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ค าจ ากดัความ 

โครงการ หมายถึง โครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร  

กองทนุหรือกองทนุรวม หมายถึง กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร 

หน่วยลงทนุ หมายถึง หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร  

บรษิัทจดัการ หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั 

ผูด้แูลผลประโยชน ์ หมายถึง ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีนหน่วยลงทนุ หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั  

ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ หมายถึง  บคุคลหรือนิติบคุคลที่บรษิัทจดัการมอบหมายใหท้ าหนา้ที่ขายหนว่ยลงทนุของ

กองทนุรวม 

ผูจ้ดัจ าหน่ายหนว่ยลงทนุ หมายถึง บรษิัทหลกัทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกจิหลกัทรพัยป์ระเภทการจดั

จ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่สามารถจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุได ้ 

ผูส้อบบญัชี หมายถึง ผูส้อบบญัชีที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี และที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม 

บคุคลที่เก่ียวขอ้ง หมายถึง บคุคลที่เก่ียวขอ้งตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย

ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน ์

ผูจ้องซือ้ทั่วไป หมายถึง ผูล้งทนุท่ีจองซือ้หน่วยลงทนุดว้ยวิธีการทั่วไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือชีช้วน และ

มิใช่บคุคลดงัต่อไปนี ้

(1) ผูจ้องซือ้พเิศษ  

(2) เจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์

ผูจ้องซือ้พเิศษ หมายถึง ผูล้งทนุท่ีหนงัสือชีช้วนระบวุิธีการจดัสรรไวแ้ยกตา่งหากจากผูจ้องซือ้ทั่วไป โดย

ผูล้งทนุดงักล่าวเป็นบคุคลตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ว่าดว้ย

เรื่องการจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ และที่แกไ้ขเพิ่มเตมิ  

กลุ่มบคุคลเดียวกนั หมายถึง บคุคลที่มีความสมัพนัธต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ว่าดว้ย

เรื่องการจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ และที่แกไ้ขเพิ่มเตมิ 

คณะกรรมการลงทนุ หมายถึง คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม  
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ที่ปรกึษา หมายถึง บคุคลที่รบัใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าแก่บรษิัทจดัการเก่ียวกบัการลงทนุหรือ

จ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือการจดัหา

ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยท์ี่ไดม้าจากการลงทนุ ซึง่มีหนา้ที่ คณุสมบตัิ 

และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่

เก่ียวขอ้งก าหนด 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถึง  นิติบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบรษิัทจดัการใหท้ าหนา้ที่ในการบรหิารหรือ

จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุ ซึ่งมี

หนา้ที่ คณุสมบตัิ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/

หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

การบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์  หมายถึง การดแูลรกัษาใหอ้สงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมอยู่ในสภาพท่ีดีและพรอ้มที่จะ

ใชห้าผลประโยชนไ์ดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วดว้ยตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุวา่

ดว้ยเรื่องการจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์และที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม รวมทัง้

การบรหิารอสงัหารมิทรพัยต์ามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใด

ที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น  หมายถึง  บรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ซึง่เป็นบรษิัทประเมนิมลูค่า

ทรพัยสิ์นท่ีอยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการให้

ความเห็นชอบบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั และที่ไดแ้กไ้ข

เพิ่มเติม 

การประเมินค่า หมายถึง การค านวณมลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุ

รวมเพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อประชาชน โดยเป็นการ

ประเมินอยา่งเต็มรูปแบบ ซึง่ตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิ

ครอบครองในทรพัยสิ์น เงื่อนไข และขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอื่นของ

การใชป้ระโยชน ์รายละเอียดการใชป้ระโยชนใ์นปัจจบุนั และรายละเอียดอื่นที่

เก่ียวขอ้ง รวมทัง้การส ารวจทรพัยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู่ 

การสอบทานการประเมินค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมลูคา่อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม โดยมิไดม้กีารส ารวจทรพัยสิ์น 

รายงานการประเมินคา่ หมายถึง รายงานของบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นซึ่งระบรุายละเอียดต่างๆ เก่ียวกบัการ

ประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการให้

ความเห็นชอบบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั และที่ไดแ้กไ้ข

เพิ่มเตมิ  เป็นผูล้งลายมือชื่อในรายงานดงักล่าว 
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รายไดป้ระจ า หมายถึง รายไดท้ี่เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าที่กองทนุรวมไดร้บัเนื่องจากการให้

บคุคลอื่นใชอ้สงัหารมิทรพัย ์เช่น ค่าเช่า คา่บรกิาร เป็นตน้ และใหห้มายความ

รวมถงึดอกเบีย้ของรายไดด้งักล่าว  

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถึง ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ชื่อบรษิัทจดัการ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั 

ที่อยู่ : 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ์ชัน้ 1 - 2 โซนเอ ชัน้ 12 ชัน้ 18 โซนบี ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 10330  

1.  ชื่อ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทนุรวม 

1.1 ชื่อโครงการจดัการ (ไทย) กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร 

1.2 ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ) Sala @ Sathorn Property Fund 

1.3 ชื่อย่อ SSPF 

1.4 ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ โดยบรษิัทจดัการจะ

ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยเ์พื่อใหร้บัหน่วยลงทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน  

1.5 ลกัษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง  

1.6 อายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 

2.  จ านวนเงนิทนุของโครงการจัดการกองทนุรวม มูลค่าทีต่ราไว้ จ านวน ประเภท ราคาของหน่วยลงทนุทีเ่สนอขาย และ
มูลค่าขัน้ต ่าในการจองซือ้ 

2.1 จ านวนเงินทนุของโครงการ ไม่เกิน 1,670,000,000.00 บาท (หน่ึงพนัหกรอ้ยเจด็สิบลา้นบาท) 

2.2 มลูค่าที่ตราไวต้่อหนว่ยลงทนุ 10.00 บาท (สิบบาท) 

2.3 จ านวนหน่วยลงทนุ 167,000,000.00 หน่วย (หน่ึงรอ้ยหกสิบเจด็ลา้นหน่วย) 

2.4 ประเภทหน่วยลงทนุ ระบชุื่อผูถื้อหน่วย 
2.5 ราคาของหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย 10.00 บาท (สิบบาท) 
2.6 มลูค่าขัน้ต ่าของการจองซือ้ ไม่ก าหนด  

3.  วัตถุประสงคข์องโครงการจัดการกองทุนรวม และนโยบายการลงทนุ  

3.1 วัตถุประสงคข์องโครงการ  
เพื่อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทั่วไป ทัง้ที่เป็นบคุคลธรรมดาและนติิบคุคลทัง้ในและตา่งประเทศ โดยมีวตัถปุระสงคห์ลกั
ในการน าเงินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่ายหน่วยลงทนุไปซือ้หรือเชา่อสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์และ
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จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักลา่ว โดยการใหเ้ชา่ ใหเ้ช่าช่วง โอน และ/หรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยต์า่งๆ 
ที่กองทนุไดล้งทนุหรือมีไว ้ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปล่ียนแปลง พฒันาศกัยภาพของอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชนข์องอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้นี ้เพื่อมุง่กอ่ใหเ้กดิรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทนุและผูถื้อ
หน่วยลงทนุ รวมถึงการลงทนุในหลกัทรพัยอ์ื่นและ/หรือทรพัยสิ์นอื่นและ/หรือการหาดอกผลโดยวธีิอื่นใดตามที่กฎหมาย
หลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

3.2 นโยบายการลงทนุ 

การลงทนุคร้ังแรก 

บรษิัทจดัการจะท าการลงทนุโดยการซือ้อสงัหารมิทรพัย ์โดยอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุจะซือ้เป็นท่ีดินพรอ้มอาคาร 

ส านกังาน (Office Building) ไดแ้ก่ อาคารแอทสาทร รวมทัง้งานระบบสาธารณปูโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกตา่งๆ 

ที่เก่ียวเนื่องกบัอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

3.2.1 รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ์

1. ข้อมูลทั่วไปและทีต่ั้งของอาคารแอทสาทร 

อาคารแอทสาทร ตัง้อยู่ที่ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร โดยตัง้อยู่หา่งจาก

จดุตดัทางแยกของถนนสาทรใตแ้ละถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์ตามทศิตะวนัตก ประมาณ 450 เมตร และ

ห่างจากจดุตดัทางแยกของถนนสาทรใตแ้ละถนนสรุศกัดิ์ ตามทิศตะวนัออก ประมาณ 700 เมตร  

อาคารตัง้อยูใ่นพืน้ท่ีเขตธุรกจิการคา้ (Commercial Zone) ซึง่ถือเป็นเขตพืน้ท่ีทางธุรกิจหลกัที่ส  าคญัอีกแห่ง

หน่ึงของกรุงเทพมหานคร โดยพืน้ท่ีดงักล่าวอยูใ่นยา่นธุรกิจที่เกิดจากการขยายตวัของถนนสีลม ถนนสรุวงศ ์

และถนนสาทร ซึ่งปัจจบุนับนถนนสาทรมีอาคารขนาดใหญ่และสงูจ านวนมากที่ใชป้ระโยชนเ์พื่อการ 

พาณิชยกรรม ท่ีอยู่อาศยัและอื่นๆ อาทิเช่น อาคารส านกังาน อาคารชดุพกัอาศยั โรงแรม และโรงพยาบาล 

เป็นตน้ ซึ่งสถานท่ีที่ส  าคญัในบรเิวณนี ้ไดแ้ก่ สถานเอกอคัรราชทตูเบลเยี่ยมประจ าประเทศไทย สถาน

เอกอคัรราชทตูสิงคโปรป์ระจ าประเทศไทย สถานเอกอคัรราชทตูออสเตรเลียประจ าประเทศไทย สถาน

เอกอคัรราชทตูฝรั่งเศสประจ าประเทศไทย ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) ธนาคารซิตีแ้บงก ์สาขา

กรุงเทพมหานคร ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน) ธนาคารสแตนดารด์ชารเ์ตอรด์ (ไทย) จ ากดั (มหาชน) 

ธนาคารไทยธนาคาร จ ากดั (มหาชน) อาคารคิวเฮา้ส ์สาทร อาคารทิสโกท้าวเวอร ์อาคารไทยวาทาวเวอร ์

โรงแรมบนัยนัทรี โรงแรมสโุขทยั โรงพยาบาลกรุงเทพครสิเตียน โรงพยาบาลบีเอ็นเอช โรงพยาบาลเซนต์

หลยุส ์โครงการอาคารชดุเออรบ์านา สาทร โครงการพกัอาศยั เดอะเมด และโครงการอาคารชดุพกัอาศยั  

ดิ อินฟินิตี ้นอกจากนีย้งัเพียบพรอ้มไปดว้ยการคมนาคมที่สะดวกและสาธารณปูโภคที่เป็นระบบ และอยู่ใน

บรเิวณโครงขา่ยสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพ (BTS) และทางขึน้ลงทางด่วน  

2. ลักษณะของอาคารแอทสาทร ระบบวิศวกรรม และระบบสาธารณูปโภค 

อาคารแอทสาทรเป็นอาคารใหมท่ี่เพิ่งก่อสรา้งเสรจ็ในเดือนกมุภาพนัธ ์2552 โดยไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้ง

อาคารจากกรุงเทพมหานคร เมื่อวนัท่ี 10 กมุภาพนัธ ์2552 อาคารแอทสาทรเป็นอาคารส านกังานซึ่ง

ประกอบดว้ยอาคารสงู 25 ชัน้ และพืน้ท่ีจอดรถจ านวน 254 คนั ตัง้อยู่บนที่ดินโฉนดเลขที่ 4788, 7014, 

18174, 2021 และ 2022 มเีนือ้ที่รวม 1 ไร ่3 งาน 35 ตารางวา มพีืน้ท่ีก่อสรา้งรวมประมาณ 29,027 ตาราง



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 5 

เมตร และพืน้ท่ีใชส้อยรวมประมาณ 17,520 ตารางเมตร ปัจจบุนั บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั เป็นผูม้ี

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารดงักล่าว 

ระบบสาธารณปูโภคของอาคารประกอบดว้ย ลิฟทจ์ านวน 6 ชดุ โดยแบ่งเป็นลิฟทส์ าหรบัโดยสาร 5 ชดุ และ

ลิฟทส์ าหรบัขนของ 1 ชดุ พรอ้มระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบสปรงิเกอรใ์นอาคาร ระบบผลิตกระแสไฟฟ้า

ฉกุเฉิน ระบบบ าบดัน า้เสีย และระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดการใชป้ระโยชนข์องอาคารแอทสาทรมีดงันี ้

ชัน้ 1 ล็อบบี ้, โถงทางเดิน , รา้นคา้ , ส านกังาน และ ส่วนจอดรถ 

ชัน้ 2  จอดรถ 

ชัน้ 3 – 4 พืน้ท่ีส านกังาน , ส่วนจอดรถ และ หอ้งเครื่อง 

ชัน้ 5 – 6 จอดรถ 

ชัน้ 7 – 8 หอ้งเครื่อง และ ส่วนจอดรถ 

ชัน้ 9 - 25 พืน้ท่ีส านกังาน 

3. สถานภาพและอตัราการเช่า  

เนื่องจากอาคารแอทสาทรเป็นอาคารท่ีสรา้งขึน้ใหม่ จงึยงัไม่มีประวตัิของผูเ้ชา่ รายไดค้า่เช่าและค่าบรกิาร 

หรือประวตัิอตัราการเชา่  

อย่างไรกด็ี จากการศกึษาอตัราการเชา่อาคารส านกังานในบรเิวณใกลเ้คยีงเบือ้งตน้พบว่า อาคารส านกังาน 

อาทิ เช่น อาคารเอ็มไพร ์เสตท ทาวเวอร ์อาคารควิเฮา้ส ์ลมุพินี อาคารจามจรุี สแควร ์เป็นตน้ ซึ่งเปิด

ด าเนินการมาแลว้ไมเ่กิน 10 ปี มีสภาพอาคารดี จะมีอตัราการเช่าอยู่ระหว่าง 80% – 90% โดยคา่เช่าเฉล่ีย

ของการเชา่จะอยู่ประมาณ 580 - 700 บาท / ตารางเมตร / เดือน    

3.2.2 รายละเอียดของอาคารแอทสาทรทีก่องทุนจะลงทนุ 

อสงัหารมิทรพัย ์

กองทนุจะลงทนุโดยการซือ้ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง ซึง่ประกอบไปดว้ยที่ดินจ านวน 3 แปลง ไดแ้ก ่ท่ีดินโฉนด

เลขที่ 4788, 7014 และ 18174 โดยมีเนือ้ที่รวม 1 ไร ่3 งาน 31 ตารางวา ซึง่เป็นท่ีตัง้ของอาคารส านกังานแอท 

สาทร รวมทัง้งานระบบสาธารณปูโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกบัอาคาร โดยมีเนือ้ที่รวม

ประมาณ 29,027 ตารางเมตร ส่วนท่ีดินโฉนดเลขที่ 2021 และ 2022 ซึ่งมเีนือ้ที่รวม 4 ตารางวา นัน้ ปัจจบุนัท่ีดิน

ดงักล่าวมีสภาพเป็นถนนสาธารณะ (ซอยสาทร 11) ดงันัน้ บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั จะด าเนินการยก

ที่ดิน 2 แปลงดงักล่าวใหเ้ป็นท่ีสาธารณะประโยชน ์ในวนัเดียวกนักบัวนัท่ีกองทนุจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใน

ทรพัยสิ์น 

ทัง้นี ้บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ในฐานะผูม้ีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารไดใ้หค้  ามั่นต่อกองทนุว่า หาก

ภายใน 2 ปี ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุมีมติใหก้องทนุจดทะเบยีนอาคารส านกังานแอทสาทรเป็นอาคารชดุตาม
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กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลงจะเป็นผูด้  าเนินการและรบัผิดชอบคา่ใชจ้่ายใดๆ ที่

เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนดงักล่าวแทนกองทนุอสงัหารมิทรพัย ์

กองทนุจะซือ้และรบัโอนกรรมสิทธ์ิสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึ เคร่ืองมอื ส่ิงอ านวยความสะดวก และงาน

สาธารณปูโภคที่ติดตัง้ในอสงัหารมิทรพัย ์และอปุกรณอ์ านวยความสะดวกตา่งๆ ซึ่งไดใ้ชใ้นการด าเนินกจิการ

โครงการ 

3.2.3 มูลค่าของอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทนุจะลงทุน 

ราคาประเมินอสงัหารมิทรพัยข์องผูป้ระเมินราคา 2 ราย มีดงันี ้

 บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ากัด บริษัท แปลน แอพไพรซัล จ ากัด 

วันทีป่ระเมิน 18 พฤษภาคม 2552 15 พฤษภาคม 2552 

ราคาประเมิน (บาท) 1,663,000,000 1,675,000,000 

วิธีการประเมิน แบบประมาณการรายได ้ 

(Income Approach) 

แบบประมาณการรายได ้ 

(Income Approach) 

สมมติฐานการประเมิน   

- พืน้ท่ีอาคารรวมโดยประมาณ 29,027 ตร.ม. 29,027 ตร.ม. 

- พืน้ท่ีปล่อยเช่ารวม

โดยประมาณ 

17,520 ตร.ม. 17,520 ตร.ม. 

- อตัราคิดลดกระแสเงินสด 

(Discount Rate) 8% 10% 

 

 บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ากัด บริษัท แปลน แอพไพรซัล จ ากัด 

- อตัราคิดผลตอบแทนคาดหวงั 

(Capitalization Rate) 8% 7% 

- อตัราการเขา้ใชพ้ืน้ท่ี 

- ปีที่ 1 

- ปีที่ 2 

- ปีที่ 3 

- ปีที่ 4 

- ปีที่ 5 

 

50% 

70% 

80% 

85% 

90% 

 

50% 

70% 

80% 

85% 

90% 
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สมมติฐานการประเมิน (ตอ่) 

  

- อตัราคา่เช่าเฉล่ีย/ตร.ม./เดือน 

- ปีที่ 1 

- ปีที่ 2 

- ปีที่ 3 

- ปีที่ 4 

- ปีที่ 5 

 

580 

615 

640 

705 

740 

 

586 

612 

625 

731 

761 

- อตัราการเติบโตค่าเชา่เฉล่ีย 

- ปีที่ 1 

- ปีที่ 2 

- ปีที่ 3 

- ปีที่ 4 

- ปีที่ 5 

 

- 

6.0% 

4.1% 

10.2% 

5.0% 

 

- 

4.4% 

2.1% 

17.0% 

4.1% 

หมายเหต:ุ อตัราค่าเช่าในสญัญาเชา่จะคงที่ตลอดอายสุญัญาเชา่ ซึ่งสญัญาเชา่จะมีอายคุราวละ 3 ปี 

กองทนุจะลงทนุรวมเป็นเงินทัง้สิน้ 1,649,400,000.00 บาท (หน่ึงพนัหกรอ้ยสี่สิบเกา้ลา้นส่ีแสนบาท) โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1) เงินคา่อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 1,646,559,781.38 บาท (หน่ึงพนัหกรอ้ยสี่สิบหกลา้นหา้แสนหา้หมื่นเกา้พนั

เจ็ดรอ้ยแปดสิบเอ็ดบาทสามสิบแปดสตางค)์  

(2) เงนิคา่สงัหารมิทรพัย ์จ านวน 2,840,218.62 บาท (สองลา้นแปดแสนส่ีหมื่นสองรอ้ยสิบแปดบาทหกสิบสองสตางค)์  

3.2.4 การจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินของกองทุน  

ส าหรบัการจดัหาผลประโยชนข์องอาคารนัน้ รายไดห้ลกัของอาคารจะมาจาก รายไดค้า่เช่าอาคาร รวมถงึ

ค่าบรกิารไฟฟ้า และน า้ประปา ตามปรมิาณการใชข้องผูเ้ช่า ตลอดจนคา่ที่จอดรถและอื่นๆ ท่ีสามารถหา

ผลประโยชนไ์ด ้แต่เนื่องจากเป็นอาคารท่ีก่อสรา้งขึน้ใหม่ จงึยงัไมม่ีประวตัิของผูเ้ชา่ รายไดค้่าเชา่ หรืออตัราการ

เช่าของอาคาร อยา่งไรกต็าม ในเบือ้งตน้บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ไดแ้ต่งตัง้บรษิัท โจนส ์แลง ลาซาลล ์

(ประเทศไทย) จ ากดั เป็นตวัแทนนายหนา้ (Sole Agent) ในการน าพืน้ท่ีส านกังานของอาคารแอทสาทร ออกให้

เช่าเป็นระยะเวลา 1 ปีนบัตัง้แต่เดือนพฤษภาคม 2552 เป็นตน้ไป โดยภายหลงัจากครบก าหนด 1 ปีแลว้กองทนุ

ยงัคงมีการแตง่ตัง้ตวัแทนนายหนา้ในการปล่อยเช่าพืน้ท่ีต่อไป โดยจะพจิารณาจากผลงานและปัจจยัต่างๆ ใน
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การแตง่ตัง้ตวัแทนนายหนา้ ทัง้นี ้เมื่อกองทนุไดจ้ดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวมเรยีบรอ้ยแลว้ กองทนุจะ

รบัโอนสิทธิและหนา้ที่ภายใตส้ญัญาการแต่งตัง้ตวัแทนนายหนา้ (Sole Agency Agreement) จากบรษิัท เซ็นต์

หลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั พรอ้มกบัการรบัโอนกรรมสิทธ์ิในอาคาร  

นอกจากนี ้บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลงจะด าเนินการดงัต่อไปนีแ้กก่องทนุ 

1. รบัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ในช่วง 1 ปีนบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลงจะ

รบัผิดชอบค่าใชจ้า่ยทัง้หมดที่เก่ียวเนื่องกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์อาทิเช่น ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวกบัการบรหิารจดัการภายในอาคาร อนัไดแ้ก่ ค่าน า้ ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์

ส่วนกลาง (ยกเวน้พืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า) ค่าเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั ค่าแม่บา้นเพื่อดแูลรกัษาความ

สะอาดทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ค่ายาฆา่แมลงรวมถงึค่าเก็บขยะ ค่าดแูลภมูิทศันข์องอาคาร ค่า

ซ่อมแซมบ ารุงรกัษาลิฟท ์เครื่องปรบัอากาศ เครื่องสบูน า้ และงานระบบต่างๆ ที่ยึดติดตรงึตรากบัอาคาร เป็น

ตน้ โดยในเบือ้งตน้บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลงจะส่งมอบเงินจ านวน 12,000,000.00 บาท ไวแ้ก่

กองทนุ เพื่อใชช้ าระคา่ใชจ้่ายดงักล่าวขา้งตน้ ในกรณีที่เงินจ านวนดงักล่าวไม่เพยีงพอที่จะใชช้ าระคา่ใชจ้่ายที่

เก่ียวเนื่องกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั จะน าส่งเงินเพิ่มเติมใหแ้ก่กองทนุ

ภายใน 30 วนันบัแต่วนัที่กองทนุไดแ้จง้ใหบ้รษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ทราบ 

2. การประกนัรายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 

2.1 ในช่วง 2 ปีนบัแตว่นัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลง 

จะรบัประกนัวา่กองทนุจะมีรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารไม่นอ้ยกวา่ 25,000,000 บาท โดยบรษิัท  

เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ตกลงจะส่งมอบเงินจ านวน 25,000,000 บาท ไวแ้ก่กองทนุ ณ วนัท่ีจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น เพ่ือเป็นหลกัประกนัรายไดข้องกองทนุ โดยในระหว่าง 2 ปีนี ้กองทนุ

สามารถเบิกใชเ้งินจ านวนดงักลา่วไดต้ามความสมควร ใหส้อดคลอ้งและครอบคลมุค่าใชจ้า่ยที่เกิดขึน้ 

เพื่อมิใหก้องทนุเกิดผลประกอบการขาดทนุ   

2.2 หากครบก าหนด 2 ปี กองทนุมีรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารรวมกนันอ้ยกวา่ 25,000,000 บาท กองทนุจะ

เบิกเงินประกนัรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารเฉพาะในส่วนท่ีขาดจากบรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั  

ตวัอยา่งที่ 1 สมมติวา่ในปีที่ 1 กองทนุมีรายไดค้่าเชา่และคา่บรกิารทัง้หมด 7 ลา้นบาท และไม่มกีาร

จ่ายเงินปันผล ในปีที่ 2 กองทนุมรีายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารทัง้หมด 15 ลา้นบาท รวม 2 ปีกองทนุมี

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารเท่ากบั 22 ลา้นบาท ดงันัน้ กองทนุจะเบิกเงินประกนัจาก บรษิัท เซ็นต์

หลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ไดใ้นจ านวนเท่ากบั 3 ลา้นบาท 

2.3 ภายในระยะเวลา 2 ปี หากกองทนุมีการจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยเป็นเงินปันผลที่เกิด

จากผลการด าเนินงานของกองทนุเฉพาะในปีแรกเทา่นัน้ กองทนุจะเบิกเงินประกนัรายไดแ้ละค่าบรกิาร

ในส่วนท่ีเป็นเงินปันผลจากบรษิทั เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ดว้ย  
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ตวัอย่างที่ 2 สมมติว่าในปีที่ 1 กองทนุมีรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารทัง้หมด 12 ลา้นบาท โดยมีก าไรจาก

การด าเนินงานจ านวน 5 ลา้นบาท และมีการจ่ายเงินปันผลจ านวน 4.5 ลา้นบาท ในปีที่ 2 กองทนุมีรายได้

ค่าเช่าและค่าบรกิารทัง้หมด 13 ลา้นบาท รวม 2 ปีกองทุนมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 25 ลา้นบาท 

ดงันัน้ กองทนุจะเบิกเงินประกนัจาก บรษิัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั ไดใ้นจ านวนเท่ากบั 4.5 ลา้นบาท 

3.2.5 การประกันภัย 

กองทนุจะจดัใหม้ีการท าประกนัภยั โดยการท าประกนัอคัคีภยัและวินาศภยัต่างๆ (All Risks) ประกนัภยัความรบั

ผิดต่อบคุคลภายนอก (Third Liability) และการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance)  

ที่จ าเป็นและสมควร เพื่อคุม้ครองความเสียหายที่อาจเกดิขึน้แก่ทรพัยสิ์น ชีวิต รา่งกาย ทรพัยสิ์นของบคุคลใน

บรเิวณอาคาร และ/หรือท่ีอยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีง โดยมีวงเงินประกนัท่ีเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทนุท่ีมีต่อ

ทรพัยสิ์น และก าหนดใหก้องทนุเป็นผูร้บัผลประโยชน ์ 

สรุปสาระส าคัญร่างสัญญาต่างๆ ทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทนุคร้ังแรกของกองทุน 

1. สัญญาจะซือ้จะขายทีด่นิและอาคาร  

คู่สญัญา กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร (กองทนุ) และ บรษิัท เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั (บรษิัท) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ ที่ดินและอาคารซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

1. ที่ดินจ านวน 3 แปลง ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 4788, 7014 และ 18174 ซึง่มีเนือ้ที่รวม

ทัง้สิน้ 1 ไร ่3 งาน 31 ตารางวา  

2. อาคาร 25 ชัน้ จ านวน 1 หลงั ตัง้อยู่ที่เลขที่ 9/9 ซอยสาทร 11 และ 13 ถนนสาทรใต ้แขวงยาน

นาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร รวมถึงอาคาร ส่ิงปลกูสรา้งใดๆ ซึ่งไดป้ลกูสรา้งในที่ดิน รวมถึง

ส่วนสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ซึ่งเป็นส่วนควบของอาคารนัน้ 

ราคาทรพัยสิ์นท่ี

จะซือ้ 

ณ วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ กองทนุจะช าระราคาทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ใหแ้ก่บรษิัทเป็นเงิน

รวมทัง้สิน้ 1,646,559,781.38 บาท (หน่ึงพนัหกรอ้ยสี่สิบหกลา้นหา้แสนหา้หมื่นเกา้พนัเจ็ด

รอ้ยแปดสิบเอ็ดบาทสามสิบแปดสตางค)์ ทัง้นี ้กองทนุจะช าระใหแ้ก่บรษิัทในจ านวนท่ีได้

ด าเนินการหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายตามอตัราที่กฎหมายก าหนดแลว้ 

การโอน

กรรมสิทธ์ิใน

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ 

ณ วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ บรษิัทตกลงจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้
1. จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ โดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆ รวมถงึ
ภาระจ านอง จ าน า สิทธิยึดหน่วง หรือสิทธิอื่นใดในลกัษณะใกลเ้คยีงกนั  
2. ส่งมอบใบอนญุาตต่างๆ ซึ่งบรษิัทมีหรือที่จ  าเป็นตอ้งมีที่เก่ียวขอ้งกบัการใช ้การ
ครอบครองหรือการเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นที่จะซือ้ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง การส่งมอบเอกสาร
หลกัฐานที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิหรือประโยชนอ์ื่นใดในการใชท้รพัยสิ์นที่จะซือ้ใหแ้ก่กองทนุ หรือ
บคุคลท่ีกองทนุมอบหมาย เพ่ือใหก้องทนุเป็นผูใ้ช ้ผูค้รอบครอง และเป็นผูม้ีกรรมสิทธ์ิใน
ทรพัยสิ์นที่จะซือ้อย่างสมบรูณแ์ละถกูตอ้งตามกฎหมาย 
3. รบัผิดชอบภาระหนีสิ้นท่ีเก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ หรือสญัญาเชา่และสญัญา

บรกิารท่ีเก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นดงักล่าว อนัไดแ้ก่ ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน หรือภาษีอื่นใด
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ที่เก่ียวขอ้ง และคา่สาธารณปูโภคต่างๆ เงินประกนั และค่าใชจ้่ายอื่นๆ ทัง้หมดที่เกิดขึน้

จนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

ค่าใชจ้า่ย บรษิัทตกลงจะรบัผิดชอบคา่ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายอื่นใดอนัเก่ียวเนื่องกบั

การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ และค่าใชจ้่ายอืน่ใดอนัเก่ียวเนื่องกบัการ

ซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ทัง้หมดที่เกิดตามสญัญาฉบบันี ้

 

เหตผิุดนดัผิด

สญัญา 

คู่สญัญาตกลงใหเ้หตกุารณก์รณีใดกรณีหน่ึงตามที่ระบดุงัต่อไปนี ้เป็นเหตผิุดนดัผดิสญัญา

ซึ่งใหสิ้ทธิแก่คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงในการบอกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร 

และ/หรือเรียกค่าเสียหายจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้  

• เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของบรษิัท 
ในกรณีที่บรษิัทฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงตามที่ระบุไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและ

อาคาร หรือค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร ไม่ถกูตอ้งหรือไม่ครบถว้น

ในส่วนที่เป็นสาระส าคญั และบรษิัทไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขและปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตาม

สญัญาภายใน 30 วนั นบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากกองทนุถึงเหตแุห่งการ

ผิดสญัญานัน้ (ทัง้นี ้กองทุนอาจพิจารณาขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปไดไ้ม่เกิน 30 วนั หาก

การผิดสญัญาดงักล่าวไม่เส่ียงต่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายอย่างรา้ยแรงต่อกองทนุ) 

หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที่กองทุนก าหนด ทัง้นี ้เวน้แต่การผิดสญัญาดงักล่าวเกิดจากเหตุ

สดุวิสยั  

อย่างไรกด็ี ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ ไม่สามารถกระท าได้

เนื่องจากความผิดของบรษิัทใหถื้อว่าเป็นเหตผิุดนดัตามสญัญานีท้นัที เวน้แต่เป็นเหตุ

สดุวิสยั หรือเวน้แต่เกดิจากการท่ีกองทนุไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงหรอืเงื่อนไขที่ระบไุวใ้น

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร 

• เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของกองทนุรวม 
ในกรณีที่กองทนุฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่เป็นสาระส าคญัของสญัญาจะซือ้จะขาย

ที่ดินและอาคาร หรือผิดค ารบัรองที่เป็นสาระส าคญัตามที่ใหไ้วใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน

และอาคาร และกองทนุไม่สามารถด าเนินการแกไ้ข และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามสญัญาภายใน 

30 วนันบัจากวนัที่กองทนุไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากบรษิทัถึงเหตแุห่งการผิด

สญัญานัน้ (ทัง้นี ้บรษิัทอาจพิจารณาขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปไดไ้ม่เกิน 30 วนั หาก

การผิดสญัญาดงักล่าวไมเ่ส่ียงตอ่หรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายรา้ยแรงต่อบรษิัท) หรือ

ภายในระยะเวลาใดๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนั ทัง้นี ้เวน้แต่การผิดสญัญาดงักล่าวเกิดจากเหตุ

สดุวิสยั 

อย่างไรกด็ี ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ ไม่สามารถกระท าได้

เนื่องจากความผิดของกองทนุ ใหถื้อว่าเป็นเหตผิุดนดัตามสญัญานีท้นัที เวน้แต่เป็นเหตุ
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สดุวิสยั หรือ เวน้แตเ่กดิจากการที่บรษิัทไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้น

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร 

การเลิกสญัญา

และการเรียก

ค่าเสียหาย 

1. กองทนุมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกลา่วใหแ้ก่บรษิัททราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
และ/หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร และ/หรือเรียก
ค่าเสียหายจากบรษิัท ในกรณีที่มีเหตผิุดนดัผดิสญัญาโดยความผิดของบรษิัท 
2. กองทนุมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกล่าวใหแ้ก่บรษิัททราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร ใน
กรณีที่บรษิัทไดต้กลงประนอมหนี ้หรือถกูศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถกูฟ้องเป็นบคุคล
ลม้ละลาย หรือถกูศาลสั่งใหล้ม้ละลาย หรืออยู่ในขัน้ตอนการเลิกบรษิัท การช าระบญัชี หรือมี
การรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจการของบริษัทต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้งซึ่งกองทนุรวมมี
ความเห็นว่ามีผลกระทบต่อความสามารถในการปฏิบตัิตามสญัญานีข้องบรษิัท 
 

 

การเลิกสญัญา

และการเรียก

ค่าเสียหาย (ต่อ) 

3. บรษิัทมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกลา่วใหแ้ก่กองทนุทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
และ/หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือเรียกคา่เสียหายจากกองทนุได ้ใน
กรณีที่มีเหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของกองทนุ 
4. ใหส้ญัญาฉบบันีเ้ป็นอนัสิน้ผลทนัที ในกรณีดงัต่อไปนี ้โดยที่คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มี
สิทธิเรียกคา่เสียหาย คา่ใชจ้า่ย หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอืน่ใดจากคู่สญัญาอีกฝ่าย
หน่ึงได ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื่น  
• เมื่อไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด โดยเหตุ
สดุวิสยั หรือเหตอุื่นใดอนัมิใช่ความผิดของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง และคู่สญัญาตกลงเลิก
สญัญา  
• เมื่อคู่สญัญาตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในการเลิกสญัญาฉบบันี ้
5. คู่สญัญามีสิทธิเลิกสญัญาเมื่อเกดิเหตกุารณใ์ดๆ อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นท่ีจะซือ้ดอ้ยคา่

ลงอย่างมีนยัส าคญัหรือเป็นอปุสรรคที่ท  าใหก้องทนุไม่สามารถด าเนินกิจการไดต้าม

วตัถปุระสงคท์ี่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

 

2. สัญญาซือ้ขายสังหาริมทรัพย ์

คู่สญัญา กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร (กองทนุ) และ บรษิัท เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั (บรษิัท) 

สงัหารมิทรพัย ์ เครื่องมือและอปุกรณซ์ึง่จ าเป็นและสมควรส าหรบัใชใ้นการด าเนนิกิจการโครงการ 

ราคาซือ้ขาย

สงัหารมิทรพัย ์

คู่สญัญาตกลงซือ้ขายสงัหารมิทรพัยใ์นราคาสทุธิ 2,840,218.62 บาท (สองลา้นแปดแสนส่ี

หมื่นสองรอ้ยสิบแปดบาทหกสิบสองสตางค)์ (ราคาที่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) โดยกองทนุรวมจะ

ช าระราคาซือ้ขายดงักล่าวทัง้สิน้เมื่อมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและอาคารตาม

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร 
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การโอน

กรรมสิทธ์ิใน

สงัหารมิทรพัย ์

คู่สญัญาตกลงใหม้กีารโอนกรรมสิทธ์ิในสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาฉบบันีเ้มื่อมกีารโอน

กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายที่ดนิและอาคารเสรจ็สมบรูณ ์โดยบรษิทั

ตกลงรบัผิดชอบในภาระหนีสิ้น ค่าใชจ้า่ย คา่บ ารุงรกัษา และภาระผกูพนัใดๆ ที่เก่ียวกบัหรือ

เก่ียวเน่ืองกบัการบ ารุงรกัษาสงัหารมิทรพัยท่ี์เกดิขึน้และยงัคงคา้งช าระอยูก่่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิ  

ค่าธรรมเนียม

และภาษีอากร 

บรษิัทตกลงจะรบัผิดชอบส าหรบับรรดาค่าธรรมเนียม ที่เกดิขึน้หรอือาจเกิดมขีึน้เนื่องจาก

การด าเนินการใดๆ เพ่ือใหก้องทนุไดม้าซึง่กรรมสิทธ์ิในสงัหารมิทรพัย ์และบรษิัทตกลง

รบัผิดชอบค่าภาษีมลูคา่เพิม่ที่เกดิขึน้จากการซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์

เหตผิุดนดัผิด

สญัญา 

คู่สญัญาตกลงใหเ้หตกุารณก์รณีใดกรณีหน่ึงตามที่ระบดุงัต่อไปนี ้เป็นเหตผิุดนดัผดิสญัญา

ซึ่งใหสิ้ทธิแก่คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงในการบอกเลิกสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรือ

เรียกคา่เสียหายจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่งได ้  

• เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของบรษิัท 
ในกรณีที่บรษิัทฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงตามที่ระบไุวใ้นสญัญาซือ้ขาย

สงัหารมิทรพัย ์หรือค ารบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัยไ์ม่ถกูตอ้งหรือไม่

ครบถว้นในส่วนท่ีเป็นสาระส าคญั  และบรษิัทไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขและปฏิบตัิให้

ถกูตอ้งตามสญัญาภายใน 30 วนั นบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากกองทนุถึง 

 

เหตผิุดนดัผิด

สญัญา (ต่อ) 

เหตแุห่งการผิดสญัญานัน้ (ทัง้นี ้กองทนุอาจพิจารณาขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปไดไ้ม่ 

เกิน 30 วนั หากการผิดสญัญาดงักล่าวไม่เส่ียงต่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายอยา่ง

รา้ยแรงต่อกองทนุ) หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที่กองทนุก าหนด ทัง้นี ้เวน้แต่การผิดสญัญา

ดงักล่าวเกิดจากเหตสุดุวิสยั  

อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะ

ขายที่ดินและอาคาร ไม่สามารถกระท าไดเ้นื่องจากความผิดของบริษัท ใหถื้อว่าเป็นเหตผิุดนดั

ตามสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัยท์นัที เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือ เวน้แต่เกิดจากการที่

กองทนุไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์

• เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของกองทนุ 
ในกรณีที่กองทนุฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงที่เป็นสาระส าคญัของสญัญาซือ้ขาย

สงัหารมิทรพัย ์หรือผิดค ารบัรองที่เป็นสาระส าคญัตามที่ใหไ้วใ้นสญัญาซือ้ขาย

สงัหารมิทรพัย ์และกองทนุไม่สามารถด าเนินการแกไ้ข และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามสญัญา

ภายใน 30 วนันบัจากวนัท่ีกองทนุไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากบรษิัท ถึงเหตแุหง่การ

ผิดสญัญานัน้ (ทัง้นี ้บรษิัท อาจพิจารณาขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปไดไ้ม่เกิน 30 วนั 

หากการผิดสญัญาดงักล่าวไม่เส่ียงต่อหรืออาจก่อใหเ้กิดความเสียหายอย่างรา้ยแรงต่อ



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 13 

บรษิัท) หรือภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สญัญาไดต้กลงกนั ทัง้นี ้เวน้แต่ การผิดสญัญา

ดงักล่าวเกิดจากเหตสุดุวิสยั 

อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขาย

ที่ดินและอาคาร ไม่สามารถกระท าไดเ้นื่องจากความผิดของกองทนุ ใหถื้อวา่เป็นเหตผิุดนดัตาม

สญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัยท์นัที เวน้แตเ่ป็นเหตสุดุวิสยั หรือ เวน้แตเ่กดิจากการที่บรษิัทไม่

ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์

การเลิกสญัญา

และการเรียก

ค่าเสียหาย 

1. กองทนุมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกลา่วใหแ้ก่บรษิัททราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
และ/หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือเรียกคา่เสียหายจากบรษิัท ในกรณีที่
มีเหตผิุดนดัผดิสญัญาโดยความผิดของบรษิัท 
2. กองทนุมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกลา่วใหแ้ก่บรษิัททราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
ในกรณีที่บรษิัทไดต้กลงประนอมหนี ้หรือถกูศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถกูฟ้องเป็น
บคุคลลม้ละลาย หรือถกูศาลสั่งใหล้ม้ละลาย หรืออยู่ในขัน้ตอนการเลิกบรษิัท การช าระ
บญัชี หรือมีการรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูจิการของบรษิัทต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งซึ่ง 
กองทนุมีความเห็นว่ามีผลกระทบต่อความสามารถในการปฏิบตัติามสญัญานีข้องบรษิัทฯ 

3. บรษิัทมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกลา่วใหแ้ก่กองทนุทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
และ/หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือเรียกคา่เสียหายจากกองทนุได ้ใน
กรณีที่มีเหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของกองทนุ 
4. ใหส้ญัญาฉบบันีเ้ป็นอนัสิน้ผลทนัที ในกรณีดงัต่อไปนี ้โดยที่คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิ
เรียกคา่เสียหาย คา่ใชจ้า่ย หรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งได ้
เวน้แตคู่่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื่น 

การเลิกสญัญา

และการเรียก

ค่าเสียหาย (ต่อ) 

• เมื่อไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินและ
อาคาร ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญาดงักลา่ว โดยเหตสุดุวิสยั หรือเหตอุื่นใดอนัมใิช่
ความผิดของคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง และคู่สญัญาตกลงเลิกสญัญา  
• เมื่อคู่สญัญาตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในการเลิกสญัญาฉบบันี ้
5. คู่สญัญามีสิทธิเลิกสญัญาเมื่อเกิดเหตกุารณใ์ดๆ อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นที่จะซือ้ภายใต้

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคารดอ้ยค่าลงอยา่งมีนยัส าคญัหรือเป็นอปุสรรคที่ท  าให้

กองทนุไม่สามารถด าเนินกจิการไดต้ามวตัถปุระสงคท์ี่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

 

3. สัญญาตกลงกระท าการ 

คู่สญัญา กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร (กองทนุ) และ บรษิทั เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั (บรษิัท) 

ขอ้ตกลงรบัผิดชอบ

ค่าใชจ้า่ยภายใต้

สญัญาแต่งตัง้

ผูบ้รหิาร

1. ภายในระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใต้

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร บรษิัทตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงัต่อไปนี ้
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อสงัหารมิทรพัยแ์ละ

ค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวกบั

การบรหิารอาคาร 

(ก) ค่าตอบแทนใหแ้ก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่าย ค่าด าเนินการ ค่าธรรมเนียม
และภาษีอากร หรือเงินจ านวนใดๆ ที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบัการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
ภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 
(ข) ค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวกบัการบรหิารจดัการภายในอาคาร อนัไดแ้ก่ ค่าน า้ ค่าไฟฟ้า ค่า

โทรศพัทส่์วนกลาง (ยกเวน้พืน้ที่ส่วนที่มีผูเ้ช่า) ค่าผูบ้รหิารอาคาร คา่เจา้หนา้ที่รกัษา

ความปลอดภยั ค่าแม่บา้นเพื่อดแูลรกัษาความสะอาดทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ค่า

ยาฆ่าแมลงรวมถึงคา่เก็บขยะ คา่ดแูลภมูิทศันข์องอาคาร ค่าซ่อมแซมบ ารุงรกัษาลิฟท ์

เครื่องปรบัอากาศ เครื่องสบูน า้ และงานระบบต่างๆ ที่ยึดติดตรงึตรากบัอาคาร ซึ่งรวมทัง้

ค่าแรงและค่าของคา่ธรรมเนียมวชิาชีพที่เก่ียวขอ้งกบัอาคารตามที่กฎหมายก าหนด เช่น 

ค่าจดัท าอนรุกัษ์พลงังาน ค่าผูต้รวจสอบอาคาร ค่าทดสอบการหนีไฟ ค่าดแูลระบบจอด

รถ (หากมี) ค่ากระดาษช าระ ค่าน า้ยาท าความสะอาด รวมถงึค่าของใชสิ้น้เปลืองที่ใชใ้น

อาคาร ค่าอปุกรณส์ านกังาน และค่าใชจ้่ายเบ็ดเตล็ดอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัอาคาร 

2. บรษิัทตกลงส่งมอบเงินจ านวน 12,000,000.00 บาท (สิบสองลา้นบาท) ซึง่เป็นเงินท่ี

บรษิัทคาดวา่จะใชช้ าระคา่ตอบแทนและค่าใชจ้า่ยที่ระบใุนขอ้ 1. (ก) และ (ข) ล่วงหนา้

เป็นระยะเวลาล่วงหนา้ 1 ปี ไวแ้ก่กองทนุ เพื่อใชช้ าระค่าใชจ้า่ยดงักล่าวขา้งตน้ โดยน า

ฝากเขา้บญัชีของกองทนุ ตามที่กองทนุจะไดแ้จง้ใหบ้รษิัททราบล่วงหนา้ 

3. ในกรณีที่จ  านวนเงินเพื่อการช าระค่าใชจ้่ายที่บรษิัทไดส่้งมอบใหแ้ก่กองทนุรวมในขอ้ 

2 ไม่เพียงพอที่จะใชช้ าระคา่ใชจ้า่ยที่ระบไุวใ้นขอ้ 1 บรษิัทตกลงวา่จะส่งมอบเงินเพื่อ

การช าระคา่ใชจ้่ายเพิม่เตมิใหแ้กก่องทนุรวมภายใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีกองทนุรวมได้

แจง้ใหบ้รษิัททราบถึงคา่ใชจ้า่ยดงักล่าว 

ขอ้ตกลงรบัผิดชอบ

ค่าใชจ้า่ยเก่ียวกบัการ

จดทะเบยีนอาคารชดุ

และนิติบคุคลอาคาร 

ในกรณีที่ผูถื้อหนว่ยลงทนุของกองทนุมีมตใิหก้องทนุจดทะเบยีนอาคารส านกังานโครงการ

แอทสาทรเป็นอาคารชดุและนิติบคุคลอาคารชดุตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งภายในระยะเวลา 2 

ปี นบัแตว่นัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ บรษิัทตกลงเป็นผูด้  าเนินการและ

รบัผิดชอบคา่ใชจ้า่ยใด  ๆที่เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบยีนดงักล่าวแทนกองทนุ 
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การประกนัรายไดค้า่

เช่าและค่าบรกิารจาก

การน าอาคารออกให้

เช่าแก่ผูเ้ชา่เป็น

ระยะเวลา 2 ปี 

1. ภายในระยะเวลา 2 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใต้

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร บรษิัทรบัประกนัว่ากองทนุจะมีรายไดค้่าเช่าและ

ค่าบรกิารไม่นอ้ยกว่า 25,000,000 บาท (ยี่สิบหา้ลา้นบาท) และ ณ วนัที่ท  าสญัญาฉบบันี ้

บรษิัทตกลงส่งมอบเงินจ านวน 25,000,000 บาท (ยี่สิบหา้ลา้นบาท) ไวแ้ก่กองทนุ เพื่อ

เป็นหลกัประกนัรายไดข้องกองทุน โดยน าฝากเขา้บญัชีของกองทนุ ตามที่กองทนุจะได้

แจง้ใหบ้รษิัททราบล่วงหนา้ ทัง้นี ้กองทนุมีสิทธิที่จะเบิกใชเ้งินประกันดงักล่าว 

2. เมื่อครบก าหนดระยะเวลา 2 ปี กองทนุตกลงคืนเงินประกนัตามขอ้ 1. (ซึง่รวมถึง

ดอกเบีย้ที่เกดิจากเงินประกนัดงักล่าว) ทัง้จ านวนใหแ้ก่บรษิัท อยา่งไรก็ดี ในกรณีที่

กองทนุมีรายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารรวมกนันอ้ยกว่า 25,000,000 บาท (ยี่สิบหา้ลา้น

บาท) กองทนุตกลงคืนเงินจากการน าเงินประกนัตามขอ้ 1. (ซึง่รวมถึงดอกเบีย้ที่เกดิ

จากเงินประกนัดงักล่าว) หกัเงินส่วนต่างใหแ้ก่บรษิัท*  

3. ภายในระยะเวลา 2 ปีนบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ภายใต้

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร หากกองทนุมีการจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วย

ลงทนุ โดยเป็นเงินปันผลที่เกิดจากผลการด าเนินงานของกองทนุเฉพาะในปีแรกเท่านัน้ 

บรษิัทตกลงจะน าเงินปันผลดงักล่าวไปหกัออกจากเงินที่กองทนุจะช าระคืนใหบ้รษิัท 

*เงินส่วนต่าง หมายถึง เงินที่ไดจ้ากการน าเงินประกนัตามขอ้ 1. (ซึง่รวมถึงดอกเบีย้ที่เกิดจากเงิน

ประกนัดงักล่าว) หกัรายไดค้่าเชา่และค่าบรกิารที่กองทนุไดร้บัจรงิภายในก าหนดระยะเวลา 2 ปี 

เหตผิุดนดัผิดสญัญา บรษิัทฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามสญัญาขอ้ใดขอ้หนึ่งของสญัญาฉบบันี ้สญัญาจะซือ้จะ

ขายที่ดินและอาคาร หรือสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์และบรษิัทไม่สามารถด าเนินการ

แกไ้ข และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามสญัญาภายใน 30 วนันบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้หรือทราบถึง

เหตแุห่งการผิดสญัญานัน้หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที่คู่สญัญาไดต้กลงกนัใหถื้อเป็นเหตุ

ผิดนดัตามสญัญาฉบบันี ้ซึ่งใหสิ้ทธิแก่กองทนุในการเรียกค่าเสียหายจากบรษิัทได ้เวน้

แต่เป็นเหตสุดุวิสยั หรือเวน้แตใ่นกรณีที่การไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไว้

ในสญัญาฉบบันีเ้ป็นผลเนื่องมาจากการที่กองทนุในฐานะคู่สญัญาของสญัญาจะซือ้จะ

ขายที่ดินและอาคาร หรือสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์ไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ตามที่ก าหนดไว้

ในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร หรือสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์

ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทนุใชสิ้ทธิเลิกสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและอาคาร หรือสญัญาซือ้

ขายสงัหารมิทรพัย ์ภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินและ

อาคาร หรือสญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์กองทนุมีสิทธิใชเ้หตดุงักล่าวถือเป็นเหตเุลิก

สญัญาภายใตส้ญัญาฉบบันีเ้ช่นกนั 

การเลิกสญัญาและ

การเรียกคา่เสียหาย 

กองทนุมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันีโ้ดยบอกกล่าวใหแ้ก่บรษิัททราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร 

และ/หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือเรียกค่าเสียหายจากบรษิัทได ้
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3.2.7. จุดเดน่ของอาคารแอทสาทร 

1) ท าเลทีต่ั้ง 

อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุจะลงทนุตัง้อยูใ่นบนถนนสาทร ซึง่เป็นยา่นศนูยก์ลางทางธุรกิจและการเงนิ 

(Central Business District) ที่ส  าคญัของประเทศไทย โดยเป็นท่ีตัง้ของส านกังานตลอดจนตวัแทนของ

สถาบนัการเงินชัน้น าตา่งๆ ของโลกมากมาย และยงัเป็นท่ีตัง้ของโรงแรมชัน้น าตลอดจนและที่พกัอาศยั

คอนโดมิเนียมระดบัหา้ดาวมากมาย นอกจากนี ้บรเิวณดงักลา่วยงัเพยีบพรอ้มไปดว้ยการคมนาคมที่สะดวก

และสาธารณปูโภคที่เป็นระบบ และอยู่ในบรเิวณโครงขา่ยสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพ (BTS) 

ตลอดจนทางขึน้ลงทางดว่น  

2) กองทุนรวมทีถื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย ์(Freehold) 

กองทนุจะลงทนุในท่ีดินและอาคารแอทสาทร โดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารดงักล่าวจาก

เจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่การท่ีกองทนุมีกรรมสิทธ์ิโดยสมบรูณน์ัน้ ในอนาคตหากราคาอสงัหารมิทรพัยนี์้

ปรบัเพิ่มขึน้ กองทนุก็สามารถขายอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวออกไปได ้โดยจะไดร้บัก าไรจากมลูค่าที่เพิ่มขึน้

ของทรพัยสิ์นนอกเหนือจากการหาผลประโยชนใ์นรูปของค่าเชา่แต่เพียงอย่างเดียว  

3.2.8. การท าธุรกรรมกับกลุ่มบคุคลทีเ่กี่ยวขอ้ง 

1. กองทนุรวมจะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีบรษิัท เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั และบรษิัทในเครือเป็นเจา้ของ

อยู่ก่อนวนัท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทนุ 

2. บรษิัท เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกันของบรษิัท เซ็นหลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั อาจลงทุน

ในหน่วยลงทนุของกองทนุรวม รวมกนัไม่เกินหนึ่งในสามของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

การลงทนุในอนาคต 

ส าหรบัการลงทนุในอนาคต บรษิัทจดัการอาจพิจารณาลงทนุเพื่อใหไ้ดม้าและมีไวซ้ึ่งอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์(Commercial Property) หรืออสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอื่นใด ที่ตัง้อยูใ่นประเทศไทยที่มศีกัยภาพและ

สามารถจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวได ้โดยการใหเ้ช่าหรือจ าหน่ายในราคาที่เหมาะสม โดยในเบือ้งตน้จะมุ่งเนน้การ

ลงทนุในหรือมีไวซ้ึ่งอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทอพารท์เมนท ์เซอรว์ิส อพารท์เมนท ์และอาคารส านกังาน ทัง้นี ้รวมถงึโครงการที่อยู่ระหวา่ง

การก่อสรา้ง และ/หรือหลกัทรพัยห์รอืทรพัยสิ์นอื่นหรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

4.   หลักเกณฑก์ารลงทนุ  
4.1 การลงทนุในอสังหาริมทรัพยห์รือสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยแ์ละการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยจ์ะเป็นไป

ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้ 

4.1.1 ตอ้งมกีารวเิคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซือ้หรือเชา่อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อ
ประกอบการตดัสินใจลงทนุ 

4.1.2 อสงัหารมิทรพัยท์ี่จะลงทนุตอ้งตัง้อยู่ในประเทศไทย มีทางเขา้ออกที่ดีและเหมาะสมตามสภาพ 
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4.1.3 ตอ้งเป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่ก่อสรา้งแลว้เสรจ็และอยู่ในสภาพท่ีเหมาะสมต่อการจดัหาผลประโยชนไ์ด ้ในกรณีที่
เป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวตอ้งมีการก่อสรา้งไปแลว้ไมน่อ้ยกวา่รอ้ย
ละ 80 ของมลูคา่โครงสรา้งอาคาร โดยไดร้บัการรบัรองจากบรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น โดยไม่รวมมลูค่าที่ดินและ
มลูค่าระบบวศิวกรรมประกอบอาคารทัง้หมด เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรบัอากาศ เป็นตน้ 

4.1.4 ตอ้งเป็นการลงทนุโดยการซือ้หรือเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือโดยการไดม้าซึง่สิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพืน้ดิน โดยผู้
มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวยินยอมท่ีจะขาย ใหเ้ชา่ หรือใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย์
นัน้ 

4.1.5 อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์อ้งไม่อยูใ่นบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใดๆ เวน้แต่จะ
เป็นประโยชนแ์ก่กองทนุรวมและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

4.1.6 อสงัหารมิทรพัยต์อ้งไม่เป็นท่ีดินวา่งเปล่า เวน้แต่จะแสดงไดว้่าจะเป็นประโยชนท์ี่จะส่งเสรมิใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.1.7 ในการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทจดัการจะไม่ท าสญัญาเช่าที่มีขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ก่อใหเ้กิดหนา้ที่มากกว่า
หนา้ที่อนัเป็นปกติที่ผูเ้ช่าพงึตอ้งกระท าเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง หรือท าสญัญาเช่าช่วง เวน้แต่ไดร้บัการผ่อนผนั
จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตอ้งเป็นการเชา่จากบคุคลดงัต่อไปนี ้
(1) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูม้ีสิทธิที่จะใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ได ้ทัง้นี ้ในกรณีที่อสงัหารมิทรพัยท์ี่เชา่เป็นท่ีดิน 

ที่ดินนัน้จะตอ้งมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนงัสือรบัรองการท าประโยชนใ์หแ้ลว้  

(2) ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรือในกรณีที่เป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลกูสรา้งที่ผูใ้หเ้ช่า

ไม่ไดเ้ป็นผูม้ีกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการท าประโยชน ์บริษัทจดัการ

ตอ้งจดัใหม้ีสถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรือบรษิัทประกนัภยัเป็นผู้

รบัประกนัความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอกเลิกสญัญาของบุคคลดงักล่าว หรือในกรณีที่มิไดจ้ดัใหม้ีผูร้บั

ประกนัความเสียหายเพื่อป้องกนัความเสียหายเช่นว่านัน้ บรษิัทจดัการตอ้งเปิดเผยความเส่ียงใหผู้ล้งทนุทราบ

โดยตอ้งระบุไวใ้นหนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลูส าคญัถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึน้กบัผลประกอบการของ

กองทนุรวม หากผูม้ีกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูม้ีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการท าประโยชนบ์อก

เลิกสญัญา 

4.1.8 บรษิัทจดัการจะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่พรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชนค์ิด
เป็นมลูค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของมลูคา่ทรพัยสิ์นรวมของกองทนุรวม ณ วนัสิน้รอบปีบญัชี เวน้แต่ใน
กรณีดงัต่อไปนี ้ 
(1) รอบปีบญัชีสดุทา้ยก่อนสิน้อายโุครงการจดัการกองทนุรวม หรือ 

(2) กรณีมีเหตจุ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
4.1.9 บรษิัทจดัการจะถืออสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุไวอ้ย่างนอ้ย 

1 ปี เวน้แตม่ีเหตจุ าเป็นและสมควรโดยไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
4.1.10 บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีการประกนัภยัดงัต่อไปนี ้

(1) การประกนัภยัอยา่งเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทนุรวมที่มีต่ออสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการ
เช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทนุ เพื่อคุม้ครองความเสียหายที่จะเกิดขึน้กบักองทนุรวมอนัเนื่องมาจากการเกิด
วินาศภยัต่ออสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยก าหนดใหก้องทนุรวมเป็นผูร้ับประโยชน ์ 
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(2) การประกนัภยัความรบัผิดต่อบคุคลภายนอกที่อาจไดร้บัความเสียหายจากความช ารุดบกพรอ่งของอาคาร 
โรงเรือน หรือส่ิงปลกูสรา้ง ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูใ้หเ้ชา่หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยแ์ก่กองทนุรวม หรือผูเ้ช่า
อสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทนุรวมไดท้ าประกนัภยันัน้ไวแ้ลว้ บรษิัทจดัการสามารถท าประกนัภยัความรบัผิด
เฉพาะกรณีที่กองทนุรวมอาจถกูไล่เบีย้ใหต้อ้งรบัผิด 

(3) การประกนัภยัตาม (1) และ (2) ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาท่ีกองทนุรวมมีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง

ในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  

4.1.11 ราคาอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุหรือจ าหน่าย  
(1) การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทจดัการจะลงทนุในราคาที่ไม่สงูกวา่

ราคาที่เปิดเผยไวใ้นรายละเอยีดของโครงการ และหากราคาที่จะลงทนุซึ่งเปิดเผยไวใ้นรายละเอียดโครงการ
สงูกวา่ราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินคา่ต ่าสดุ เกินรอ้ยละ 10 ของราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินคา่
ดงักล่าว บรษิัทจดัการจะชีแ้จงขอ้เท็จจรงิและเหตผุลที่ลงทนุในราคานัน้ในหนงัสือชีช้วน  

(2) การขายอสงัหารมิทรพัยห์รือโอนสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุ บรษิัทจดัการ
จะกระท าโดยเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท้ี่ประสงคจ์ะรบัโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์
อย่างเสมอภาคกนั หากการขายอสงัหารมิทรพัยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยม์ีราคาที่ต  ่ากว่าราคาที่
ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสงูสดุ เกินรอ้ยละ 10 ของราคาที่ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว 
บรษิัทจดัการจะชีแ้จงขอ้เทจ็จรงิและเหตผุลที่ขายอสงัหารมิทรพัยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยใ์น
ราคาดงักลา่วไวใ้นหนงัสือสรุปขอ้มลูส าคญัตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

(3) รายงานการประเมินคา่ของบรษิทัประเมินคา่ทรพัยสิ์นตามขอ้ (1) และ (2) จะจดัท าขึน้ล่วงหนา้ก่อนการ
ลงทนุในหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วไดไ้มเ่กิน 6 เดือน ทัง้นี ้บรษิัท
จดัการจะจดัใหม้ีการประเมินคา่ทรพัยสิ์นใหม่หากภายในระยะเวลาดงักลา่วมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีท าการ
ประเมินมีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญั 

4.1.12 การท าธุรกรรมกบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิ ดงันี ้

(ก) การลงทนุในหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อกองทนุรวมกบับคุคลที่

เก่ียวขอ้งภายหลงัจากการลงทนุครัง้แรก หากมลูคา่ของธุรกรรมดงักล่าว ท่ีกองทนุรวมท ากบับคุคลที่

เก่ียวขอ้งซึ่งเป็นกลุ่มบคุคลเดยีวกนัภายในรอบระยะเวลาหกเดือนใดมมีลูค่ารวมกนัตัง้แต่หนึ่งรอ้ยลา้นบาท 

หรือตัง้แต่รอ้ยละสามของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวมขึน้ไป แลว้แต่จ านวนใดจะต ่ากว่า บรษิัท

จดัการจะตอ้งไดร้บัมตจิากผูถื้อหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ก่อนท าธุรกรรมดงักล่าว 

(1) ในกรณีที่การขอมตกิระท าโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ จะตอ้งไดร้บัมตเิกินกึง่หนึ่ง

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียง 

(2) ในกรณีที่การขอมตกิระท าโดยการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ จะตอ้งไดร้บัมติไม่นอ้ยกว่าสามในส่ี

ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียง โดยในการ

ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อขอมติดงักล่าว จะตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทนุมาประชมุไม่นอ้ยกว่ายี่สิบหา้คน

หรือไม่นอ้ยกวา่กึ่งหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุทัง้หมด ทัง้นี ้จ านวนผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุ

ดงักล่าวตอ้งมีหนว่ยลงทนุนบัรวมกนัไม่นอ้ยกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดของกองทนุรวมดงักลา่ว จึงจะเป็นองคป์ระชมุ 
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การนบัมตติาม (1) และ (2)  หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการนบัจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมส่ีวนได้

เสียในการลงทนุในหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยร์วมในมตดิงักล่าว 

ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมกบับคุคลที่เก่ียวขอ้งกบับรษิัทจดัการ ใหบ้รษิัทจดัการแนบเอกสารการ

ตรวจสอบและรบัรองของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมตามขอ้ (ข) ไปพรอ้มกบัหนงัสือขอมติหรือ

หนงัสือนดัประชมุตามขา้งตน้ดว้ย 

การพิจารณาความเป็นกลุ่มบคุคลที่เก่ียวขอ้งกนัใหเ้ป็นไปตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์เรื่อง ขอ้ก าหนดในรายละเอียดเก่ียวกบัการป้องกนัและจดัการความขดัแยง้

ทางผลประโยชน ์

(ข) การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยภ์ายหลงัจากการลงทนุครัง้แรกกบับคุคลท่ี

เก่ียวขอ้งกบับรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการตอ้งจดัใหผู้ด้แูลผลประโยชนต์รวจสอบและรบัรองเป็นลายลกัษณ์

อกัษรวา่การลงทนุดงักล่าวเป็นธรุกรรมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธรุกรรมกบั

ลกูคา้ทั่วไปท่ีมิไดม้ีความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arm’s length transactions)   

4.1.13 บรษิัทจดัการจะจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยต์ามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
(1) จดัหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าเท่านัน้ และมใิหด้  าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทนุรวมเพื่อ
ประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้  เวน้แต่ในกรณีที่กองทนุรวมมคีวามจ าเป็น
อนัเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่  
กองทนุรวมอาจด าเนินการในลกัษณะที่เป็นการใชก้องทนุรวมเพื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าวเป็นการชั่วคราวได  ้
(2) ในกรณีที่กองทนุรวมจะใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลท่ีจะน าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปประกอบธุรกิจที่
กองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกจิโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ ตอ้งมีขอ้ตกลง
ก าหนดคา่เช่าไวล่้วงหนา้เป็นจ านวนที่แน่นอน และอาจก าหนดคา่เชา่ที่อา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ชา่
เพิ่มเติมดว้ยก็ได ้ ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 
และรายงานประจ าปี 
(3) ในกรณีท่ีเป็นอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทนุรวมไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิ หากจะใหเ้ช่าแก่เจา้ของเดิม คา่เช่าท่ีเรียกเก็บ
จากเจา้ของเดิมตอ้งมีลกัษณะเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคูค่า้ทั่วไปท่ีเป็น
บคุคลภายนอก 
(4) ในกรณีที่เป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าซึ่งสิทธิการเชา่ กองทนุรวมตอ้งไม่ใหเ้ชา่กลบัแก่เจา้ของ
อสงัหารมิทรพัยห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของบคุคลดงักล่าว  เวน้แต่เขา้กรณีใดกรณีหน่ึงดงันี ้
(ก)  เป็นการใหเ้ชา่ในส่วนท่ีไม่มนียัส าคญัและไดร้ะบไุวใ้นโครงการจดัการกองทนุรวมแลว้ 

 (ข)  เป็นการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าซึง่สิทธิการเช่าก่อนวนัท่ี 16 กนัยายน พ.ศ. 2554 

(5) ในกรณีที่เป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัก่อสรา้งไม่แลว้เสรจ็ กองทนุรวมอาจก่อสรา้งอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ใหแ้ลว้

เสรจ็ก่อนจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วก็ได ้

ในกรณีที่กองทนุรวมมีความจ าเป็นตอ้งประกอบธุรกจิอื่นเป็นการชั่วคราวตามขอ้ 4.1.13 (1) ก่อนการด าเนินการ

ดงักล่าว ใหบ้รษิัทจดัการเปิดเผยรายงานเพื่อชีแ้จงสาเหตใุนการเปล่ียนแปลงผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์ พรอ้มทัง้แจง้

แนวทางการด าเนินการของกองทนุรวมในระหว่างการสรรหาผูเ้ชา่อสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ และรายงานความ

คืบหนา้ของการด าเนินการดงักลา่วทกุ 6 เดือนนบัแตว่นัท่ีมกีารประกอบธุรกิจอื่นเป็นการชั่วคราวจนกวา่จะมีผู้



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 20 

เช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ ทัง้นี ้การเปิดเผยรายงานและการรายงานตามขา้งตน้ ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวผ่าน

ระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

4.1.14 บรษิัทจดัการจะจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 75 ของรายได้
ทัง้หมดของกองทนุรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่กรณีดงัต่อไปนี ้
(ก) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและประจ าปีสดุทา้ยของปีที่สิน้อายโุครงการ หรือ 

(ข) เมื่อไดร้บัการผ่อนผนัจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

4.2 การลงทนุในหลกัทรัพย ์หรือทรัพยส์ินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธอีื่น  

บรษิัทจดัการอาจลงทนุหรือมีไวซ้ึง่ทรพัยสิ์นอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่างดงัต่อไปนีเ้พื่อการบรหิารสภาพคล่องของ

กองทนุรวม 

(1)  พนัธบตัรรฐับาล 

(2) ตั๋วเงินคลงั 
(3) พนัธบตัรหรือหุน้กูท้ี่รฐัวิสาหกิจ หรือนิติบคุคลที่มีกฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้เป็นผูอ้อก 
(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั 
(5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบรษิัทเงินทนุเป็นผูอ้อก ทัง้นี ้ในกรณีที่บตัรเงินฝากดงักล่าวมีลกัษณะของสญัญาซือ้ขาย

ล่วงหนา้แฝง ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทนุ 
(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใชเ้งินที่ธนาคาร บรษิัทเงินทนุ บรษิัทเครดิตฟองซเิอร ์หรือกองทนุเพื่อการฟ้ืนฟแูละพฒันา

ระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ หรือผูค้  า้ประกนั ทัง้นี ้ใน
กรณีที่ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใชเ้งินดงักลา่วมีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายล่วงหนา้แฝง ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทนุ 

(7) หน่วยลงทนุหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หน่วยลงทนุของกองทนุรวมตราสารแห่งหนี ้หรือกองทนุรวมอื่นที่มี
นโยบายการลงทนุในตราสารแห่งหนีห้รือเงินฝาก 

(8) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น 
(9) หน่วยของโครงการจดัการลงทนุต่างประเทศ ซึง่เป็นไปตามเงื่อนไขที่ครบถว้นดงันี ้

(ก)  เป็นหนว่ยของโครงการจดัการลงทนุต่างประเทศ ที่อยู่ภายใตก้ารก ากบัดแูลของหน่วยงานก ากบัดแูลดา้น

หลกัทรพัยแ์ละตลาดซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่เป็นสมาชิกสามญัของ International Organization of Securities 

Commission  (IOSCO) หรือของโครงการจดัการลงทนุต่างประเทศ ท่ีมีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรพัย์

ที่เป็นสมาชกิของ World Federation of Exchange (WFE) 

(ข)  โครงการจดัการลงทนุต่างประเทศตาม (ก) ตอ้งจดัตัง้ขึน้เพื่อผูล้งทนุทั่วไป และมีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

เป็นทรพัยสิ์นหลกั 

(10) สญัญาซือ้ขายล่วงหนา้ เฉพาะกรณีที่ท  าสญัญาโดยมวีตัถปุระสงคเ์พื่อป้องกนัความเส่ียงของกองทนุรวม และมี

สินคา้หรือตวัแปรมีสินคา้ตวัแปรอย่างใดอย่างหน่ึงหรือหลายอย่างดงันี ้

 (ก)  ราคาหลกัทรพัย ์อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบีย้ ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรพัย ์หรอือนัดบัความ

น่าเชื่อถือของหลกัทรพัยท์ี่เป็นตราสารแห่งหนี ้ 

 (ข)  สินคา้หรือตวัแปรอื่นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 21 

(11) หลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่นใดที่มใิช่อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หรือการหาดอกผลโดยวิธี
อื่น ตามที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 
การลงทนุในหรือมีไวซ้ึง่ทรพัยสิ์นตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) และ (11) ท่ีนิติบคุคลใดนิติบคุคลหน่ึงเป็นผูอ้อก  

ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ ผูค้  า้ประกนั หรือผูร้บัฝากเงิน ตอ้งมีมลูคา่รวมกนัทัง้สิน้ไมเ่กิน 

รอ้ยละ 20 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม เวน้แตใ่นชว่งระยะเวลาดงัต่อไปนี ้

(ก) ช่วงระยะเวลา 60 วนัก่อนวนัจา่ยเงินลดเงินทนุจดทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 
(ข) ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวนัครบก าหนดอายโุครงการจดัการกองทนุรวมหรือวนัเลกิกองทนุรวม  
การค านวณอตัราส่วนการลงทนุตามวรรคสอง มใิหน้บัรวมตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใชเ้งินท่ีกองทนุเพื่อการฟ้ืนฟแูละ

พฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้บัรอง ผูร้บัอาวลั ผูส้ลกัหลงั ผูค้  า้ประกนั โดยตอ้งเป็นการรบัอาวลัแบบไม่มี

เงื่อนไข หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย้ หรือค า้ประกนัเงินตน้และดอกเบีย้เต็มจ านวนอย่างไม่มีเงื่อนไข 

ทัง้นี ้ในการจดัการลงทนุในหรือมีไวซ้ึ่งหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่นใดที่มใิช่อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อเป็นสินทรพัยส์ภาพคล่อง

ของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทนุท่ีไดร้บัความเห็นชอบและปฏิบตัิตามประกาศส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ในเรื่องดงักล่าว เพื่อรบัผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการลงทนุดงักล่าว 

เงือ่นไขเพิ่มเติม 

การลงทนุในหรือมีไวซ้ึง่ทรพัยสิ์น และการหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น 

กองทนุรวมมีหลกัเกณฑก์ารลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ลอดจนการหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นตามที่ระบไุวใ้นขอ้ 4.1 ขอ้ 4.2 

และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงประกาศอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

ในการบรหิารจดัการและหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นต่างๆ ท่ีกองทนุรวมลงทนุในหรือมีไวน้ัน้ กองทนุรวมอาจปรบัปรุง 

เปล่ียนแปลง พฒันา เพิ่มศกัยภาพในทรพัยสิ์นต่างๆ ดงักล่าวได ้ไม่ว่าจะเป็นเพื่อการใหเ้ช่าพืน้ท่ีโดยตรง หรือใหเ้ชา่แก่ 

ผูป้ระกอบกิจการเพื่อน าทรพัยสิ์นดงักล่าวไปหาผลประโยชน ์รวมถึงการด าเนินธุรกจิใหเ้ชา่ทรพัยสิ์น เพื่อวตัถปุระสงคต์า่งๆ 

และ/หรือเพื่อการจ าหน่าย จ่าย โอน ทัง้โครงการ และ/หรือเพื่อการแบ่งจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าวใหก้บับคุคลทั่วไป นอกจากนี ้

กองทนุรวมอาจด าเนินการก่อสรา้งหรือพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์วมถึงการขอ หรือรบัโอนใบอนญุาตก่อสรา้ง หรือใบอนญุาตอื่น

ใดที่จ  าเป็นเพื่อประโยชนข์องทรพัยสิ์น เช่น ใบอนญุาตต่อเติมอาคาร เป็นตน้ ทัง้นี ้การด าเนินการใดๆ เพื่อประโยชนข์องกองทนุ

รวมตามที่ผูจ้ดัการกองทนุรวมหรอืคณะกรรมการลงทนุ (ถา้ม)ี จะเห็นสมควร แต่ทัง้นีจ้ะตอ้งไม่เป็นการขดัต่อขอ้ก าหนด 

กฎเกณฑ ์และเงื่อนไขที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

อนึ่ง ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นที่มีอ  านาจตามกฎหมาย จะมีค าสั่ง ประกาศ 

ก าหนด แกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม สั่งการ ผ่อนผนั หรือเห็นชอบเป็นอย่างอื่น กองทุนรวมจะขยายขอบเขตของหลกัเกณฑก์าร

ลงทนุและการหาประโยชนใ์นทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามนัน้ โดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ 

5.   ข้อก าหนด นโยบายและวธิีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทนุ 
5.1 นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

บรษิัทจดัการมีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) จ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  ทัง้นี ้
ภายใน 90 วนันบัแตว่นัสิน้รอบปีบญัชี หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนัน้ แลว้แต่กรณี 



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 22 

 ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามวรรคหนึ่ง ใหห้มายถงึก าไรสทุธิที่หกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี ้ 

(ก) การซ่อมแซม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนใน

โครงการจดัการและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีบรษิทัจดัการไดแ้จง้ให้

ผูถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ข) การช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทนุรวมตามนโยบายการกูย้มืเงินท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนใน

โครงการจดัการและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีบรษิทัจดัการไดแ้จง้ให้

ผูถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

(ค) การจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุชนดิที่ใหสิ้ทธิในการไดร้บัประโยชนต์อบแทนหรือการคืนเงินทนุใน

ล าดบัแรก (ถา้ม)ี 

(2) ในการพิจารณาจา่ยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการจะตอ้งพจิารณาถงึความจ าเป็นในการด ารงเงิน

สดของกองทนุรวมใหเ้หมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(3)   บรษิัทจดัการตอ้งไม่กูย้มืเงินเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(4)   ในกรณีที่กองทนุรวมยงัมยีอดขาดทนุสะสมอยู่ หา้มมิใหบ้รษิัทจดัการจา่ยเงินปันผล 

ในกรณีที่บรษิัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตามวรรคหนึ่ง (1) ผูด้แูล

ผลประโยชนแ์ละบรษิัทจดัการตอ้งชีแ้จงเหตผุลความจ าเป็นต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแนวทางที่

ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบตามหลกัเกณฑท์ี่ประกาศคณะกรรมการ

ก ากบัตลาดทนุก าหนด และที่แกไ้ขเพิ่มเตมิในอนาคต 

อย่างไรกต็าม หากบรษิัทจดัการไม่สามารถจา่ยเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุไดภ้ายในระยะเวลาดงักลา่ว อนั

เนื่องมาจากความผิดพลาดของบรษิัทจดัการเอง บรษิัทจดัการจะช าระดอกเบีย้ไม่ต  ่ากวา่รอ้ยละเจ็ดครึง่ต่อปีนบัแตว่นัท่ี

ครบก าหนดเวลานัน้จนถงึวนัท่ีบรษิัทจดัการจา่ยเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ทัง้นี ้ส าหรบัหลกัเกณฑใ์นการจ่ายเงินปันผล บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวข้า้งตน้ เวน้แตก่รณีที่

ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมาย ได้

แกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิทัจดัการจะ

ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้โดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้ และไม่ถือเป็นการแกไ้ขเพิม่เติม

โครงการ 

เงือ่นไขเพิ่มเติม 

ในการพิจารณาจา่ยเงินปันผล ถา้เงินปันผลที่จะประกาศจ่ายต่อหนว่ยลงทนุระหว่างปีบญัชีมมีลูค่าต ่ากว่าหรือเทา่กบั 

0.10 บาท บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายเงินปันผลในครัง้นัน้และใหย้กไปจ่ายเงินปันผลพรอ้มกนัในงวดสิน้รอบปี

บญัชี 

 

 



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 23 

5.2 วิธีการจ่ายเงนิปันผลแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

1. บรษิัทจดัการจะประกาศการจ่ายเงินปันผล วนัปิดสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อการจ่ายเงินปันผล วนัจ่ายเงิน

ปันผล และอตัราเงินปันผล ดงันี ้

(ก) ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ย 1 ฉบบั เป็นเวลา 1 วนั 

(ข) ปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการทกุแห่งของบรษิัทจดัการและผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี 

(ค) ส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่ออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุของนายทะเบียนหนว่ยลงทนุ ณ วนัปิด

สมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุ และผูด้แูลผลประโยชนท์ราบ 

(ง) แจง้ใหต้ลาดหลกัทรพัยท์ราบตามหลกัเกณฑท์ี่ตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

2. บรษิัทจดัการจะถือจ านวนหน่วยลงทนุ ณ วนัสิน้งวดบญัชีที่จ่ายเงินปันผลเป็นเกณฑใ์นการค านวณอตัราเงินปันผลที่

จ่าย 

3. บรษิัทจดัการจะจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่อปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุของนายทะเบยีนหน่วย

ลงทนุ ณ วนัปิดสมดุทะเบยีนพกัการโอนหน่วยลงทนุเท่านัน้ โดยจะจ่ายเป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากธนาคารของผู้

ถือหน่วยลงทนุตามที่ไดแ้จง้ไวก้บับรษิัทจดัการ และ/หรือตามขอ้มลูที่บรษิัทจดัการไดร้บัแจง้จากบคุคลซึ่งไดร้บั

มอบหมายจากนายทะเบียนหนว่ยลงทนุ หรือจ่ายเงินปันผลเป็นเชค็ขีดครอ่มสั่งจา่ยในนามผูถื้อหน่วยลงทนุและ

จดัส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามที่อยู่ที่ระบใุนใบค าขอเปิดบญัชกีองทนุ และ/หรือตามขอ้มลู

ที่บรษิัทจดัการไดร้บัแจง้จากบคุคลซึ่งไดร้บัมอบหมายจากนายทะเบียนหน่วยลงทนุ หรือวิธีอื่นใดที่นายทะเบยีน

หน่วยลงทนุเห็นสมควรอนัจะเป็นการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ เช่น E-Wallet หรือ การโอนเงิน

ผ่านระบบพรอ้มเพย ์(PromtPay) เป็นตน้ ทัง้นี ้ในกรณีที่บรษิัทจดัการไม่สามารถโอนเงินเขา้บญัชทีี่ไดแ้จง้ไวไ้มว่่า

ดว้ยกรณีใด ๆ บรษิัทจดัการจะออกเป็นเช็คขีดครอ่มสั่งจ่ายในนามผูถื้อหน่วยลงทนุและจดัส่งทางไปรษณีย์

ลงทะเบียนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามที่อยู่ที่ระบใุนใบค าขอเปิดบญัชีกองทนุ และ/หรือตามขอ้มลูที่บรษิัทจดัการไดร้บั

แจง้จากบคุคลซึง่ไดร้บัมอบหมายจากนายทะเบียนหนว่ยลงทนุ หรือตามวิธีการอื่นใดที่นายทะเบียนหน่วยลงทนุ

เห็นสมควรอนัจะเป็นการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ  

ทัง้นี ้หากปรากฏว่ามีบคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเกินกวา่ขอ้จ ากดัการถือหน่วย

ลงทนุ บคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนันัน้จะไมม่ีสิทธิไดร้บัเงินปันผลเฉพาะหน่วยลงทนุในส่วนที่เกินกว่าขอ้จ ากดัการ

ถือหน่วยลงทนุ โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ระบใุนขอ้ 6. “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ” 

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะตรวจสอบหรือด าเนินการใหม้กีารตรวจสอบการถือหน่วยลงทนุของผูท้ี่เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อน

สิทธิการเช่าในอสงัหารมิทรพัย ์ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์และกลุ่มบคุคลเดียวกนั หากปรากฏว่าบคุคล

ดงักล่าวถือหน่วยลงทนุรวมกนัเกนิอตัราส่วนดงักล่าวแลว้ บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิตามที่ก าหนดวรรคขา้งตน้โดย

อนโุลม 

4. ในกรณีที่ผูถื้อหนว่ยลงทนุไมใ่ชสิ้ทธิขอรบัเงนิปันผลจ านวนใดภายในอายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์บรษิัทจดัการจะไม่น าเงนิปันผลจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทนุรวม 
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6.    หลักเกณฑแ์ละข้อจ ากดัการถือหน่วยลงทนุ  

6.1 กองทนุรวมมีขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดดงันี ้

6.1.1 ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุท่ีบคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดจะถือไดใ้นแต่ละกองทนุรวม ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 

50 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม 

 ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุในวรรคหน่ึง มิใหใ้ชบ้งัคบักบัผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุซึ่งรบั

หน่วยลงทนุไวต้ามสญัญารบัประกนัการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุ โดยผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุดงักล่าวอาจถือ

หน่วยลงทนุไดโ้ดยไมจ่ ากดัสดัส่วนภายในระยะเวลา 1 ปีนบัแตว่นัท่ีรบัหน่วยลงทนุนัน้ไว ้

6.1.2 ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุท่ีเจา้ของอสงัหารมิทรพัยท์กุรายและกลุ่มบคุคลเดยีวกนัของบคุคลดงักล่าวจะถือไดใ้น

แต่ละกองทนุรวม เมื่อรวมกนัแลว้ตอ้งไมเ่กินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

กองทนุรวม 

6.1.3 ในกรณีที่กองทนุรวมเขา้ลกัษณะอย่างใดอย่างหน่ึงดงัต่อไปนี ้ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุท่ีคนตา่งดา้วจะถือไดใ้น

แต่ละกองทนุรวม เมื่อรวมกนัแลว้ตอ้งไมเ่กินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

กองทนุรวม  

 (1)  มีการลงทนุเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  

 (2)  มีการลงทนุเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในอาคารชดุ  ทัง้นี ้เฉพาะในกรณีท่ีพืน้ท่ีหอ้งชดุท่ีกองทนุรวมลงทนุเมื่อ

ค านวณรวมกบัพืน้ท่ีหอ้งชดุท่ีคนต่างดา้วถือกรรมสิทธ์ิในอาคารชดุดงักล่าวอยู่ก่อนแลว้คิดเป็นสดัส่วนเกินรอ้ยละ 

49 ของพืน้ท่ีหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้   

6.2 เงื่อนไขเก่ียวกบัสิทธิของบคุคลใด กลุ่มบคุคลเดยีวกนัใด หรอืเจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์ท่ีถือหน่วยลงทนุเกินขอ้จ ากดัตามขอ้ 

6.1.1 หรือขอ้ 6.1.2 แลว้แต่กรณี มีสาระส าคญัดงัตอ่ไปนี ้  

  (1) การจ ากดัมใิหผู้ถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิดงันี ้

(ก) การรบัเงินปันผลในส่วนท่ีถือหน่วยลงทนุเกินกวา่ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ 

(ข) การใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยลงทนุเกินกวา่ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ 

(2) การยกเงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้จ ากดัใน (1) (ก) ใหเ้ป็นรายไดแ้ผ่นดิน โดยถือวา่ผูถื้อ

หน่วยลงทนุทัง้ปวงรบัทราบและยินยอมใหด้ าเนินการแลว้  

  (3)  การจดัท าบญัชแีละแยกเงินปันผลตาม (2) ออกจากทรพัยสิ์นอื่นของกองทนุรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมลูค่า

ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 

6.3 บรษิัทจดัการหรือนายทะเบยีนหน่วยลงทนุจะปฏิเสธการโอนหน่วยลงทนุ ในกรณีที่การโอนดงักล่าวจะเป็นเหตใุหก้ารถือ

หน่วยลงทนุของคนตา่งดา้วไม่เป็นไปตามขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุตามขอ้ 6.1.3 
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6.4 ในกรณีที่ปรากฏขอ้เทจ็จรงิแก่บรษิัทจดัการว่ามีการถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเกินกว่าขอ้จ ากดัตามขอ้ 6.1.1 หรือ 

6.1.2 บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้  

  (1) รายงานต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัท่ีบรษิัทจดัการรูห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักลา่ว 

  (2) แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่ีถือหน่วยลงทนุเกินขอ้จ ากดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุในส่วนท่ีถือเกินกวา่ขอ้จ ากดัดงักลา่ว  ทัง้นี ้

เฉพาะในกรณีที่เป็นการถือหน่วยลงทนุเกินขอ้จ ากดัตามขอ้ 6.1.1 วรรคหนึ่ง หรือขอ้ 6.1.2 

6.5 การพิจารณาความเป็นกลุ่มบคุคลเดยีวกนัตามขอ้ 6.1 ถงึขอ้ 6.4 ใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุเรื่อง

การจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยว์่าดว้ยหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุและหนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งของ

บรษิัทจดัการ 

6.6 ในกรณีที่ปรากฏพฤตกิารณว์า่บรษิัทจดัการด าเนินการใด ๆ หรือบคุคลใดถือหน่วยลงทนุโดยรูเ้ห็นหรือตกลงกบับคุคลอื่น  

อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะที่แทจ้รงิในการถือหน่วยลงทนุของบคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดที่ประสงคจ์ะ

ถือหน่วยลงทนุเกินกว่าขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพิกถอนการอนมุตัใิหจ้ดัตัง้และ

จดัการกองทนุรวม 

7.   การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

ภายหลงัจากบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นซึ่งเป็นเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทนุของโครงการเป็น

กองทนุรวมต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรียบรอ้ยแลว้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอให้

พิจารณารบัหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทุนรวม 

เมื่อหน่วยลงทนุไดร้บัจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ ผูถื้อหน่วยลงทนุจะสามารถท า

การซือ้/ขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวมในตลาดหลกัทรพัยไ์ด ้โดยปฏิบตัิตามกฎ ระเบียบ และวิธีการท่ีตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

8.   การโอนหน่วยลงทุน  
8.1 ข้อจ ากัดการโอนหน่วยลงทนุ 

กองทนุรวมนีไ้ม่มีขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้ตอ้งอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดตามขอ้ 6 “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือ
หน่วยลงทนุ” และหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

8.2 วิธีการขอโอนหน่วยลงทุน 
ผูโ้อนและผูร้บัโอนจะตอ้งยื่นค าขอโอนหน่วยลงทนุต่อนายทะเบยีนหน่วยลงทนุ ผูโ้อนจะตอ้งเสียคา่ธรรมเนียม (ถา้ม)ี แก่
นายทะเบยีนหน่วยลงทนุ โดยจะตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑท์ี่นายทะเบียนหน่วยลงทนุ และ/หรือตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย และ/หรือบรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั ก าหนด 

9.   การรับช าระหนีด้ว้ยทรัพยส์ินอืน่  

หากมกีารผิดนดัช าระหนีห้รือมีพฤติการณว์า่ผูอ้อกตราสารแห่งหนีห้รือลกูหนีต้ามสิทธิเรียกรอ้งของกองทนุรวมจะไม่สามารถ

ช าระหนีไ้ด ้บรษิัทจดัการจะรบัช าระหนีด้ว้ยทรพัยสิ์นอื่นทัง้ที่เป็นหลกัประกนัและมิใช่หลกัประกนัเพื่อกองทนุรวมตามประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวธีิการจดัการกองทนุ ดงันี ้ 

9.1 ก่อนการรบัช าระหนีด้ว้ยทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่หลกัประกนัในแต่ละครัง้ บรษิัทจดัการจะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากมติของ

ผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุหรือท่ีตอบกลบัและ

มีสิทธิออกเสียง 
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ในการขอความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุหรือผูด้แูลผลประโยชนต์ามวรรคหนึง่ บรษิัทจดัการจะระบรุายละเอยีด
เก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะไดจ้ากการรบัช าระหนี ้มลูคา่ของทรพัยสิ์น ประมาณการคา่ใชจ้า่ย พรอ้มเหตผุลและ
ความจ าเป็นในการรบัช าระหนี ้ 

9.2 เมื่อไดร้บัทรพัยสิ์นมาจากการรบัช าระหนี ้บรษิัทจดัการจะน าทรพัยสิ์นดงักล่าวมารวมค านวณมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทนุรวม โดยจะก าหนดราคาทรพัยสิ์นนัน้เพื่อใชใ้นการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวมตามหลกัเกณฑ์
และวิธีการท่ีสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะ
ด าเนินการกบัทรพัยสิ์นท่ีไดจ้ากการรบัช าระหนี ้ดงันี ้
(1) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที่กองทนุรวมสามารถลงทนุในหรือมีไวไ้ด ้บรษิัทจดัการอาจมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าว

ต่อไปเพื่อเป็นทรพัยสิ์นของกองทนุรวมก็ได ้ 
(2) กรณีเป็นทรพัยสิ์นประเภทที่กองทนุรวมไม่สามารถลงทนุในหรือมไีวไ้ด ้บรษิัทจดัการจะจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าว

ในโอกาสแรกที่สามารถกระท าไดโ้ดยค านงึถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นส าคญั และในระหว่างที่บรษิัท
จดัการยงัไม่สามารถจ าหน่ายทรพัยสิ์นดงักล่าว บรษิัทจดัการอาจจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นดงักล่าวก็ได ้

ในกรณีที่มีคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารทรพัยสิ์น บรษิัทจดัการจะจา่ยจากทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

10.  คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม  
10.1 องคป์ระกอบ 

10.1.1 บรษิัทจดัการอาจจดัใหม้คีณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมจ านวนไม่เกิน 5 ทา่น ซึ่งไดร้บัการแตง่ตัง้หรือ

ถอดถอนโดยบรษิัทจดัการทัง้หมด โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) ตวัแทนของบรษิัทจดัการซึ่งไดร้บัความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์จ านวนไมน่อ้ย

กว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม  

(2) กรรมการซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุและ/หรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งบรษิัทจดัการพจิารณาแลว้เห็นวา่เป็น

บคุคลที่มคีวามรู ้ความสามารถ และประสบการณเ์ก่ียวกบัการประกอบธุรกิจในอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวม

ลงทนุ 

(3) กรรมการซึ่งเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือครองหน่วยลงทนุมากกว่ารอ้ยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหน่วยลงทนุ

ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม ทัง้นี ้หากเกิดกรณีที่มีผูถื้อหน่วยลงทนุมากกวา่ 1 รายอยู่ใน

อนัดบัเดียวกนั บรษิัทจดัการจะพจิารณาแต่งตัง้ตามที่เห็นสมควร  

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการอาจพิจารณาแต่งตัง้กรรมการตาม (2) และ/หรอื (3) หรือไม่ก็ได ้ 

10.1.2 การด ารงต าแหน่งของกรรมการในคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมจะมีก าหนดระยะเวลาคราวละไม่เกิน 3 
ปี โดยกรรมการท่ีพน้วาระไปแลว้อาจไดร้บัการแตง่ตัง้ใหด้  ารงต าแหน่งกรรมการในคณะกรรมการลงทนุไดอ้ีก 
นอกจากนี ้บรษิัทจดัการมีสิทธิถอดถอนกรรมการก่อนครบวาระกไ็ด ้ 

10.1.3 หากต าแหน่งกรรมการใดๆ เกิดวา่งลงไมว่่าดว้ยเหตใุด บรษิัทจดัการอาจแต่งตัง้กรรมการเขา้ด ารงต าแหน่ง

แทนกรรมการท่ีว่างลงตามเกณฑท์ี่ก าหนดไวข้า้งตน้ โดยกรรมการท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้ใหม้ีเวลาอยูใ่นต าแหน่ง

เพียงเท่าเวลาที่กรรมการผูอ้อกไปนัน้ชอบท่ีจะอยู่ได ้
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10.1.4 กรรมการลงทนุของกองทนุรวมจะตอ้งมีหนา้ที่ คณุสมบตัิและไมม่ลีกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายหลกัทรพัย ์

และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด รวมถงึตอ้งไม่เป็นบคุคลลม้ละลาย คนไรค้วามสามารถ หรือคน

เสมือนไรค้วามสามารถ และไม่เคยรบัโทษจ าคกุโดยค าพิพากษาถึงที่สดุใหจ้ าคกุในความผิดทางอาญาใดๆ  

10.1.5 บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาถอดถอนกรรมการ และเปล่ียนแปลงจ านวนคณะกรรมการลงทนุ   

10.2 รูปแบบการตัดสนิใจ 

10.2.1 การเรียกประชมุ 

ในการประชมุคณะกรรมการลงทนุ ใหก้รรมการลงทนุคนใดคนหนึง่เรียกประชมุคณะกรรมการลงทนุเพื่อ

พิจารณาและลงมตติามวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ โดยบรษิัทจดัการจะส่งหนงัสือเชิญประชมุซึง่ระบถุึง วนั 

เวลา สถานท่ี และวาระของการประชมุ โดยทางจดหมาย หรือโทรสาร หรือทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ตาม

ควรแกก่รณี ใหแ้กก่รรมการลงทนุทกุท่านทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 5 วนัท าการก่อนวนัประชมุ เวน้แต่กรณี

ฉกุเฉินไม่จ าเป็นตอ้งสง่หนงัสือเชญิประชมุ ในกรณีที่ไมม่ีการส่งหนงัสือเชิญประชมุ หากกรรมการลงทนุไดเ้ขา้

รว่มในการประชมุแลว้ ใหถื้อวา่กรรมการลงทนุท่านดงักล่าวสละสิทธิในการไดร้บัหนงัสือเชิญประชมุ  

10.2.2 ก าหนดการประชมุของคณะกรรมการลงทนุ 

คณะกรรมการลงทนุจะจดัใหม้ีการประชมุอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ หรือตามที่ก าหนดโดยคณะกรรมการลงทนุ 

10.2.3 องคป์ระชมุ 

ในการประชมุของคณะกรรมการลงทนุจะตอ้งประกอบไปดว้ยมีกรรมการจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวน

กรรมการลงทนุทัง้หมดเขา้รว่มประชมุ ทัง้นี ้โดยมตีวัแทนของบรษิัทจดัการซึง่ไดร้บัความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการ

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์จ านวนไม่นอ้ยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนกรรมการทัง้หมดที่เขา้รว่มประชมุ จึงจะครบ

เป็นองคป์ระชมุ ทัง้นี ้ในการประชมุนัน้อาจเป็นในลกัษณะการนั่งประชมุรวมกนั หรือการประชมุทางโทรศพัท ์

(Telephone Conference) ก็ได ้โดยคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมจะด าเนินการตามมติโดยเสียงขา้ง

มากของคณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมที่เขา้รว่มประชมุ ทัง้นี ้กรรมการ 1 คนมีสิทธิออกเสียง 1 เสียง 

และกรรมการผูม้ีสว่นไดส่้วนเสียจะไม่มีสิทธิออกเสียง  

10.2.4 มติของที่ประชมุ 

กรณีจดัใหม้ีการประชมุ 

ในการพิจารณาลงมติใดๆ จะตอ้งไดร้บัมติเสียงขา้งมากซึ่งคิดจากจ านวนกรรมการลงทนุท่ีเขา้ประชมุ ถา้

คะแนนเสียงเท่ากนัใหป้ระธานในท่ีประชมุมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 

กรณีไม่จดัใหม้ีการประชมุ 

คณะกรรมการลงทนุอาจลงมติโดยการเวยีนลงนามในมติที่ท  าขึน้เป็นลายลกัษณอ์กัษร โดยมตดิงักล่าวจะตอ้ง

มีกรรมการลงนามรบัทราบ และ/หรือใหค้วามเห็นชอบรวมกนัเกินกว่ากึ่งหน่ึงของกรรมการลงทนุทัง้หมด ทัง้นี ้

กรรมการสามารถจดัสง่มติที่ไดล้งนามแลว้มายงับรษิัทจดัการทางโทรสาร ซึ่งบรษิัทจดัการจะถือเอาประโยชน์

จากส าเนามติที่ลงลายมือชื่อโดยกรรมการซึ่งส่งทางโทรสารถงึบรษิัทจดัการเป็นการลงมติที่มีผลสมบรูณ์



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 28 

ในทนัที โดยกรรมการท่ีน าส่งมตทิางโทรสารดงักล่าวจะตอ้งน าส่งตน้ฉบบัของมตใิหบ้รษิัทจดัการตอ่ไป เพื่อ

บรษิัทจดัการจะเก็บรกัษาตน้ฉบบัของมติที่ไดร้บัมาไวเ้ป็นหลกัฐานท่ีบรษิัทจดัการ ถา้คะแนนเสียงเท่ากนัให้

ประธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพิ่มขึน้อกีเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด 

อย่างไรกด็ี ในการพิจารณาลงมติของคณะกรรมการลงทนุทกุครัง้ ใหก้รรมการลงทนุซึง่มีสว่นไดเ้สียในเรื่องใด

ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรือ่งนัน้ 

ทัง้นี ้หากมติเสียงขา้งมากดงักลา่วหรือการด าเนินการตามมติดงักล่าวอาจเป็นการขดัต่อกฎหมาย ระเบียบ 

ขอ้บงัคบั ตลอดจนค าสั่งใดๆ ตามที่หน่วยงานท่ีมีอ  านาจตามกฎหมายประกาศก าหนด และ/หรือ จรรยาบรรณ 

หรือเป็นเหตใุหบ้รษิัทจดัการอาจเส่ือมเสียชื่อเสียงหรือเกดิความเสียหายหรือขดัหรือแยง้กบัผลประโยชนข์อง

กองทนุหรือผูถื้อหน่วยลงทนุ กรรมการซึ่งเป็นตวัแทนของบรษิัทจดัการมีสิทธิยบัยัง้พเิศษ (Veto Right) โดย

แจง้ใหค้ณะกรรมการลงทนุทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร และใหถื้อว่ามติดงักล่าวไม่มีผลผกูพนักบับริษัทจดัการ 

10.2.5 ประธานท่ีประชมุ  

ใหบ้รษิัทจดัการแต่งตัง้กรรมการรายใดรายหนึง่ซึง่เป็นตวัแทนของบรษิัทจดัการท าหนา้ที่เป็นประธานกรรมการ 

และเป็นประธานในท่ีประชมุ ประธานในที่ประชมุมีอ านาจและหนา้ที่ในการด าเนินการประชมุใหเ้ป็นไปโดย

เรียบรอ้ยและถกูตอ้งตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

10.2.6 รายงานการประชมุ 
บรษิัทจดัการจะตอ้งท ารายงานการประชมุกรรมการใหป้ระธานในที่ประชมุครัง้นัน้ลงนามรบัรอง และเก็บ

รกัษาไวท้ี่บรษิัทจดัการ รวมทัง้จดัใหม้ีส าเนาเพื่อใหก้รรมการตรวจสอบได ้ณ ส านกังานของบรษิัทจดัการในวนั

และเวลาท าการของบรษิัทจดัการ 

10.3 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทนุรวม 

คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวมมีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในกองทนุรวม ในการตดัสนิใจพิจารณา และ/

หรือวินิจฉยัเรื่องตา่งๆ ท่ีเก่ียวกบัการบรหิารกองทนุ ดงันี ้

(1) คณะกรรมการลงทนุไม่มีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนจากการท าหนา้ที่คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม 
(2) คณะกรรมการลงทนุมีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบในการพิจารณา ตดัสินใจ ลงทนุในการซือ้ เช่า เชา่ช่วง ใหเ้ชา่ 

ใหเ้ชา่ชว่ง จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์องหรือโดยกองทนุรวม  
(3) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบเก่ียวกบัการบ ารุงรกัษาใหญ่และการเปล่ียนแปลง หรือซ่อมแซม ปรบัปรุง

อสงัหารมิทรพัยท์ี่ช  ารุดบกพรอ่งหรือเสื่อมสภาพใหม้ีลกัษณะหรืออยู่ในสภาพท่ีจะใชห้าประโยชนไ์ดอ้ย่างสงูสดุ 
หรือเปลี่ยนแปลงทรพัยสิ์น เครื่องอปุกรณแ์ละวสัดตุกแต่ง ทัง้นี ้เพื่อใหก้องทนุสามารถหาผลประโยชนไ์ด ้

(4) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบหรือใหน้โยบายเก่ียวกบัการลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละ/หรือทรพัยสิ์นอื่นของกองทนุรวม ซึง่
อาจรวมถงึสินทรพัยส์ภาพคล่อง 

(5) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบหรือก าหนดหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขใดๆ ในการบรหิารและปฏิบตังิาน ตามที่เห็นสมควร 
โดยค านงึถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นหลกั 

(6) ด าเนินการอื่นใดตามมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยไม่ขดัต่อประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวขอ้งที่มีอยู่แลว้และที่จะมีขึน้ในภายหนา้ 
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(7) คณะกรรมการลงทนุจะตอ้งพจิารณาใหค้วามเห็นชอบในเรื่องใดๆ ดว้ยความโปรง่ใส สจุรติ และตัง้อยู่บนพืน้ฐาน
ของการปฏิบตัิตามโครงการและกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งทัง้ที่มอียู่แลว้และจะมีขึน้ในภายหนา้ 

(8) คณะกรรมการลงทนุจะตอ้งเก็บรกัษาขอ้มลูของกองทนุรวมเป็นความลบั และไม่น าไปเปิดเผยใหบ้คุคลใดๆ ทราบ 
และ/หรือใชเ้พื่อประโยชนอ์ย่างอืน่ท่ีมิใช่ประโยชนข์องกองทนุรวม เวน้แตจ่ะมีกฎหมายก าหนดใหเ้ปิดเผย หรือ
ขอ้มลูดงักลา่วเป็นขอ้มลูที่ไดถ้กูเปิดเผยใหผู้ล้งทนุทั่วไปทราบแลว้ 

11.  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพท ์เงือ่นไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์และสถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์นิของกองทุนรวม  

11.1 ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้ดูแลผลประโยชน ์

ชื่อ : ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 

ที่อยู่ : เลขที่ 9 ถนนรชัดาภิเษก เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 10900 โทรศพัท ์0-2544-3935-7  

11.2 เงือ่นไขการเปลี่ยนผู้ดูแลผลประโยชน ์ 

บรษิัทจดัการอาจเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชนไ์ดเ้มื่อเกิดกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้และเมื่อไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
(1) เมื่อคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งบอกเลิกสญัญา โดยบอกกล่าวใหอ้กีฝ่ายหนึ่งทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่

นอ้ยกวา่ 90 วนั  

(2) เมื่อคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งปฏิบตัิผิดสญัญาหรือปฏิบตัิผิดเงื่อนไขใดๆ ที่ก าหนดไวใ้นสญัญาไม่ว่าโดยจงใจหรือ

ประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงก็ตาม คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งอาจบอกเลิกสญัญาได ้โดยบอกกล่าวล่วงหนา้เป็น 

ลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกวา่ 30 วนั ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ป็นผูป้ฏิบตัิผิดสญัญาหรือปฏิบตัิผิดเงื่อนไขใดๆ ที่

ก าหนดไวใ้นสญัญาไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงก็ตาม ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งรบัผิดชอบต่อ

ค่าใชจ้่ายและความเสียหายใหแ้ก่บรษิัทจดัการ และ/หรือกองทนุรวม รวมถึงคา่ใชจ้่ายที่เกิดจากการที่บรษิัทจดัการ

ตอ้งติดต่อกบับคุคลอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนด์ว้ย และในกรณีที่บรษิัทจดัการเป็นผูป้ฏิบตัิ

ผิดสญัญาหรือปฏิบตัิผิดเงื่อนไขใดๆ ที่ก าหนดไวใ้นสญัญาไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเล่ออย่างรา้ยแรงก็ตาม 

บรษิัทจดัการตอ้งรบัผิดชอบต่อคา่ใชจ้่ายและ/หรือความเสียหายที่เกิดขึน้กบัผูด้แูลผลประโยชนใ์หแ้ก่ผูด้แูล

ผลประโยชนด์ว้ย 

(3) ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขในการจดัการกองทนุรวม หรือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงกฎหมาย หรือประกาศ

ของทางราชการ หรือประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนัมีผลเป็นการ

เพิ่มภาระหนา้ที่แก่ผูด้แูลผลประโยชน ์และผูด้แูลผลประโยชนไ์ม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่ดงักล่าว ผูด้แูลผลประโยชนม์ี

สิทธิบอกเลิกสญัญาได ้โดยบอกกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 60 วนั  

(4) ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนข์าดคณุสมบตัิขอ้ใดขอ้หน่ึงตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย

คณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม และที่แกไ้ขเพิม่เติม บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหผู้ด้แูล

ผลประโยชนจ์ดัการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายใน 15 วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีบรษิัทจดัการตรวจพบเอง หรือปรากฏ

จากการตรวจสอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และบรษิัทจดัการจะแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้ านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วนัท าการนบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัท่ีไดแ้กไ้ขเสรจ็สิน้ หากผูด้แูลผลประโยชน์

มิไดแ้กไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาที่ก าหนด บรษิัทจดัการจะด าเนินการขออนญุาตเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชน์

ต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัท่ีครบก าหนดเวลาใหแ้กไ้ข เมื่อไดร้บั
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อนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. บรษิัทจดัการจะแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่แทนโดยพลนั เวน้

แต่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะสั่งการเป็นอยา่งอื่น และผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งท าหนา้ที่ในการเป็นผูด้แูล

ผลประโยชนจ์นกระทั่งการแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่เสร็จสิน้ ทัง้นี ้ในระหว่างการจดัหาผูด้แูลผลประโยชน์

รายใหม่ ผูด้แูลผลประโยชนย์งัคงมีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนในอตัราค่าธรรมเนียมเดิมจนกวา่การแตง่ตัง้ผูด้แูล

ผลประโยชนร์ายใหมจ่ะเสรจ็สิน้และสามารถปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวได ้ 

(5) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทนุซึง่คดิตามจ านวนหน่วยลงทนุรวมกนัเกิน

กึ่งหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวมมีมติใหเ้ปล่ียนผูด้แูลผลประโยชน ์และสั่งให้

บรษิัทจดัการแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ขึน้ในเวลาใดๆ ระหว่างอายขุองกองทนุรวม โดยบอกกล่าวล่วงหนา้

เป็นลายลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่า 90 วนั 

(6) ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนเ์ปิดเผยขอ้มลูใดๆ เก่ียวกบัการจดัการกองทนุรวมหรือขอ้มลูใดๆ ซึ่งเก่ียวกบักองทนุรวม

ในลกัษณะที่ไมเ่หมาะสมที่อาจกอ่ใหเ้กดิความเสียหายต่อกองทนุรวมหรือบรษิัทจดัการหรือมีบคุคลอื่นไดร้บั

ประโยชนใ์ดๆ ที่เป็นผลมาจากการเปิดเผยที่ไม่เหมาะสมดงักล่าว บรษิัทจดัการอาจบอกเลิกสญัญาโดยบอกกล่าว

ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไมน่อ้ยกวา่ 15 วนั โดยผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าใชจ้่ายและความ

เสียหายใหแ้ก่บรษิัทจดัการ และ/หรือกองทนุรวม รวมถงึคา่ใชจ้่ายที่เกิดจากการท่ีบรษิัทจดัการตอ้งติดต่อกบับคุคล

อืน่ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงผูด้แูลผลประโยชนด์ว้ย 

(7) เมื่อมีผูใ้ดเสนอหรือยื่นค ารอ้งต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งในส่วนท่ีเก่ียวกบัผูด้แูลผลประโยชนข์อง

กองทนุรวมเพื่อ 

(ก) เลิกกิจการ หรือเพื่อการอื่นใดที่คลา้ยคลงึกนั หรือ 

(ข) ฟ้ืนฟกูิจการ ประนอมหนี ้หรือผ่อนผนัการช าระหนี ้จดัการทรพัยสิ์น ช าระบญัชี เลิกกิจการ หรือ 

(ค) รอ้งขออื่นใดที่คลา้ยคลงึกนัภายใตก้ฎหมายในปัจจบุนั หรือในอนาคต หรือตามขอ้บงัคบัตา่งๆ  

ในทกุกรณีการเปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อน บรษิัท

จดัการจะท าการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ เมื่อไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดย

ผูด้แูลผลประโยชนร์ายเดมิตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่จนกว่าจะมีการแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่เรยีบรอ้ยแลว้ 

ในกรณีสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลง เนื่องจากผูด้แูลผลประโยชนบ์อกเลิกสญัญา หากบรษิัทจดัการยงัไม่

สามารถหาผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่มารบัมอบงานไดภ้ายในวนัสิน้สดุสญัญาดงักล่าว ผูด้แูลผลประโยชนย์งัตอ้งปฏิบตัิ

หนา้ที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนต์่อไปจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ โดยผูด้แูลผลประโยชน์

รายเดิมมีสิทธิไดร้บัค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชนจ์ากกองทนุรวมตามที่ระบใุนสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์และ

ตามสดัส่วนของระยะเวลาที่ผูด้แูลผลประโยชนน์ัน้ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่จนถึงวนัที่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ดสิ้น้สดุการท าหนา้ที่เป็น

ผูด้แูลผลประโยชน ์รวมทัง้ค่าใชจ้า่ยใดๆ ที่เกิดขึน้จรงิเนื่องจากการปฏิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

นบัตัง้แต่วนัสิน้สดุสญัญาเป็นตน้ไปจนกว่าบรษิัทจดัการจะแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ และสามารถปฏิบตัิหนา้ที่

ดงักล่าวได ้
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อนึ่ง ในกรณีการเป็นผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลง ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะตอ้งรวบรวมและโอนทรพัยสิ์นทัง้หมดและ

เอกสารหลกัฐานของกองทนุรวมใหแ้ก่ผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม ่หรือด าเนินการอย่างอื่นตามค าสั่งของบรษิัทจดัการ 

หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมตลอดถึงการด าเนินการใดๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารโอนทรพัยสิ์นและเอกสาร

หลกัฐานทัง้หมดเป็นไปโดยเรียบรอ้ยภายใน 15 วนันบัจากวนัท่ีการเป็นผูด้แูลผลประโยชนสิ์น้สดุลง  

11.3 สถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์นิของกองทนุรวม 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 

เลขที่ 9 ถนนรชัดาภิเษก เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 10900 โทรศพัท ์0-2544-3935-7  

และ/หรือท่ีบรษิัทศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั  

ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงผูด้แูลผลประโยชนร์ายใหม่ บรษิัทจดัการจะจดัเก็บทรพัยสิ์นและเอกสารส าคญัของกองทนุ

รวมไวท้ี่ส  านกังานของผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมรายใหม่ 

ทัง้นี ้ในกรณีทรพัยสิ์นที่ลงทนุเป็นอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทจดัการจะท าการเก็บรกัษาเอกสารสิทธิในอสงัหารมิทรพัยท์ี่

กองทนุรวมลงทนุ ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดิน หรือหนงัสือรบัรองการท าประโยชน ์หรือหนงัสือแสดงกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ และสญัญาซือ้

ขายอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาเช่าหรือสญัญาโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์หนงัสือกรมธรรมป์ระกนัภยัไวท้ี่ส  านกังานของ

ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นที่โดยสภาพไม่สามารถเก็บรกัษาไวท้ี่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ด  ้

12.  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องผู้สอบบัญช ี

ชื่อ : นายประวิทย ์วิวรรณธนานตุร ์ 

ที่อยู่ : บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9  

แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โทรศพัท ์0-2645-00801 โทรสาร 0-2645-0020 

ชื่อ : นายเทอดทอง เทพมงักร  

ที่อยู่ : บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9  

แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โทรศพัท ์0-2645-00801 โทรสาร 0-2645-0020 

ชื่อ : นางสาวชตุมิา วงษศ์ราพนัธช์ยั  

ที่อยู่ : บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9  

แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โทรศพัท ์0-2645-00801 โทรสาร 0-2645-0020 

ชื่อ : นางสาวรฐาภทัร ลิม้สกลุ  

ที่ที่อยู่ : บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9  

แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โทรศพัท ์0-2645-00801 โทรสาร 0-2645-0020 

หรือบคุคลอื่นท่ีไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี โดยบรษิทัจดัการจะแจง้ใหส้ านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 
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13.  ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพทข์องนายทะเบียนหน่วยลงทุน  

ชื่อ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั 

ที่อยู่ : 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ์ชัน้ 12 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 โทรศพัท ์0-2657-

5757  

หรือบคุคลอื่นท่ีไดร้บัอนญุาตใหบ้รกิารเป็นนายทะเบยีนหลกัทรพัยจ์ากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบรษิัทจดัการจะแจง้ให้

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

14.  ชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องผู้จัดจ าหน่าย  

ไม่มี  

บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้ผูจ้ดัจ าหน่ายเพิม่เตมิในภายหลงั ซึง่เป็นนิติบคุคลที่ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภท

การจดัจ าหน่ายหลกัทรพัยห์รือการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัยท์ี่เป็นหน่วยลงทนุ เพื่อด าเนินการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทนุของกองทนุ

รวม และบรษิัทจดัการจะแจง้การแต่งตัง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

15.  ชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทนุ  

บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุเพิ่มเติมในภายหลงั ซึ่งเป็นบคุคลธรรมดาหรือนิติบคุคลที่ส  านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดใ้หค้วามเห็นชอบเพื่อท าหนา้ที่เป็นผูส้นบัสนนุการขายของกองทนุรวม และบรษิัทจดัการจะแจง้การ

แต่งตัง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

16.  ชื่อ ทีอ่ยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยส์ิน  

บรษิัทจดัการไดท้ าการแต่งตัง้บรษิทัประเมินคา่ทรพัยสิ์น จ านวน 2 ราย เพื่อท าการประเมินคา่ทรพัยสิ์นที่กองทนุรวมจะลงทนุ ดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อ : บรษิัท บรู๊ค เรียลเอสเตท จ ากดั  

ที่อยู่ : ชัน้ 19 อาคารควิเฮา้สส์าทร เลขที่ 11 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

โทรศพัท ์0-2652-6300 โทรสาร 0-2652-6399 

ชื่อ : บรษิัท แปลน แอพไพรซลั จ ากดั 

ที่อยู่ : ชัน้ 7 อาคารกลาสเฮา้ส ์เลขที่ 1 ถนนสขุมุวิท 25 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทรศพัท ์0-2260-6300 โทรสาร 0-2260-6011 

อนึ่ง บรษิัทจดัการจะท าการแต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์น เพื่อ

ท าหนา้ที่เป็นผูป้ระเมินค่าหรือท าการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม โดยกองทนุรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยที่เกดิขึน้ ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะไม่แต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรายใดรายหนึ่งใหท้ าการประเมิน

ค่าอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกันเกินสองครัง้ โดยบรษิัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และผูด้แูลผลประโยชนท์ราบเมื่อมีการแต่งตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นดงักล่าว เวน้แตใ่นกรณีเสนอขาย

หน่วยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวมซึ่งมีการแตง่ตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นก่อนการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนบ์รษิัทจดัการจะ
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จดัส่งส าเนาสญัญาแตง่ตัง้บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัแต่งตัง้ผูด้แูล

ผลประโยชน ์

17.  ทีป่รึกษาของกองทุนรวม  

บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้หรือเปลีย่นแปลงบคุคลใดเป็นท่ีปรกึษา ที่ปรกึษาทางการเงิน หรือที่ปรกึษาอื่นของกองทนุรวม ดงันี ้ 

17.1 ทีป่รึกษาของกองทนุรวม  

บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้บคุคลธรรมดาหรือนิติบคุคลรายเดียวหรือหลายรายที่มีความรูแ้ละประสบการณเ์ก่ียวกบัการ

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ม่นอ้ยกวา่ 5 ปี หรือตามคณุสมบตัิอื่นใดที่ส  านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด เพื่อท าหนา้ที่ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าแก่บรษิัทจดัการและคณะกรรมการ

ลงทนุ (ถา้มี) เก่ียวกบัการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรบัโอนอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์หรือ

การจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน า

แก่บรษิัทจดัการเก่ียวกบัการจดัตัง้กองทนุรวม การระดมเงินทนุ การวางแผนทางการเงินเพื่อการลงทนุ โดยกองทนุรวม

จะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ธรรมเนียมของที่ปรกึษา และเมื่อมีการแต่งตัง้หรือเปลี่ยนแปลงที่ปรกึษาของกองทนุรวมบรษิัท

จดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีมีการแตง่ตัง้หรือเปล่ียนแปลงดงักล่าว 

และจะจดัสง่ส าเนาสญัญาใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการ นบัแต่วนัท่ีไดท้ าสญัญาดงักลา่ว 

ทัง้นี ้ท่ีปรกึษาตอ้งไมม่ีส่วนรว่มในการตดัสินใจลงทนุหรือจ าหน่ายหรือมีส่วนรว่มในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

16.2 ทีป่รึกษาทางการเงนิ  

บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้บคุคลธรรมดาหรือนิติบคุคลท่ีใหเ้ป็นท่ีปรกึษาทางการเงินของกองทนุรวม โดยบคุคลดงักล่าว

จะตอ้งมีหนา้ที่ คณุสมบตัิ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง

ก าหนด โดยกองทนุจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ธรรมเนยีมของที่ปรกึษาทางการเงิน และบรษิัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบเมื่อมีการแต่งตัง้หรือเปลี่ยนแปลงที่ปรกึษาทางการเงิน และจะจดัส่งส าเนาสญัญาใหผู้ด้แูล

ผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการ นบัแต่วนัท่ีไดท้ าสญัญาดงักล่าว 

17.3 ทีป่รึกษาอื่น  

17.3.1 ทีป่รึกษากฎหมาย 

ชื่อ : บรษิัท แอลเอส ฮอไรซนั จ ากดั 

ที่อยู่ : ชัน้ 14 อาคารจีพเีอฟ วิทย ุทาวเวอร ์เอ 93/1 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330  

โทรศพัท ์02-627-3443 โทรสาร 02-627-3250 

บรษิัทจดัการอาจท าการแต่งตัง้บคุคลที่เป็นบคุคลธรรมดา หรือนิตบิคุคลรายเดียวหรือหลายรายเพื่อใหค้  าปรกึษาหรือ

ค าแนะน าแก่บรษิัทจดัการเก่ียวกบัการจดัตัง้หรือการจดัการกองทนุรวม เช่น ที่ปรกึษากฎหมาย ที่ปรกึษาการลงทนุ ที่

ปรกึษาทางวิศวกรรม เป็นตน้ โดยบคุคลดงักล่าวจะตอ้งมีหนา้ที่ คณุสมบตัิ และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่กฎหมาย

หลกัทรพัยแ์ละ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด โดยกองทนุจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ธรรมเนยีมของที่ปรกึษาอื่น และ
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บรษิัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบเมื่อมีการแต่งตัง้หรือเปลี่ยนแปลงที่ปรกึษาอื่น และจะ

จดัส่งส าเนาสญัญาใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการ นบัแต่วนัท่ีไดท้ าสญัญาดงักล่าว 

18.  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ 

ชื่อ : บรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

ที่อยู่ : 59 ซอยรมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

โทร. 0-2027-7888  โทรสาร 0-2109-5479 

บรษิัทจดัการอาจแต่งตัง้นิติบคุคลรายเดียวหรือหลายรายเพื่อท าหนา้ที่ในการบรหิารหรือจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย์

ของกองทนุรวมแทนบรษิัทจดัการ ทัง้นี ้ผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยจ์ะตอ้งเป็นผูท้ี่มีความสามารถในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นส่วน

ที่จะไดร้บัมอบหมาย และมีบคุลากรที่มีความรูแ้ละประสบการณใ์นการบรหิารอสงัหารมิทรพัยม์าเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 3 ปี 

หรือตามคณุสมบตัิที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยกองทนุรวมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะแจง้การแต่งตัง้หรือเปล่ียนแปลงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์พรอ้มค ารบัรองว่าบคุคลดงักล่าว

มีคณุสมบตัิครบถว้นตามที่ก าหนดใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่แต่งตัง้หรือเปล่ียนแปลง

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว และจะจดัส่งส าเนาสญัญาใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัที่ไดท้  าสญัญา

ดงักล่าว 

ในกรณีที่ปรากฏเหตวุา่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์าดคณุสมบตัิ บรษิัทจดัการจะท าการถอดถอนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ดงักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแต่

วนัท่ีถอดถอน  

อย่างไรกต็าม บรษิัทจดัการอาจยกเลิกสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้โดยบรษิัทจดัการจะมีหนงัสือแจง้การบอกเลิก

ดงักล่าวต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีมีการบอกเลิกสญัญาดงักลา่ว 

19.  การเสนอขายหน่วยลงทนุ  

19.1 การเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก 

บรษิัทจดัการจะเสนอขายหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูส้นใจลงทนุทั่วไป ในราคาหน่วยลงทนุละ 10.00 บาท (สิบบาท) โดยบรษิัท

จดัการจะเสนอขายเองหรือเสนอขายผ่านผูจ้ดัจ าหน่ายและ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้มี) ซึ่งก าหนด

ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุบรษิัทจดัการจะระบไุวใ้นหนงัสือชีช้วนต่อไป 

ในการเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรกบรษิัทจดัการจะเสนอขายใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่า 250 

ราย โดยแบ่งประเภทผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุออกเป็น 2 กลุ่ม คือ 

1. เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทนุไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดใหแ้ก่ผูจ้อง

ซือ้พิเศษ ซึ่งไดแ้ก่ กองทนุส ารองเลีย้งชีพ กองทนุรวมตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

กองทนุบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทนุรวมตามกฎหมายตา่งประเทศที่มีการเสนอขายหน่วยลงทนุแก่ผูล้งทนุ

เป็นการทั่วไป สภากาชาดไทย สหกรณอ์อมทรพัยแ์ละชมุนมุสหกรณ ์กองทนุประกนัสงัคม บรษิัทประกนัภยั 

มลูนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน ์ส่วนราชการและรฐัวิสาหกจิตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ มหาวิทยาลยั 

และ 
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ผูล้งทนุตามที่ส านกังานใหค้วามเห็นชอบ หรือเจา้ของอสงัหารมิทรพัย ์ผูใ้หเ้ชา่ ผูโ้อนสิทธิการเชา่ หรือผูใ้หสิ้ทธิใน

อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุ และกลุ่มบคุคลเดียวกนั (“ผูจ้องซือ้กลุม่ที่ 1”) ทัง้นี ้ในกรณีที่มีหน่วยลงทนุ

เหลือจากการจองซือ้โดยผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 1 บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะน าหน่วยลงทนุส่วนท่ีเหลืออยู่ทัง้หมด

มาเสนอขายใหก้บัผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 2 

2. เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่าสองในสามของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดใหแ้ก่ผูจ้อง

ซือ้ทั่วไปที่มิใช่ผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 1 และใหแ้ก่ผูจ้องซือ้พิเศษซึ่งไม่ไดร้ว่มจองซือ้กบัผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 1 และผูจ้องซือ้ซึ่ง

เป็นบคุคลหรือกลุ่มบคุคลที่ไดร้บัการยกเวน้ตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด (“ผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 

2”) 

ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 1 ไดจ้องซือ้หน่วยลงทนุตามขัน้ตอนและวิธีการเสนอขายหน่วยลงทนุแก่ผูจ้องซือ้

ทั่วไป บรษิัทจดัการจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทนุในส่วนของผูจ้องซือ้ทั่วไปใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวไดต้่อเมื่อ

บคุคลนัน้เป็นบคุคลที่ไดร้บัยกเวน้ตามขอ้ 6.1 (ก) (ข) และ (ค)  

19.2 วิธีการขอรับหนังสอืชีช้วน ใบจองซือ้หน่วยลงทุน และใบค าขอเปิดบัญชกีองทนุ 

ผูส้นใจลงทนุสามารถขอรบัหนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลูส าคญัที่ผูล้งทนุควรทราบ และส่วนขอ้มลูโครงการ ใบจองซือ้

หน่วยลงทนุ และใบค าขอเปิดบญัชีกองทนุไดท้ี่บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วย

ลงทนุ (ถา้มี) ท่ีไดร้บัการแต่งตัง้จากบรษิัทจดัการ ทกุวนัท าการ ในระหว่างเวลาท าการ  

19.3 วิธีการจองซือ้หน่วยลงทุน  

1. ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุสามารถจองซือ้หน่วยลงทนุไดท้ี่บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรอืผูส้นบัสนนุ

การขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี ไดต้ามวนัและเวลาที่ระบไุวใ้นหนงัสือชีช้วน โดยผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุจะตอ้งกรอก

รายละเอียดและขอ้ความตา่งๆ ในใบค าขอเปิดบญัชีกองทนุและใบจองซือ้หน่วยลงทนุใหค้รบถว้นชดัเจน แลว้น า

ใบค าขอเปิดบญัชีกองทนุ ใบจองซือ้หน่วยลงทนุท่ีกรอกรายละเอียดครบถว้นแลว้และเอกสารหลกัฐานตามที่

บรษิัทจดัการจะก าหนด เช่น ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน (ส าหรบับคุคลธรรมดา) หรือหนงัสือรบัรอง และ

หนงัสือมอบอ านาจ (ส าหรบันิติบคุคล) เป็นตน้ พรอ้มทัง้เงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุเต็มจ านวนยื่นใหแ้ก่บรษิัท

จดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี  

ในกรณีที่มีผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุตัง้แต่ 2 คนขึน้ไปแต่ไมเ่กิน 4 คน จองซือ้หน่วยลงทนุรว่มกนั บรษิทัจดัการจะจด

แจง้ชื่อบคุคล 2 คนแรกในใบค าขอเปิดบญัชกีองทนุ เป็นผูใ้ชสิ้ทธิในฐานะผูถื้อหน่วยลงทนุ 

บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้มี) จะส่งมอบหลกัฐานการ

จองซือ้หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้เป็นหลกัฐาน 

อย่างไรก็ตาม บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการจองซือ้หน่วยลงทนุตามใบจองซือ้หน่วยลงทุน กรณีที่บรษิัท

จดัการไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า การจองซือ้ดงักล่าวมีผลกระทบต่อการลงทนุของกองทนุรวม หรือผูถื้อหน่วยลงทนุ 

หรือต่อชื่อเสียงความรบัผิดชอบทางกฎหมายของบรษิัทจดัการ โดยไม่จ าเป็นตอ้งแจง้ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุทราบ

ล่วงหนา้  
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2. ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุท่ีมถีิ่นฐานอยู่ในตา่งประเทศ จะตอ้งเป็นผูร้บัภาระในเรื่องของขอ้ก าหนด กฎระเบียบ และ

ภาษีตา่งๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกบัการลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเอง 

3. เนื่องจากจะมีการน าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์บรษิัทจดัการและ/หรือนาย

ทะเบียนหน่วยลงทนุจะด าเนินการออกหลกัฐานการแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุ ดงันัน้ ในขณะ

ที่จองซือ้ ผูจ้องซือ้จะตอ้งแจง้ความประสงคว์่าจะใหบ้รษิัทจดัการและ/หรือนายทะเบียนหน่วยลงทนุด าเนินการกบั

หน่วยลงทนุที่ไดร้บัการจดัสรรจากการจองซือ้หน่วยลงทนุอยา่งไรตามวิธีการที่ก าหนดไวว้ิธีใดวิธีหนึ่ง ดงันี ้

(ก) ใบหน่วยลงทนุ ในชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุและจะจดัสง่ใหท้างไปรษณียล์งทะเบียนตามชื่อ ที่อยู่ที่ระบไุวใ้นใบ

จองซือ้หน่วยลงทนุ หรือ 

(ข) ฝากไวท้ี่บรษิัทนายหนา้คา้หลกัทรพัยท์ี่ตนมีบญัชีซือ้ขายหลกัทรพัย ์ซึ่งจะน าหน่วยลงทนุที่ไดร้บัการจดัสรร

เขา้ฝากไวก้บับรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั เพื่อเขา้บญัชีซือ้ขายหลกัทรพัยข์องผูจ้องซือ้

นัน้ๆ  

19.4 การรับช าระ และการเก็บรักษาเงนิค่าจองซือ้หน่วยลงทนุ  

1. ผูจ้องซือ้หน่วยลงทุนจะตอ้งช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุไดท้ี่บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือ

ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทนุ (ถา้มี) ภายในระยะเวลาเสนอขายครัง้แรก โดยช าระเป็นเงินสด เช็ค หรือดราฟต ์โดย

เช็คหรือดราฟตด์งักล่าวจะตอ้งลงวนัที่ที่จองซือ้และขีดครอ่มเฉพาะสั่งจ่ายในนาม “บญัชีจองซือ้กองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร” ซึ่งเป็นบญัชีเงินฝากกระแสรายวนัของธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) หรือ

บญัชีเงินฝากอื่นใดที่บรษิัทจดัการเปิดไวเ้พื่อรบัเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุ ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้จ้องซือ้ทราบ

ล่วงหนา้ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรกโดยไม่ถือเป็นการแกไ้ขโครงการ นอกจากนีด้อกเบีย้รบัหรือผลประโยชน์

ใดๆ ที่เกิดขึน้จากบญัชีจองซือ้หน่วยลงทุนขา้งตน้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นประโยชนข์องกองทนุรวม 

2. เมื่อบรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี ไดร้บัช าระเงินคา่ซือ้

หน่วยลงทนุจากผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุแลว้ บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขาย

หน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี จะออกหลกัฐานการรบัค าสั่งจองซือ้หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุไวเ้ป็นหลกัฐาน

การช าระเงิน ทัง้นี ้การจองซือ้หน่วยลงทนุจะสมบรูณก์็ต่อเมื่อบรษิทัจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือ

ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี ไดร้บัเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุเตม็จ านวนแลว้  

3. ในกรณีที่เช็คหรือดราฟตด์งักล่าวถกูปฏิเสธการจ่ายเงิน บรษิัทจดัการจะด าเนินการยกเลิกรายการจองซือ้นัน้ และ

แจง้ใหผู้จ้องซือ้หน่วยลงทนุทราบ 

4. บรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้มี) จะน าเงินคา่จองซือ้หน่วย

ลงทนุท่ีไดร้บัจากผูจ้องซือ้เขา้บญัชีเงินฝากที่บรษิัทจดัการเปิดไวเ้พื่อรบัเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุซึ่งบรษิัทจดัการ

ไดเ้ปิดไวก้บัผูด้แูลผลประโยชนแ์ละธนาคารพาณิชยอ์ื่นภายในระยะเวลาเสนอขายครัง้แรกหรือไม่เกินกวา่ 3 วนั

ท าการนบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัปิดการเสนอขายครัง้แรก 

 

 



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร                                                                    22/08/2024  Page 37 

19.5 เงือ่นไขการขายหน่วยลงทุน  

บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธ และ/หรือระงบัการจองซือ้หนว่ยลงทนุ ทัง้หมดหรือบางส่วน ในกรณีใดกรณีหนึง่

ดงัต่อไปนี ้

1. กรณีที่การจองซือ้หน่วยลงทนุนัน้มีผลท าใหจ้ านวนหน่วยลงทนุของกองทนุเกินกว่าจ านวนหน่วยลงทนุของ

โครงการตามที่ไดร้บัอนมุตัิจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือเกินกว่าจ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขาย 

2. กรณีที่บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทนุรวมกนัเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวน

หน่วยลงทนุท่ีเสนอขายไดแ้ลว้ทัง้หมด เวน้แต่เป็นบคุคลท่ีไดร้บัยกเวน้ตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนด    

3. กรณีที่เจา้ของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัประสงคจ์ะจองซือ้หน่วยลงทนุ

รวมกนัเกินกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

4. กรณีเอกสารหรือขอ้มลูที่บรษิัทจดัการไดร้บัจากผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุไม่ถกูตอ้งตามความเป็นจรงิหรือไม่ครบถว้น 

5. กรณีบรษิัทจดัการเกิดขอ้สงสยัวา่การซือ้หน่วยลงทนุของผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุไม่โปรง่ใส เช่น การฟอกเงิน เป็นตน้ 

6. ในกรณีที่มีเหตไุม่พึงประสงคจ์นท าใหบ้รษิัทจดัการเห็นว่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุมีมลูค่ารวมกนั

แลว้ไม่ถึงรอ้ยละ 75 ของมลูค่าเงนิที่กองทนุรวมระดมทนุไดห้รือมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมจะลงทนุ

อาจไม่เป็นไปตามที่คาดหมาย เชน่ การเจรจาในการซือ้อสงัหารมิทรพัยบ์างรายการที่กองทนุรวมสนใจลงทนุไม่

ประสบความส าเรจ็ หรืออาจเกิดเหตสุดุวิสยั หรือเหตอุนัไม่คาดหมายกบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมคาดวา่จะ

ลงทนุ จนเป็นเหตใุหก้องทนุรวมไม่สามารถลงทนุ/ไม่ประสงคจ์ะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เป็นตน้ บรษิัท

จดัการสงวนสิทธิที่จะพิจารณาลดขนาดกองทนุรวม หรือยกเลิกการจดัตัง้กองทนุรวมโดยบรษิัทจดัการอาจ

ด าเนินการระงบัการจองซือ้บางส่วน หรือทัง้หมด และ/หรือระงบัการจดัสรรหน่วยลงทนุบางส่วนหรือทัง้หมด 

แลว้แต่กรณี 

7. บรษิัทจดัการอาจขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธการจองซือ้หน่วยลงทนุในบางกรณีตามที่บรษิัทจดัการเห็นสมควร เช่น 

ในกรณีที่บรษิัทจดัการเห็นวา่เป็นประโยชนต์่อกองทนุรวมหรือผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือกรณีที่การจองซือ้หน่วย

ลงทนุอาจก่อใหเ้กิดปัญหาในการบรหิารกองทนุรวมหรือก่อใหเ้กดิผลเสียหายแก่กองทนุรวม เป็นตน้ ทัง้นี ้เพื่อ

เป็นการรกัษาผลประโยชนข์องกองทนุรวม ผูถื้อหน่วยลงทนุ และชื่อเสียงหรือความรบัผิดชอบทางกฎหมายใน

อนาคตของบรษิัทจดัการเป็นหลกั 

19.6 การคืนเงนิค่าจองซือ้หน่วยลงทุน  

บรษิัทจดัการจะคืนเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุ ในกรณีตา่งๆ ภายใตเ้งื่อนไข ท่ีก าหนด

ดงัต่อไปนี ้

1. ในกรณีที่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุในการเสนอขายครัง้แรกไม่ไดร้บัการจดัสรรไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน และ/หรือใน

กรณีที่บรษิัทจดัการตอ้งยตุิโครงการหลงัจากสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขาย เนื่องจาก 
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(1) ไม่สามารถจ าหน่ายหนว่ยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ทั่วไปไดถ้ึงสองในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้

แลว้ทัง้หมด หรือ 

(2) ไม่สามารถจ าหน่ายหนว่ยลงทนุใหผู้จ้องซือ้ไดถ้งึ 250 ราย หรือ 

(3) จ าหน่ายหน่วยลงทนุไดม้ลูคา่นอ้ยกวา่ 500 ลา้นบาท หรือ 

(4) จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดเกินกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ี

จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เวน้แตเ่ขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 6.1 (ก) (ข) และ (ค) หรือ  

(5) มลูค่าหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย์

ตามที่ไดร้ะบไุว ้

2. กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. มีค  าสั่งใหบ้ริษัทจดัการยุติโครงการหลงัจาก

การสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขาย และ/หรือมีค าสั่งใหเ้พิกถอนการอนุมตัิใหจ้ดัตัง้และจดัการกองทุนรวม และ/

หรือกรณีอื่นใดอนัมีเหตจุ าเป็นท าใหต้อ้งยตุิโครงการ 

บรษิัทจดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาเสนอขายหนว่ย

ลงทนุดงักลา่ว และคืนเงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุและผลประโยชนใ์ดๆ (ถา้ม)ี ที่เกิดขึน้จากเงินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่าย

หน่วยลงทนุใหผู้จ้องซือ้หน่วยลงทนุภายใน 14 วนันบัแตว่นัสิน้สดุระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุตามสดัสว่นของเงินคา่

จองซือ้หน่วยลงทนุ เวน้แต่บรษิัทจดัการจะไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหด้  าเนินโครงการต่อไปได ้

บรษิัทจดัการจะช าระเงินใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุเป็นเชค็ขีดครอ่มเฉพาะสั่งจ่ายในนามผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุ และส่ง

ทางไปรษณียล์งทะเบียนตามที่อยู่ที่ระบไุวใ้นค าขอเปิดบญัชกีองทนุ หากบรษิัทจดัการไม่สามารถคืนเงินและ

ผลประโยชน ์(ถา้ม)ี ภายในก าหนดเวลานัน้ไดอ้นัเนื่องจากความผิดพลาดของบรษิัทจดัการเอง บรษิัทจดัการจะช าระ

ดอกเบีย้ในอตัราไม่ต  ่ากวา่รอ้ยละเจ็ดครึง่ต่อปี หรือในอตัราที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดนบัแต่วนัท่ีครบ

ก าหนดเวลานัน้จนถึงวนัท่ีบรษิัทจดัการช าระเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุจนครบถว้น เวน้แต่ส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. จะพิจารณาผ่อนผนัหรือสั่งการเป็นอย่างอื่นโดยอนโุลม 

19.7 การเสนอขายหน่วยลงทุนในการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียน 

ในการเสนอขายหนว่ยลงทนุเพื่อการเพิม่เงินลงทนุจดทะเบียน  บรษิัทจดัการจะเสนอขายหน่วยลงทนุใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. เสนอขายหนว่ยลงทนุใหแ้ก่ผูล้งทนุทั่วไปหรือผูล้งทนุโดยเฉพาะเจาะจงที่มิใช่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

เป็นจ านวนรวมกนัไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีเสนอขายทัง้หมด 

2. เสนอขายหนว่ยลงทนุคงเหลือจากการเสนอขายตามขอ้ 1. ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตามสดัส่วน

จ านวนหน่วยลงทนุท่ีผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายถืออยู่ (right issue) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไม่ใชสิ้ทธิตาม

สดัส่วน บรษิัทจดัการจะเสนอขายหน่วยลงทนุดงักลา่วใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้ 21 “การ

เพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม” 
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ทัง้นี ้เมื่อพน้ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุเพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือ

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติมแลว้ หากปรากฏว่ามลูค่าหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอที่จะลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วได ้บรษิทัจดัการจะด าเนินการแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนดงักล่าว และ

ด าเนินการจดัส่งเงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุดงักล่าวคืนพรอ้มผลประโยชนใ์ดๆ ที่เกิดขึน้จากเงินท่ีไดร้บัจากการจ าหน่าย

หน่วยลงทนุเพื่อการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทุน (ถา้ม)ี โดยช าระเป็นเชค็ขีดครอ่มเฉพาะใหแ้ก่ผู้

จองซือ้ภายใน 14 วนันบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุดงักล่าวเต็มตามจ านวนนัน้ ตามสดัสว่นของเงินท่ี

ไดร้บัช าระเป็นคา่จองซือ้หน่วยลงทนุ และหากบรษิัทจดัการไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชนภ์ายในก าหนดเวลาได ้

อนัเนื่องจากความผิดพลาดของบรษิัทจดัการเอง บรษิัทจดัการจะช าระดอกเบีย้ในอตัราที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด โดยนบัแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานัน้จนถงึวนัท่ีบรษิัทจดัการช าระเงินค่าจองซือ้จนครบถว้น เวน้แต่ส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะพิจารณาผ่อนผนัหรือสั่งการเป็นอย่างอื่นโดยอนโุลม 

19.8 การซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

ภายหลงัจากบรษิัทจดัการไดด้  าเนินการจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวมต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เรียบรอ้ยแลว้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ภายใน 30 วนันบัแตว่นัจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม 

เมื่อหนว่ยลงทนุไดร้บัจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์รยีบรอ้ยแลว้ ผูถื้อหนว่ยลงทนุจะสามารถท า

การซือ้/ขายหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมในตลาดหลกัทรพัยไ์ด ้โดยปฏิบตัิตามกฎ ระเบียบ และวิธีการที่ตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

20.  วิธกีารจัดสรรหน่วยลงทนุ  

บรษิัทจดัการจะด าเนินการจดัสรรหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นขอ้นี ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ส  านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายไดแ้กไ้ข เปล่ียนแปลง เพิม่เติม ประกาศ ก าหนด สั่ง

การ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ โดยใหถื้อวา่ไดร้บั

ความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุรายแลว้ 

บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุหลงัจากสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก โดย 

ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุจะไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทนุตามที่จองซือ้หลงัจากที่บรษิัทจดัการไดร้บัช าระเงินคา่ซือ้หน่วยลงทนุเต็ม

จ านวนแลว้ ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวน

หน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เวน้แต่เป็นบคุคลท่ีไดร้บัยกเวน้ตามขอ้ 6.1 (ก) (ข) และ (ค) โดยบรษิัทจดัการจะจดัสรร

หน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุภายใตห้ลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 

20.1 การจัดสรรหน่วยลงทนุให้แกผู้่จองซือ้กลุ่มที ่1 

บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 1 ทกุรายตามจ านวนที่จองซือ้ แต่ทัง้นีจ้  านวนหน่วยลงทนุท่ีจะ

จดัสรรใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวเมื่อรวมกนัแลว้จะตอ้งไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

ทัง้นี ้ในกรณีที่บคุคลดงักลา่วไดจ้องซือ้หน่วยลงทนุตามขัน้ตอนและวิธีการเสนอขายหน่วยลงทนุแกผู่จ้องซือ้ทั่วไป บรษิัท

จดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุในส่วนของผูจ้องซือ้ทั่วไปใหแ้ก่บคุคลดงักล่าวไดต้่อเมื่อบคุคลนัน้เป็นบคุคลที่ไดร้บัยกเวน้

ตามขอ้ 6.1 (ก) (ข) และ (ค)  
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20.2 การจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซือ้กลุ่มที ่2 

(1) บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้กลุ่มที่ 2 ไม่นอ้ยกวา่สองในสามของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่าย

ไดแ้ลว้ทัง้หมด  

ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะนบัจ านวนหน่วยลงทนุท่ีผูจ้ดัจ าหน่ายไดร้บัไวต้ามสญัญารบัประกนัการจดัจ าหน่ายหนว่ย

ลงทนุรวมเป็นจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ทั่วไปตามขา้งตน้ดว้ย (ถา้ม)ี 

(2) บรษิัทจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่จองซือ้หน่วยลงทนุในจ านวนเงินขัน้ต ่าสดุก่อน (Small lot first) 

หลงัจากนัน้จึงจะจดัสรรเพิ่มเป็นทวีคณูของ 10 บาท (หรือ 1 หน่วย) ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ทกุราย จนกว่าจะครบตาม

จ านวนเงินทนุของโครงการ การจดัสรรหน่วยลงทนุใหอ้ยู่ในดลุยพนิิจของบรษิัทจดัการ และ/หรือผูจ้ดัจ าหน่าย และ/

หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี   

(3) ในกรณีที่ผูจ้องซือ้ในจ านวนเงินท่ีเท่ากนั และมีหนว่ยลงทนุไมเ่พียงพอต่อการจดัสรร บรษิัทจดัการจะพิจารณา

จดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุดงักล่าวตามล าดบัการจองซือ้ (First come first serve)  

20.3 ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุรบัรองที่จะซือ้หน่วยลงทนุตามจ านวนท่ีจองซือ้ หรือตามจ านวนที่ไดร้บัการจดัสรร โดยไม่

เปล่ียนแปลงหรือเพิกถอนการจองซือ้หน่วยลงทนุดงักล่าว และยินยอมรบัคืนเงินในกรณีที่ไม่ไดร้บัการจดัสรร 

20.4 ในกรณีที่บรษิัทจดัการพิจารณาแลว้เห็นวา่เพื่อเป็นการรกัษาผลประโยชนข์องกองทนุ หรือผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วย

ลงทนุหรือชื่อเสียงหรือความรบัผิดชอบทางกฎหมายของบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะจดัสรรหรือไม่

จดัสรรหน่วยลงทนุแต่บางส่วนหรือทัง้หมดก็ได ้โดยไมจ่ าเป็นตอ้งแจง้ใหผู้จ้องซือ้หน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ 

20.5 สิทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุจะเกิดขึน้หลงัจากที่นายทะเบียนหนว่ยลงทนุไดบ้นัทึกขอ้มลูการจดัสรรหน่วยลงทนุของ 

ผูจ้องซือ้ในสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้เท่านัน้ โดยบรษิัทจดัการและ/หรือนายทะเบียนหนว่ยลงทนุจะจดัส่งใบ

หน่วยลงทนุ พรอ้มใบเสรจ็รบัเงินและใบก ากบัภาษีส าหรบัค่าธรรมเนียมการขายหนว่ยลงทนุ (ถา้มี) ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วย

ลงทนุโดยทางไปรษณียภ์ายใน 30 วนัท าการนบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัเสรจ็สิน้การจดัสรรหน่วยลงทนุ 

20.6 ในกรณีที่บรษิัทจดัการระดมทนุไดต้  ่ากวา่จ านวนเงินทนุของโครงการจนอาจเป็นเหตใุหก้องทนุรวมไม่สามารถซือ้

อสงัหารมิทรพัยไ์ดต้ามที่วางแผนไว ้บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะพิจารณาและก าหนดขนาดของกองทนุรวมที่จะน าไป

จดทะเบยีนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวมไดต้ามที่บรษิัทจดัการเหน็สมควร โดยบรษิัทจดัการอาจจะมีการจดัสรรหน่วย

ลงทนุและคืนเงินค่าจองซือ้บางส่วนใหแ้ก่ผูส้ั่งซือ้หน่วยลงทนุได ้ทัง้นี ้เพื่อใหก้องทนุรวมไม่มีสภาพคล่องส่วนเกินมาก

เกินไป โดยในการพิจารณาเรื่องดงักล่าวนัน้ บรษิัทจดัการจะพิจารณาจากจ านวนเงินทนุท่ีระดมไดเ้ปรียบเทียบกบั

ประมาณการมลูคา่ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะลงทนุ 

20.7 ข้อจ ากัดการจัดสรรหน่วยลงทุน  

ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยลงทนุใหแ้ก่บคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัใดจะเป็นไปตามที่ส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทัง้นี ้ในกรณีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตาม

กฎหมายไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการ

ขอสงวนสิทธิที่จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้ โดยใหถื้อวา่ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุรายแลว้   ทัง้นี ้

บรษิัทจดัการจะปฏิบตัติามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6. “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ” โดยอนโุลม 
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21.  การเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียนของกองทนุรวม  

21.1 บรษิัทจดัการอาจเพิม่เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมไดเ้มื่อมวีตัถปุระสงคเ์พื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการ

เช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม หรือเพื่อด าเนินการปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมไดม้าจากการลงทนุใหอ้ยูใ่นสภาพ

ที่ดีและมีความพรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์

21.2 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนดงันี ้  ทั้งนี ้ในกรณีที่ตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติม

โครงการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหส้อดคลอ้งกับมติของผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว ตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนใน

การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมดว้ย 

 (1) ในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน หรือการส่งหนงัสือเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุ เพื่อขออนุมตัิการเพิ่มเงินทนุ

จดทะเบียนของกองทุนรวม ใหบ้ริษัทจดัการจดัใหห้นงัสือนดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือขอมติจากผูถื้อหน่วย

ลงทุน แลว้แต่กรณี มีขอ้มลูอนัเป็นสาระส าคัญต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุน และรายละเอียดอย่างนอ้ยตามที่

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

 (2) มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หรือมติของผู้ถือหน่วยลงทุนแลว้แต่กรณี ที่อนุมัติการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทนุรวมตอ้งครอบคลมุเรื่องที่ก าหนดในขอ้ (1) และเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

 (2.1) ในกรณีที่เรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ตอ้งไดร้ับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุน

รวมกนัไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

 (2.2) ในกรณีที่ส่งหนังสือไปยังผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจ านวนหน่วย

ลงทนุรวมกนัเกินกึ่งหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิออกเสียง 

ผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงในการขอมติเพื่อด าเนินการเก่ียวกับอสังหาริมทรพัย ์ตาม (2) ตอ้งมิใช่ผูถื้อหน่วย

ลงทนุท่ีมีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่ขอมติที่เป็นบคุคลดงันี ้  

 1. เจา้ของอาคารหรือส่ิงปลกูสรา้งที่กองทนุรวมเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์แก่กองทนุรวม  

 2. บุคคลที่ไดร้บัสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนที่เสนอขายใหก้ับผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีที่จะเสนอขาย

หน่วยลงทนุใหก้บัผูล้งทนุเฉพาะเจาะจง 

 3.  บคุคลที่มีความสมัพนัธใ์นลกัษณะการเป็นกลุ่มบคุคลเดียวกนั กบับคุคลตาม 1. หรือ 2. แลว้แต่กรณี 

 ในกรณีที่เป็นการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนโดยการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุเดิม

บางราย  ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้

ทัง้หมดคดัคา้นการเพิ่มทนุ 

21.3 เมื่อไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุตามขอ้ 21.2 แลว้ บรษิัทจดัการจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) ยื่นค าขออนมุตัิต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เป็นหนงัสือ พรอ้มเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปนี ้ 

 (1.1) ส าเนาหนังสือนัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือหนังสือขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี และส าเนามติที่

ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนที่อนุมัติใหก้องทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนหรือส าเนามติของผูถื้อหน่วยลงทุนที่อนุมัติให้

กองทนุรวมเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน แลว้แต่กรณี 
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 (1.2) รายละเอียดโครงการจดัการกองทนุรวมในส่วนท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

 (1.3) รา่งหนงัสือชีช้วนท่ีใชใ้นการเสนอขายหน่วยลงทนุเพื่อการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน 

(1.4) ในกรณีที่กองทนุรวมจะจดัใหม้ีการประกนัรายได ้หากผูร้บัประกนัรายไดม้ิไดจ้ดัใหม้ีหนงัสือค า้ประกนัของธนาคาร

พาณิชยห์รือหลกัประกนัอื่นท่ีเทียบเท่าซึ่งครอบคลมุตามวงเงินและระยะเวลาที่รบัประกันไว ้ใหบ้รษิัทจดัการยื่นรายงาน

ของผูส้อบบญัชีที่แสดงความเห็นต่องบการเงิน หรืองบการเงินรวมของผูร้บัประกันรายไดป้ระจ างวดปีบญัชี 3 ปีล่าสดุ

ก่อนการขออนุมตัิเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  ทัง้นี ้รายงานของผูส้อบบญัชีที่แสดงความเห็นต่องบการเงินหรืองบการเงิน

รวมประจ างวดปีบญัชีล่าสดุตอ้งจดัท าโดยผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตาม

ประกาศของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีในตลาดทนุ     

(1.5) เอกสารหลกัฐานอื่นตามที่ระบใุนคู่มือส าหรบัประชาชน 

(2) เมื่อไดร้บัอนมุตัใิหเ้พิม่เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว้ ตอ้งเสนอขาย

หน่วยลงทนุใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 1 ปี นบัแต่วนัท่ีไดร้บัอนมุตัิ โดยตอ้งจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหม้ีหนงัสือชีช้วนตาม

หลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทนุ ใหบ้รษิัทจดัการยื่นค าขอแกไ้ขเพิ่มเติมเงินทนุจดทะเบียนตามประกาศ

คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุวา่ดว้ยการจดทะเบยีนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม และการแกไ้ขเพิ่มเติมรายการ

ทางทะเบยีน 

  21.4  ในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมเพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม  หาก

บรษิัทจดัการไม่สามารถลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าวได ้ บรษิัทจดัการจะปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

(1)  หากบรษิัทจดัการยงัไม่ไดย้ื่นขอจดทะเบียนเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมตอ่ส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต.  บรษิัทจดัการจะแจง้เรื่องขา้งตน้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัสิน้สดุ

ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทนุดงักล่าว และคืนเงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุและผลประโยชนใ์ด ๆ ที่เกิดขึน้จากเงินท่ี

ไดร้บัจากการจ าหน่ายหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุภายใน 14 วนันบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาการเสนอขาย

หน่วยลงทนุเพิม่เตมิตามสดัส่วนของเงินค่าจองซือ้หน่วยลงทนุ หากบรษิัทจดัการไม่สามารถคืนเงนิและ

ผลประโยชนภ์ายในก าหนดเวลานัน้ไดอ้นัเนื่องจากความผิดพลาดของบรษิัทจดัการเอง  บรษิัทจดัการจะช าระ

ดอกเบีย้ในอตัราไม่ต  ่ากวา่รอ้ยละ 7.5 ต่อปีนบัแตว่นัท่ีครบก าหนดเวลานัน้จนถงึวนัท่ีบรษิัทจดัการช าระเงินคา่จอง

ซือ้จนครบถว้น  

(2)  หากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รบัจดทะเบียนเพิม่เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมแลว้ บรษิัทจดัการจะลด

จ านวนเงินทนุจดทะเบยีนของกองทนุรวมเพื่อคืนเงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุโดยการลดจ านวน

หน่วยลงทนุเฉพาะส่วนที่มกีารเสนอขายเพื่อเพิ่มเงินทนุจดทะเบยีนโดยค านวณตามสดัส่วนของราคาที่เสนอขาย

และเงินคา่จองซือ้หน่วยลงทนุ พรอ้มทัง้จดทะเบียนลดเงินทนุของกองทนุรวมต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามแบบที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหแ้ลว้เสรจ็โดยไมช่กัชา้ 
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22.   การลดเงนิทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

22.1 การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม ใหก้ระท าไดต้่อเมื่อไดร้บัมติโดยชดัแจง้ จากผูถื้อหน่วยลงทนุซึง่อนมุตัิการลด

เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม  เวน้แตเ่ป็นกรณีที่กองทนุรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้

และโครงการจดัการกองทนุรวมไดร้ะบใุหบ้รษิัทจดัการสามารถใชด้ลุยพินิจในการพิจารณาลดเงินทนุจดทะเบียนจาก

กรณีดงักลา่วได ้

(1)  กองทนุรวมมีการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์

(2)  มลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมลูค่

ทรพัยสิ์น 

(3)  กองทนุรวมมีรายการทางบญัชีที่เป็นรายการค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีซึง่ทยอยตดัจ่าย 

22.2 ในกรณีที่บรษิัทจดัการมีการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุหรือส่งหนงัสือขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อขออนมุตัิลด

เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม ใหบ้รษิัทจดัการเปิดเผยขอ้มลูอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้ในหนงัสือนดัประชมุหรือหนงัสือ

แจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อขอมติ แลว้แต่กรณี  

(1)  เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

(2) จ านวนเงินทนุจดทะเบียนและจ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุท่ีลดลงในแต่ละครัง้ 

(3) ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทนุหรือกองทนุรวมจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม 

22.3 ในการลดเงินทนุจดทะเบยีนของกองทนุรวม ใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้

(1)  ลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมดว้ยวิธีลดมลูค่าหน่วยลงทนุเท่านัน้  

(2)  เฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีชื่ออยูใ่นสมดุทะเบยีน ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้เงินท่ี

เฉล่ียคืนดงักล่าวมิใหห้กัออกจากก าไรสะสมของกองทนุรวม 

(3)  ยื่นค าขอแกไ้ขเพิ่มเตมิเงินทนุจดทะเบยีนของกองทนุรวมตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุวา่ดว้ยการ

ทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม และการแกไ้ขเพิ่มเติมรายการทางทะเบยีน 

22.4 ในกรณีที่บรษิัทจดัการใชด้ลุยพินิจในการด าเนินการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวมตามขอ้ 20.1 (1) (2) หรือ (3) 

บรษิัทจดัการตอ้งจดัใหม้ีขอ้มลูเก่ียวกบัการลดเงินทนุจดทะเบยีนทกุครัง้ของกองทนุรวมไวบ้นเว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ

เพื่อใหผู้ล้งทนุสามารถตรวจสอบได ้โดยขอ้มลูดงักล่าวตอ้งมีรายละเอียดอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

(1)  เหตแุห่งการลดเงินทนุจดทะเบียน 

(2)  จ านวนเงินทนุจดทะเบยีนและจ านวนเงินทนุจดทะเบียนต่อหน่วยลงทนุท่ีลดในแต่ละครัง้ 

(3)  วนัปิดสมดุทะเบียน และวนัที่ด  าเนินการเฉล่ียเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทนุ 
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23.  การออกและส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  

23.1 รูปแบบของเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทนุ 

ใบหน่วยลงทนุ หรือ ระบบไรใ้บหน่วยลงทนุ (Scripless)  

23.2 เงือ่นไขการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและระยะเวลาการส่งมอบ 

นายทะเบยีนหน่วยลงทนุจะจดแจง้ชื่อผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุท่ีไดร้บัการจดัสรรหน่วยลงทนุเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุใน

ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้ขอ้มลูของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีปรากฏในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมใหถื้อเป็น

หลกัฐานท่ีถกูตอ้งเก่ียวกบัสิทธิในหน่วยลงทุนของกองทนุรวม 

กรณีใบหน่วยลงทนุ 

1. นายทะเบยีนหน่วยลงทนุจะจดัสง่ใบหน่วยลงทนุ พรอ้มใบเสรจ็รบัเงินและใบก ากบัภาษีส าหรบัค่าธรรมเนียมการ

ขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุโดยทางไปรษณียภ์ายใน 30 วนัท าการนบัตัง้แต่วนัถดัจากวนั

เสรจ็สิน้การจดัสรรหน่วยลงทนุ  

2. นายทะเบยีนหน่วยลงทนุจะจดัท าใบหน่วยลงทนุโดยมีรายการอยา่งนอ้ยตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ 

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ใบหน่วยลงทนุแต่ละฉบบัจะเป็นประเภทระบชุื่อผูถื้อหน่วยลงทนุ

และจะตอ้งมีลายมือชื่อผูม้ีอ  านาจลงนามผกูพนับรษิัทจดัการและประทบัตราส าคญัของบรษิัทจดัการเป็นส าคญั 

หรือลายมือชื่อนายทะเบียนหน่วยลงทนุ 

3. ในกรณีที่มีการเพิ่มเงินทนุของกองทนุรวม นายทะเบียนหน่วยลงทนุจะส่งมอบใบหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุที่

แสดงความจ านงขอรบัใบหน่วยลงทนุภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบียนเพิ่มเงินทนุกบัส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ทัง้นี ้นายทะเบียนหน่วยลงทนุขอสงวนสิทธิในการคิดค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วยลงทนุตามที่ก าหนดไวใ้น

โครงการ 

4. ในกรณีที่มีการลดเงินทนุของกองทนุรวม นายทะเบียนหน่วยลงทนุจะด าเนินการยกเลิกใบหนว่ยลงทนุฉบบัเดิมของ

กองทนุรวม และก าหนดใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่ีมใีบหน่วยลงทนุส่งคนืใบหน่วยลงทนุท่ีถกูยกเลิกเพิกถอนใหแ้ก่นาย

ทะเบียนหน่วยลงทนุ และนายทะเบียนหน่วยลงทนุจะส่งมอบใบหน่วยลงทุนฉบบัใหมใ่หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ

ดงักล่าวภายใน 30 วนันบัตัง้แตว่นัท่ีนายทะเบยีนหน่วยลงทนุไดร้บัใบหน่วยลงทนุฉบบัเก่าคืนจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ทัง้นี ้นายทะเบยีนหน่วยลงทนุขอสงวนสิทธิในการคิดค่าธรรมเนียมในการออกใบหน่วยลงทนุตามที่ก าหนดไวใ้น

โครงการ 

กรณีระบบไร้ใบหน่วยลงทนุ 

ในกรณีที่ผูจ้องซือ้หน่วยลงทนุเลอืกระบบไรใ้บหน่วยลงทนุ (Scripless) นายทะเบียนหน่วยลงทนุจะน าหน่วยลงทนุฝาก

เขา้บญัชีหลกัทรพัยข์องผูจ้องซือ้ผ่านนายหนา้คา้หลกัทรพัย ์(Broker) หรือน าหน่วยลงทนุฝากเขา้บญัชีหลกัทรพัยข์อง

บคุคลที่ไดร้บัแต่งตัง้จากบรษิัทจดัการเพื่อผูจ้องซือ้ที่มีอยูก่บับรษิทัสมาชิกของบรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศ

ไทย) จ ากดั ตามที่ผูจ้องซือ้แจง้ไวใ้นใบจองซือ้หน่วยลงทนุ 
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24.  สิทธ ิหน้าที ่และความรับผิดชอบของบริษัทจดัการ ผู้ดูแลผลประโยชน ์ทีป่รึกษาของกองทนุรวม (ถ้าม)ี ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์(ถ้ามี) และบริษัทประเมินค่าทรัพยส์นิ 

24.1 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

24.1.1 สิทธิของบริษัทจัดการ 

1. สิทธิในการยบัยัง้พเิศษ (veto right) ส าหรบัการด าเนินการหรือการตดัสินใจใดๆ ของคณะกรรมการลงทนุ 

หรือการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทนุ เพื่อแกไ้ขเพิม่เติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีการจดัการ ซึ่งบรษิัทจดัการ

พิจารณาเห็นวา่ มีลกัษณะขดัต่อกฎหมาย กฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั และ/หรือจรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ 

หรือเป็นเหตใุหบ้รษิัทจดัการอาจเสียชื่อเสียงหรือไดร้บัความเสียหาย หรือขดัต่อประโยชนข์องกองทนุรวม 

2. สิทธิในการด าเนินการจดัการโดยถือว่าไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุและคณะกรรมการลงทนุ

แลว้ ในกรณีตา่งๆ ดงัต่อไปนี ้

2.1 สิทธิในการด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ และ/หรือตามที่ส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายประกาศ 

ก าหนด อนมุตัิ เห็นชอบ ผ่อนผนั หรือสั่งการ 

2.2 สิทธิในการแกไ้ข เพิ่มเติม เปล่ียนแปลงโครงการ กรณีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายไดม้กีารเปล่ียนแปลง แกไ้ข 

เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด อนมุตั ิเห็นชอบ ผ่อนผนั และ/หรือสั่งการเป็นอยา่งอื่น 

2.3 สิทธิในการจดัการกองทนุรวมเพื่อใหบ้รรลซุึ่งวตัถปุระสงคข์องกองทนุรวมและรกัษาไวซ้ึง่ผลประโยชน์

ของผูถื้อหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้จะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมายหลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

2.4 สิทธิที่จะเลิกโครงการ/ยตุิโครงการและ/หรือกองทนุรวม เฉพาะในกรณีที่บรษิัทจดัการบอกกล่าวการ

ลาออกจากการเป็นบรษิัทจดัการกองทนุรวมใหแ้กก่องทนุรวมตามก าหนดและเงื่อนไขที่ไดต้กลงไวจ้น

ครบถว้น แตก่องทนุรวมไม่สามารถจดัหาบรษิัทจดัการอื่นใดมารบัหนา้ที่ไดภ้ายในก าหนดเวลา 

3. สิทธิในการสั่งใหผู้ด้แูลผลประโยชน ์และ/หรือผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือท่ีปรกึษาของกองทนุรวม 

แกไ้ขคณุสมบตัิของผูด้แูลผลประโยชน ์และ/หรือผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือท่ีปรกึษาเพื่อใหเ้ป็นไป

ตามที่กฎหมายประกาศก าหนด 

4. สิทธิในการรบัคา่ธรรมเนยีมในการจดัการกองทนุรวม และค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้า่ย และ/หรือเงินตอบแทน

อื่นใด ตามที่ก าหนดไวใ้นโครงการ 

5. สิทธิอื่นใดตามที่พระราชบญัญัตหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งก าหนด  

6.  สงวนสิทธิที่จะไม่อนญุาตใหม้ีการโอนหน่วยลงทนุ ในกรณีที่การโอนหน่วยลงทุนนัน้เป็นการขดัต่อกฎหมาย 

ระเบียบ ประกาศ ขอ้บังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียนที่หน่วยงานที่มีอ  านาจตามกฎหมายได ้ประกาศ ก าหนด 

และ/หรือกรณีที่เป็นการขดัต่อขอ้ก าหนดที่ไดร้ะบไุวใ้นโครงการนี ้ 
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7.  สิทธิในการลาออกจากการท าหนา้ที่เป็นบริษัทจดัการกองทุนรวมใหก้ับกองทุนรวม และ/หรือเลิกโครงการ 

ตามขอ้ ขอ้ 24.1.1 (2) และขอ้ 24.1.3   

24.1.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

ในการจดัการกองทนุรวม บรษิัทจดัการมีหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการด าเนินการและบรหิารกองทนุรวมให้

เป็นไปตามที่กฎหมายหลกัทรพัยก์ าหนด รวมถึงหนา้ที่และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนี ้

(ก) การบริหารกองทุนรวม 

(1) จดัการทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นโครงการจดัการกองทนุรวมที่ไดร้บัอนมุตัจิาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับรษิัทจดัการอย่างเครง่ครดั 

ตลอดจนปฏิบตัิหนา้ที่ตามบทบญัญัติในมาตรา 125 และขอ้ก าหนดอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งแห่ง

พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 อยา่งเครง่ครดั 

(2) จดัใหม้ีขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหนว่ยลงทนุกบับรษิัทจดัการ สญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์และหนงัสือชี ้

ชวน โดยมีสาระส าคญัไม่ตา่งจากรา่งขอ้ผกูพนั รา่งสญัญา และรา่งหนงัสือชีช้วน ที่ผ่านการพจิารณาจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมทัง้การเขา้ท าสญัญาต่างๆ ในนามกองทนุรวมภายใตข้อบเขตของ

กฎหมาย 

(3) จดัส่ง แจกจา่ย และจดัใหม้ีหนงัสือชีช้วนและรายละเอยีดของโครงการท่ีเป็นปัจจบุนัตามหลกัเกณฑ์

และวิธีการดงัต่อไปนี ้

(3.1) ก่อนการเสนอขายหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมต่อประชาชน บรษิทัจดัการจะจดัส่งหนงัสือชีช้วน

ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนัท าการก่อนการเริ่มจดัส่งหรือแจกจา่ย

หนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ประชาชน และจดัส่งเอกสารดงักลา่วผ่านระบบรบัและเผยแพรข่อ้มลูหนงัสือ

ชีช้วนและการรายงานของกองทนุรวม (Mutual Fund Report and Prospectus (MRAP)) ของ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 

(3.2) ในการเสนอขายหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะจดัสง่และด าเนินการใหผู้จ้ดั

จ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี จดัสง่หนงัสือชีช้วนส่วนสรุปขอ้มลู

ส าคญัที่ผูล้งทนุควรทราบพรอ้มกบัใบจองซือ้หน่วยลงทนุใหผู้ท้ี่สนใจจะลงทนุ และจดัใหม้ี

หนงัสือชีช้วนส่วนขอ้มลูโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทกุแหง่ของบรษิัทจดัการและ ณ สถานท่ีติดต่อ

ของผูจ้ดัจ าหน่าย และ/หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี แลว้แตก่รณี เพื่อประโยชนใ์น

การแจกจา่ยแก่ผูท้ี่สนใจจะลงทนุไดต้ลอดเวลาที่เสนอขายหน่วยลงทนุ 

(3.3) เมื่อระยะเวลาการเสนอขายหนว่ยลงทนุสิน้สดุลงแลว้ บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีหนงัสือชีช้วน

ส่วนขอ้มลูโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทกุแห่งของบรษิัทจดัการ เพื่อใหป้ระชาชนสามารถตรวจดไูด ้

และจดัส าเนาใหเ้มื่อผูถื้อหน่วยลงทนุรอ้งขอ ในกรณีที่หน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์หากมกีารแกไ้ขเพิ่มเตมิโครงการ บรษิัทจดัการจะ

ด าเนินการแจง้การแกไ้ขเพิม่เติมดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัยท์ราบภายใน 10 วนัท าการ
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นบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือ

วนัท่ีไดม้ีมตใิหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการ แลว้แตก่รณี ทัง้นี ้จนกว่าจะเลิกกองทนุรวม 

(4) น าเงินของกองทนุรวมไปลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นอื่น รวมทัง้การหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว โดยการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์และเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยห์รือทรพัยสิ์นอื่นที่ลงทนุไวต้าม

นโยบาย วตัถปุระสงค ์หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข วิธีการที่ก าหนดไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนด

และหลกัเกณฑข์องประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 

(5) ด าเนินการเพิม่หรือลดจ านวนเงนิทนุของกองทนุรวมตามวิธีการที่ระบไุวใ้นขอ้ 21 “การเพิ่มเงินทนุจด

ทะเบียนของกองทนุรวม” และขอ้ 22 “การลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม” และ/หรือด าเนินการ

ตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(6) จดัสรรผลก าไรของกองทนุรวมเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่

ก าหนดไวใ้นขอ้ 5 “ขอ้ก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ” และเป็นไปตามที่

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(7) เปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทนุรวมหรือวธีิจดัการกองทนุรวมตามที่ก าหนดไวใ้น

ขอ้ 31 “การแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทนุรวม หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ” 

(8) จดัใหม้ีการประเมินคา่ทรพัยสิ์นภายใตห้ลกัเกณฑข์องประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/

หรือประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(9) ส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มลูต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประเมินค่าหรือสอบทาน

การประเมินค่าตามที่บรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นรอ้งขอรวมถึงการอ านวยความสะดวกใหก้บับรษิัท

ประเมินคา่ทรพัยสิ์นหรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นในการส ารวจ

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมเพื่อการประเมินค่า  

(10) จดัใหม้ีการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตห้ลกัเกณฑข์องประกาศส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงการอ านวยความสะดวกใหก้บัผูด้แูลผลประโยชน์

หรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูด้แูลผลประโยชนใ์นการเขา้ตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยข์อง

กองทนุรวมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

(11) จดัใหม้ีการประกนัภยัอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมภายใตห้ลกัเกณฑข์องประกาศส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(12) ด าเนินการฟ้องรอ้ง หรือแกต้า่งคดีแพ่ง หรือคดีอาญา ในนามของบรษิัทจดัการรวมถึงการแต่งตัง้

ตวัแทนเพื่อกระท าการใดๆ แทนกองทนุรวม เพื่อรกัษาสิทธิและผลประโยชนต์่างๆ ของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ในกรณีที่มีบคุคลใดๆ รอนสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุหรือก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทุนรวม 
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(13) ปฏิบตัิการอื่นๆ เพื่อใหบ้รรลซุึ่งวตัถปุระสงคข์องกองทนุรวมและรกัษาไวซ้ึง่ผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วย

ลงทนุภายใตข้อบเขต หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของบรษิัทจดัการ ทัง้นี ้จะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมาย

หลกัทรพัย ์และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

(14) ด าเนินการเลิกกองทนุรวมตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 32 “การเลิกโครงการจดัการกองทนุรวม” 

(ข) การรับและจ่ายเงนิของกองทุนรวม 

(1) จดัใหม้ีการรบัและจ่ายค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายตา่งๆ และ/หรอืเงินตอบแทนอื่นใดจากและใหแ้ก่ผู้

ถือหน่วยลงทนุและกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคข์องการจดัการของกองทนุรวมและตามที่

ก าหนดไวใ้นขอ้ 25 “คา่ธรรมเนยีมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุ

รวม” 

(2) ไดร้บัค่าตอบแทนในการจดัการกองทนุรวมและค่าธรรมเนียมอื่นๆ ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 25 

“ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรยีกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม” 

(ค) การแต่งตั้งบุคคลทีเ่กี่ยวข้องเพื่อการจัดการกองทุนรวม 

(1) แต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม ซึง่มีคณุสมบตัิตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ว่าดว้ยคณุสมบตัิผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึการเปล่ียนตวัผูด้แูล

ผลประโยชนข์องกองทนุรวมและแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนอ์ื่นแทนตามเงื่อนไขในการเปล่ียนตัวผูด้แูล

ผลประโยชนท์ี่ก าหนดไวใ้นขอ้ 11.2 “เงื่อนไขการเปล่ียนผูด้แูลผลประโยชน”์ ทัง้นีโ้ดยไดร้บัอนญุาตจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(2) แต่งตัง้นายทะเบียนหนว่ยลงทนุ รวมถงึการเปล่ียนตวันายทะเบียนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมและ

แต่งตัง้นายทะเบียนหนว่ยลงทนุอื่นท่ีมีคณุสมบตัิตามที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดแทน 

และแจง้การแตง่ตัง้ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

(3) แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่มีคณุสมบตัิตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ที่ตดัสินใจลงทนุหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์

และบรษิัทจดัการจะประกาศรายชื่อผูจ้ดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยไ์วใ้นท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการของ

บรษิัทจดัการ ทัง้นี ้โดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(4) แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทนุเพื่อการบรหิารสภาพคล่องของกองทนุรวม โดยท าหนา้ที่ตดัสินใจลงทนุหรือ

จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นของกองทนุ ทัง้นี ้โดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(5) แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(ถา้ม)ี เพื่อรบัผิดชอบเก่ียวกบัการบรหิารหรือจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมอย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นี ้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวจะตอ้งมี

คณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามที่ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด และแจง้

การแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนั นบัแตว่นัท่ี

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
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(6) แต่งตัง้ที่ปรกึษาของกองทนุรวม (ถา้ม)ี เพื่อใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการซือ้ เชา่ จ าหน่าย 

โอน หรือรบัโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์หรือการจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม โดยบรษิัทจดัการจะจดัท าและส่งรายงาน

การแตง่ตัง้หรือเปลี่ยนแปลงใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแต่วนัแต่งตัง้หรือ

เปล่ียนแปลงบคุคลดงักลา่ว และจะจดัสง่ส าเนาสญัญาแต่งตัง้ที่ปรกึษา (ถา้มี) ใหผู้ด้แูลผลประโยชน์

ภายใน 5 วนัท าการนบัแตว่นัท าสญัญาดงักล่าว 

(7) แต่งตัง้บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น เพื่อท าการประเมินคา่หรือท าการสอบทานการประเมินคา่

อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทัง้นี ้บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์นดงักล่าวนัน้จะตอ้งอยู่ใน 

บญัชีรายชื่อที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

(8) แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ทัง้นี ้ผูส้อบบญัชีดงักล่าวจะตอ้งมีคณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้ม

ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี รวมถึงการ

เปล่ียนตวัผูส้อบบญัชีของกองทุนรวมและแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีอื่นที่มีคณุสมบตัิครบถว้นตามที่ส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.ก าหนดแทน และแจง้การแต่งตัง้ดงักล่าวใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ  

(9) แต่งตัง้ผูช้  าระบญัชีกองทนุรวมเพื่อท าหนา้ที่รวบรวม แจกจา่ยทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุและ

หนา้ที่อื่นๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสรจ็สิน้เมื่อยตุิหรือเลิกกองทนุรวม ทัง้นี ้โดยไดร้บัความ

เห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

(10) แต่งตัง้คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม (ถา้มี) เพื่อท าหนา้ที่ในการตดัสินใจพิจารณา และ/หรอื

วินิจฉยัเรื่องตา่งๆ ท่ีเก่ียวกบัการบรหิารกองทนุ โดยคณะกรรมการลงทนุจะมีคณุสมบตัิตามที่ก าหนดใน

ขอ้ 10 “คณะกรรมการลงทนุของกองทนุรวม” 

(11) แต่งตัง้บคุคลอื่นใดเพื่อท าหนา้ที่ต่างๆ ท่ีเก่ียวกบักองทนุ อาทเิช่น ผูเ้ชี่ยวชาญต่างๆ ผูต้รวจรบัอาคาร 

ผูด้แูลรกัษาความสะอาดอาคาร ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ผูค้วบคมุงานก่อสรา้ง เป็นตน้  

(ง) การด าเนินการอื่นๆ 

(1) ยื่นค าขอจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นซึ่งเป็นเงินที่ไดจ้ากการขายหนว่ยลงทนุของโครงการเป็นกองทนุรวมต่อ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนัท าการนบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัปิดการเสนอขายหน่วย

ลงทนุ 

(2) ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใน 30 วนันบัแต่วนัจดทะเบยีนกองทนุรวม 

(3) ด าเนินการแยกทรพัยสิ์นของกองทนุรวมไวต้า่งหากจากทรพัยสิ์นของบรษิัทจดัการ และน าทรพัยสิ์นของ

กองทนุรวมไปฝากไวก้บัผูด้แูลผลประโยชน ์และ/หรือบรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) 

จ ากดั 
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(4) จดัส่งเอกสารดงัต่อไปนีใ้หผู้ด้แูลผลประโยชนโ์ดยพลนั เมื่อมีการซือ้ เชา่ จ าหน่าย โอน หรือรบัโอน

อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

(i) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสงัหารมิทรพัย ์และสญัญาซือ้ เชา่ รบัโอนสิทธิ

การเช่า หรือใหสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัย ์แลว้แต่กรณี  

(ii) สญัญาเป็นหนงัสือที่แสดงการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ 

ในกรณีที่เป็นการซือ้หรือเช่าอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทจดัการจะมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครอง

อสงัหาริมทรพัยแ์ก่ผูด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัที่เขา้ครอบครองอสงัหาริมทรพัย์

ดงักล่าว 

(5) จดัส่งส าเนาสญัญาแตง่ตัง้บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น ส าเนาสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

(ถา้มี) และส าเนาสญัญาแตง่ตัง้ที่ปรกึษา (ถา้มี) ใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการนบัแตว่นัท า

สญัญาดงักล่าว เวน้แต่ในกรณีเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวม ซึ่งมีการแต่งตัง้บรษิทั

ประเมินคา่ทรพัยสิ์นก่อนการแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนใ์หบ้รษิัทจดัการส่งส าเนาสญัญาแตง่ตัง้บรษิัท

ประเมินคา่ทรพัยสิ์นใหผู้ด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัแตง่ตัง้ผูด้แูลผลประโยชน ์

(6) จดัใหม้ีและเก็บรกัษาไวซ้ึง่ทะเบยีนผูถื้อหน่วยลงทนุรวมทัง้ทะเบยีนหน่วยลงทนุท่ีตดิภาระจ าน า 

(7) จดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการซือ้ เชา่ จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่ง

อสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีซือ้ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัย์

หรือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว รวมทัง้จดัใหม้ีขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย 

ณ บรษิัทจดัการและส านกังานใหญ่ของผูด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีซือ้ เช่า จ าหน่าย 

โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์โดยหนงัสือสรุปขอ้มลูจะมี

สาระส าคญัตามส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

ในกรณีที่หน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดร้บัอนมุตัิใหเ้ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ลว้ 

บรษิัทจดัการอาจจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัตามวรรคก่อนใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ทนการ

จดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุภายในวนัท าการถดัจากวนัที่ซือ้ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรบัโอนซึ่งอสงัหารมิทรพัย์

หรือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม หรือภายในก าหนดเวลาอื่นตามที่ตลาดหลกัทรพัย์

ก าหนด 

(8) จดัท าบญัชีแสดงการลงทนุของกองทนุรวมไวโ้ดยถกูตอ้งครบถว้น และจดัท ารายงานการลงทนุของ

กองทนุรวมใหผู้ด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวมทราบตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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(9) ค านวณและด าเนินการใหผู้ด้แูลผลประโยชนร์บัรองผลการค านวณ มลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

และมลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ณ วนัสดุทา้ยของเดือนมถินุายนและเดือนธันวาคมตาม

หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 26 “วธีิการค านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณและการ

ประกาศมลูค่าทรพัยสิ์น มลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิและมลูค่าหน่วยลงทนุ” 

(10) ในกรณีที่มเีหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึน้ภายหลงัจากวนัท่ีค านวณตาม (9) อนัมี

ผลกระทบต่อทรพัยสิ์นของกองทนุรวมอยา่งมีนยัส าคญั บรษิัทจดัการจะแจง้เหตกุารณห์รือการ

เปล่ียนแปลงดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบ 

(11) จดัท างบการเงินของกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชสี าหรบักิจการท่ีมีธุรกจิเฉพาะดา้น

การลงทนุ รวมทัง้จดัท ารายงานของกองทนุรวมทกุสิน้ปีการเงินของกองทนุรวมและส่งใหผู้ถื้อหน่วย

ลงทนุทกุรายที่มชีื่อในทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ รวมทัง้ส่งใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 

เดือนนบัแตว่นัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีของกองทนุรวม โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการอย่าง

นอ้ยตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(12) จดัส่งส าเนารายงานการประเมินค่าและรายงานการสอบทานการประเมินคา่ พรอ้มดว้ยส าเนาเอกสาร

หลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ด้แูลผลประโยชนโ์ดยพลนั และใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 30 

วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัรายงานการประเมินคา่  

(13) รวบรวม ตดิตาม ด าเนินการ สั่งใหผู้ม้ีหนา้ที่ต่างๆ ตามสญัญาแตง่ตัง้ อาทิเช่น ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ที่ปรกึษา ผูค้วบคมุงานก่อสรา้ง เป็นตน้ จดัเตรียม จดัส่ง จดัท ารายงานต่างๆ และ/หรือด าเนินการต่างๆ 

ตามที่ระบไุวใ้นสญัญาแต่งตัง้ และ/หรือตามที่คณะกรรมการลงทนุ และ/หรือผูถื้อหน่วยลงทนุ และ/หรือ 

ผูม้ีอ  านาจตามกฎหมายรอ้งขอ  

(14) กระท านิติกรรมสญัญาใดๆ ในนามกองทนุรวมตามที่บรษิัทจดัการมีอ านาจ หรือหนา้ที่ที่จะกระท าได้

ภายใตข้องเขตของกฎหมาย 

(15) ปฏิบตัิหนา้ที่และความรบัผิดชอบอื่นๆ ตามที่พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 

2535 รวมทัง้ที่จะมีแกไ้ขเพิม่เติมต่อไป และตามที่ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดใหเ้ป็นหนา้ที่ของบรษิัทจดัการ 

24.1.3 เงือ่นไขการเปลี่ยนบริษัทจัดการ 

กองทนุรวมอาจเปล่ียนบรษิัทจดัการไดเ้มื่อเกดิกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้และเมื่อไดร้บัการอนมุตัเิห็นชอบจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

1. เมื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมมีมติของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งถือหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกึ่งหนึ่งของจ านวน

หน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดใหเ้ปล่ียนบรษิัทจดัการ และมีการแต่งตัง้บรษิัทจดัการรายใหม่ขึน้ใน

เวลาใดๆ ระหว่างอายขุองกองทนุรวม โดยบอกกล่าวล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรใหบ้รษิัทจดัการทราบ

ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 90 วนั โดยที่หากสาเหตกุารเปล่ียนบรษิัทจดัการนัน้ มิไดเ้กิดจากความผิดหรือการ

ประกอบหนา้ที่บกพรอ่งอย่างรา้ยแรงอนัเกิดจากบรษิัทจดัการโดยตรงแลว้ กองทนุรวมจะตอ้งจา่ยชดเชย
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ค่าธรรมเนียมการจดัการตามอตัราที่ระบไุวใ้นโครงการใหบ้รษิัทจดัการ ตามจ านวนที่ค  านวณไดจ้าก

ระยะเวลาที่เหลืออยู่ก่อนครบ 3 ปี โดยใหใ้ชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิที่ไดค้  านวณไวข้องเดือนล่าสดุเป็นฐานในการ

ค านวณ 

ตวัอยา่ง : หากผูถื้อหน่วยลงทนุมมีติใหเ้ปล่ียนบรษิัทจดัการ เมื่อกองทนุบรหิารไปแลว้เป็นเวลา : 

• 1 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชยเป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 2 ปี  

• 2 ปีบรบิรูณ ์บรษิัทจดัการมีสิทธิที่จะไดร้บัการชดเชยเป็นค่าธรรมเนียมการจดัการรวมทัง้สิน้ 1 ปี  

• 3 ปีบรบิรูณ ์กองทนุไม่ตอ้งจ่ายคา่ชดเชยเป็นคา่ธรรมเนยีมการจดัการใหแ้ก่บรษิัทจดัการ 
2. ในกรณีที่มีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขนโยบายในการจดัการโครงการตามมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีการ

แกไ้ขพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง อนัจะมีผลใหบ้รษิัทจดัการไม่สามารถด าเนินการให้

สอดคลอ้งกบัประกาศ ค าสั่ง ระเบียบ และขอ้บงัคบัดงักล่าว ทัง้นี ้เนื่องจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมีผลให้

เป็นการเพิ่มภาระหนา้ที่แก่บรษิัทจดัการ และบรษิัทจดัการไม่ประสงคจ์ะรบัหนา้ที่ต่อไป บรษิัทจดัการขอสงวน

สิทธิในการไม่รบัหนา้ที่ในการจดัการกองทนุรวมต่อไป ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ

ล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรว่าไม่ประสงคท์ี่จะรบัหนา้ที่ต่อไป โดยบรษิัทจดัการจะน าเสนอบรษิัทจดัการที่มี

คณุสมบตัิครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผู้

ถือหน่วยลงทนุ เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทนุแสดงความประสงคท์ี่จะจดัหาบรษิัทจดัการรายใหม่เอง ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วย

ลงทนุจะตอ้งด าเนินการแต่งตัง้บริษัทจดัการรายใหม่ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนันบัจากวนัที่ไดร้บัแจง้จากบรษิัท

จดัการ 

3. ในกรณีผูถื้อหน่วยลงทนุมีความประสงคห์รือมีมตเิปล่ียนแปลงนโยบาย วธีิการในการจดัการ การด าเนินงาน 

การบรหิารจดัการกองทนุ หรือมกีารเปล่ียนแปลงโครงสรา้งการถือหน่วยลงทนุอยา่งมีนยัส าคญั (การ

เปล่ียนแปลงรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือการเปล่ียนแปลงการถือหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุหรือกลุ่ม

บคุคลเดยีวกนัในอตัราตัง้แต่รอ้ยละ 5 ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด) หรือกรณีอื่นใดอนั

จะมีผลใหบ้รษิัทจดัการไม่ประสงคท์ี่จะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไป บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการไม่รบัหนา้ที่ใน

การจดัการกองทนุรวมต่อไป ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะตอ้งแจง้ต่อผูถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์

อกัษรวา่ไม่ประสงคท์ี่จะรบัหนา้ที่ต่อไป โดยบรษิัทจดัการจะน าเสนอบรษิัทจดัการรายใหม่ที่มีคณุสมบตัิ

ครบถว้นตามกฎหมายหลกัทรพัย ์และไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ต่อผูถื้อ

หน่วยลงทนุ เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทนุแสดงความประสงคท์ี่จะจดัหาบรษิัทจดัการรายใหม่เอง ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วย

ลงทนุจะตอ้งด าเนินการแต่งตัง้บรษิัทจดัการรายใหม่ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 90 วนันบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้จาก

บรษิัทจดัการ   

4. ในกรณีที่บรษิัทจดัการถกูเพิกถอนใบอนญุาตการประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทจดัการกองทนุรวม ซึง่มี

ผลใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่บรษิัทจดัการไดต้่อไป  

ทัง้นี ้หากเหตดุงักล่าวเกิดขึน้ก่อนที่บรษิัทจดัการจะบรหิารกองทนุรวมมาครบระยะเวลา 3 ปีนบัจากวนัจด

ทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม กองทนุรวมไม่ตอ้งจ่ายชดเชยค่าธรรมเนียมการจดัการใหก้บับริษัท

จดัการ 
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อย่างไรกด็ี บรษิัทจดัการจะยงัคงไดร้บัค่าธรรมเนยีมการจดัการตามอตัราที่ระบไุวใ้นโครงการจนถึงวนั

สดุทา้ยของการปฏิบตัิหนา้ที่บรษิทัจดัการ 

ในการเปล่ียนตวับรษิัทจดัการหากเป็นกรณีที่กฎหมายก าหนดใหต้อ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก็ใหด้  าเนนิการขอความเห็นชอบดงักล่าวกอ่น โดยบรษิัทจดัการจะปฏิบตัิหนา้ที่ต่อไป

จนกวา่จะมีการแต่งตัง้บรษิัทจดัการรายใหม่ อยา่งไรกด็ี หากเป็นกรณีที่บรษิัทจัดการไดท้ าการบอกกล่าวการ

ลาออกจากการเป็นบรษิัทจดัการตามขอ้ 2. หรือขอ้ 3. ขา้งตน้จนครบถว้น แตก่องทนุและ/หรือผูถื้อหน่วยลงทนุ

และ/หรือคณะกรรมการลงทนุไม่สามารถจดัหาบรษิัทจดัการกองทนุรายอื่นใดมารบัหนา้ที่ไดภ้ายใน 90 วนันบัแต่

วนัท่ีบรษิัทจดัการไดท้ าการบอกกล่าวดงักลา่ว บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะเลิกโครงการโดยถือว่าการ

ด าเนินการดงักล่าวไดร้บัความเหน็ชอบจากผูถื้อหน่วยลงทนุทกุรายแลว้ 

24.2 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน ์

24.2.1 สิทธิของผู้ดูแลผลประโยชน ์

1. ผูด้แูลผลประโยชนม์ีสิทธิไดร้บัค่าตอบแทนจากการท าหนา้ที่เป็นผูด้แูลผลประโยชนต์ามอตัราที่ก าหนดไวใ้น

ขอ้ 25 “คา่ธรรมเนยีมและคา่ใชจ้า่ยที่เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม” 

2. บอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุตามเงื่อนไขแต่งตัง้ผูด้แูลผลประโยชนท์ี่ท  าไวก้บับรษิัท

จดัการ ทัง้นี ้โดยไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

24.2.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้ดูแลผลประโยชน ์

1. ดแูลใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบตามที่ระบไุวใ้นโครงการจดัการกองทนุและขอ้

ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับรษิัทจดัการ พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทัง้ในปัจจบุนัและที่แกไ้ขเพิ่ม

โดยเครง่ครดั 

2. ดแูล รบัฝาก และเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของกองทนุรวม รบัเงินต่างๆ ที่กองทนุรวมจะพึงไดร้บัจากการจดัตัง้และ

ด าเนินงานของกองทนุรวม เช่น เงินจองซือ้หน่วยลงทนุ เงินปันผล และดอกเบีย้จากหลกัทรพัย ์เงินไดจ้าก

การจ าหน่ายหรือเวนคืนหลกัทรพัย ์และเงินอื่นใดของกองทนุรวม และน าเขา้ไวใ้นบญัชีเงินฝาก และ/หรือ

บญัชีทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

3. จ่ายเงินจากบญัชีเงินฝากเพื่อเป็นค่าใชจ้า่ยตา่งๆ ของกองทนุรวมตามค าสั่งของบรษิัทจดัการ 

4. เก็บรกัษาทรพัยสิ์นของกองทนุรวม โดยแยกทรพัยสิ์นของกองทนุรวมออกจากทรพัยสิ์นของผูด้แูลผลประโยชน์

และทรพัยสิ์นของบคุคลอื่นใดภายใตก้ารดแูลของผูด้แูลผลประโยชน ์จนกว่าจะเลิกกองทนุรวม พรอ้มทัง้ดแูล

การเบิกจ่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหเ้ป็นไปตามที่ตกลงกนัระหว่างบรษิัทจดัการและผูด้แูลผลประโยชน ์

5. ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานกองทนุรวมของบรษิัทจดัการเพื่อประกอบกบัขอ้มลูอื่นๆ ที่บรษิทัจดัการ

เป็นผูจ้ดัหาในการจดัท ารายงานทกุรอบปีบญัชี และส่งใหบ้รษิัทจดัการภายใน 60 วนันบัแตว่นัสิน้ปีบญัชีนัน้ 
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6. ด าเนินการฟ้องรอ้งบงัคบัคดใีหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่ของตน หรือฟ้องรอ้งเรียกคา่สินไหมทดแทน

ความเสียหายจากบรษิัทจดัการ ทัง้นีเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุทัง้ปวงหรือเมื่อไดร้บัค าสั่งจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ค่าใชจ้า่ยในการฟ้องรอ้งบงัคบัคดีเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุใน

กองทนุรวมใหเ้รยีกรอ้งจากทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

7. ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะปฏิบตัิตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

พ.ศ.2535 ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศไวโ้ดย

เครง่ครดั 

8. ในกรณีที่มีการเลิกโครงการ เมื่อเลิกโครงการแลว้ หนา้ที่ของผูด้แูลผลประโยชนจ์ะสิน้สดุเมื่อผูช้  าระบญัชีได้

จดทะเบยีนเลิกกองทนุรวมกบัส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยในชว่งระยะเวลาที่การช าระบญัชียงัไม่

สิน้สดุ ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะปฏิบตัิหนา้ที่ตา่งๆ ดงันี ้

8.1 รบัฝากทรพัยสิ์นของกองทนุรวมจนกวา่จะจดทะเบียนเลิกกองทนุรวม 

8.2 ดแูลและตรวจสอบใหผู้ช้  าระบญัชีปฏิบตัิตามมาตรา 130 แหง่พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ในกรณีที่ผูช้  าระบญัชีกระท าการหรืองดเวน้กระท าการตามมาตราดงักล่าว 

ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะรายงานใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบโดยไม่ชกัชา้ 

9. ด าเนินการตรวจตราอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหแ้ลว้เสรจ็ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปนี  ้

(ก) ภายใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิัทจดัการ 

(ข) ทกุหนึ่งปีนบัแตว่นัท่ีผูด้แูลผลประโยชนต์รวจตราครัง้ก่อนแลว้เสรจ็ ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายที่เกดิจากการ

ตรวจสอบทรพัยสิ์นจะถือเป็นคา่ใชจ้า่ยของกองทนุรวม 

10. บนัทึกสภาพอสงัหารมิทรพัยท์ี่ผูด้แูลผลประโยชนไ์ดต้รวจตราใหถ้กูตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจรงิให้

แลว้เสรจ็ภายใน 30 วนันบัแตว่นัที่เริ่มด าเนินการตรวจตราสภาพอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

11. แจง้ใหบ้รษิัทจดัการทราบภายใน 5 วนัท าการนบัแตว่นัท่ีผูด้แูลผลประโยชนพ์บว่าอสงัหารมิทรพัยข์อง

กองทนุรวมช ารุดบกพรอ่งอย่างมนียัส าคญั 

12. แจง้ใหบ้รษิัทจดัการจดัใหม้ีการประเมินคา่ใหม่โดยพลนั เมื่อผูด้แูลผลประโยชนเ์ห็นว่ามเีหตกุารณห์รือการ

เปล่ียนแปลงใดๆ เกดิขึน้อนัมีผลกระทบต่อมลูคา่อสงัหารมิทรพัยห์รือมลูค่าสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์อง

กองทนุรวมอย่างมีนยัส าคญั 

13. ตรวจสอบการซือ้ เช่า จ าหน่าย หรือโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมให้

เป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด 

14. ใหค้วามเห็นชอบในการท่ีบรษิัทจดัการจดัใหม้ีการประกนัวินาศภยัเพื่อคุม้ครองความเสียหายที่อาจจะเกดิ

ขึน้กบัอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมไดอ้ยา่งเพียงพอและเหมาะสม โดยมีกองทนุรวมเป็นผูร้บัผลประโยชน์ 

15. รบัรองการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์น มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมว่าถกูตอ้งและ

เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศก าหนด 
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16. ในกรณีทรพัยสิ์นท่ีลงทนุเป็นอสงัหารมิทรพัย ์ผูด้แูลผลประโยชนต์อ้งเก็บรกัษาโฉนดที่ดิน หรือเอกสารแสดง

กรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ หนงัสือกรมธรรมป์ระกนัภยั เอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์

ตลอดจนเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์และในกรณีทรพัยสิ์นท่ีลงทนุเป็น

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ผูด้แูลผลประโยชนต์อ้งเก็บรกัษาเอกสารแสดงสิทธิการเชา่ในอสงัหารมิทรพัย์

นัน้ เอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ตลอดจนเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหา

ผลประโยชนจ์ากสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว เช่น สญัญาเชา่หรือสญัญาโอนสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ ยกเวน้ในการเก็บทรพัยสิ์นท่ีโดยสภาพไม่สามารถเก็บรกัษาไวท้ี่ผูด้แูลผลประโยชน์

ได ้หรือบรษิัทจดัการและผูด้แูลผลประโยชนต์กลงกนัเป็นอยา่งอื่น 

17. รบัมอบหรือส่งมอบเอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิดงักล่าวขา้งตน้เก่ียวกบัการซือ้ ใหเ้ชา่ จ าหน่ายหรือโอน

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยกองทนุรวม และรบัมอบหรือส่งมอบเอกสารแสดงสิทธิการเชา่ในอสงัหารมิทรพัย์

ดงักล่าวขา้งตน้เก่ียวกบัการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยโ์ดยกองทนุรวมตามที่บรษิัท

จดัการแจง้ใหท้ราบ เพื่อใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทนุรวมและประกาศของส านกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

18. ดแูล ทวงถาม ตดิตามทรพัยสิ์นหรือรกัษาสิทธิในทรพัยสิ์นของกองทนุรวม เพื่อผลประโยชนใ์นการเขา้

ประชมุผูถื้อหุน้ การรบัเงินปันผล การรบัดอกเบีย้ หน่วยลงทนุ และ/หรือทรพัยสิ์นอื่นใด การจองหุน้เพิ่มทนุ 

การเปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้ และการไดร้บัสิทธิประโยชนอ์ื่นใดที่กองทนุรวมพงึจะไดร้บั รวมทัง้ด าเนนิการรบั

หรือจ่ายเงินตามสิทธินัน้ๆ รวมทัง้แจง้ใหบ้รษิัทจดัการทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษรโดยทนัที ในกรณีที่มีความ

จ าเป็นท่ีตอ้งป้องกนัการเสียสิทธิที่มีอยู่ อนัเก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบัหลกัทรพัยห์รือทรพัยสิ์นนัน้ๆ หรือมีการ

เปล่ียนแปลงอื่นใดที่มีผลต่อการถือครองทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

19. ส่งมอบ รบัมอบ สั่งซือ้ตามสิทธิ จ าหน่ายจา่ยโอน ฝาก/ถอนทรพัย ์หลกัทรพัย ์หรือทรพัยสิ์นตลอดจนช าระ

และรบัช าระราคาหลกัทรพัย ์โดยตรวจสอบความสมบรูณ ์ความถกูตอ้งครบถว้นของหลกัทรพัยแ์ละ

ทรพัยสิ์นก่อนด าเนินการ 

20. จดัเตรียมและส่งรายงานและเอกสารดงัต่อไปนีใ้หบ้รษิัทจดัการ 

(ก) รายละเอียดเก่ียวกบัการรบัจ่ายเงินจากบญัชเีงินสด เงินฝากธนาคาร ทกุสิน้วนัท าการท่ีตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและธนาคารพาณิชยเ์ปิดท าการในประเทศไทย (“วนัท าการ”) 

(ข) รายงานเก่ียวกบัเงินลงทนุของกองทนุรวม แยกตามประเภทและสถานะของหลกัทรพัยท์กุสิน้วนัท าการ 

(ค) รายงานรายละเอียดเจา้หนีค้า่ซือ้หลกัทรพัย ์และลกูหนีค้่าขายหลกัทรพัย ์(ถา้ม)ี 

(ง) รายงานการรบัโอน และ/หรือการส่งมอบทรพัยสิ์นกองทนุรวม รวมทัง้ราคาของทรพัยสิ์นภายใน 10 วนั 

นบัตัง้แตว่นัท่ีมีการท ารายการ 

(จ) รายงานอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการกองทนุ ตามที่ตกลงรว่มกนัระหว่างคู่สญัญา หรือตามที่

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหผู้ด้แูลผลประโยชนม์ีหนา้ที่ตอ้งจดัท า 
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21. ช าระเงิน และ/หรือทรพัยสิ์น และ/หรือผลประโยชนอ์ื่นใดใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุตามค าสั่งของบรษิทัจดัการ 

ในกรณีที่มีการจา่ยเงินปันผล หรือลดเงินทนุของกองทนุรวม 

22. จดัการแกไ้ขการขาดคณุสมบตัิของตนใหถ้กูตอ้งภายใน 15 วนันบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัท่ีบรษิัทจดัการตรวจ

พบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ในกรณีที่ผูด้แูลผลประโยชนม์ิได้

แกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในเวลาดงักล่าว บรษิัทจดัการมีสิทธิขออนญุาตต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้

เปล่ียนตวัผูด้แูลผลประโยชนไ์ดภ้ายใน 15 วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัท่ีครบก าหนดเวลาใหแ้กไ้ข 

23. ใหค้วามเห็นชอบแก่บรษิัทจดัการในการก าหนดวิธีค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวมตามราคาที่เป็น

ธรรม ในกรณีที่วิธีการค านวณมลูค่าทรพัยสิ์นตามปกติ ท าใหม้ลูคา่ทรพัยสิ์นไม่เหมาะสมกบัสภาวการณ์

ในขณะค านวณมลูค่า หรือกรณีที่เป็นทรพัยสิ์นอื่นนอกเหนือจากที่ก าหนดไวใ้นประกาศส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

24. ใหค้วามเห็นชอบแก่บรษิัทจดัการเก่ียวกบัวิธีการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์ในกรณีที่บรษิัทจดัการไม่อาจ

จ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์โดยวธีิการเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท้ี่ประสงคจ์ะรบัโอนอสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งเสมอ

ภาคกนัไดก้่อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายโุครงการ หรือในกรณีที่บรษิัทจัดการเห็นว่าราคาที่จะไดจ้าก

การจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยโ์ดยวิธีขา้งตน้ไมเ่หมาะสม 

25. ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นใดตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดไวใ้หเ้ป็นหนา้ที่

ของผูด้แูลผลประโยชน ์

24.3 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของทีป่รึกษาของกองทุนรวม (ถ้ามี) 

24.3.1 ทีป่รึกษาของกองทุนรวม มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนีค้ือ 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนียมในการเป็นท่ีปรกึษาจากกองทนุรวม ตามสญัญาที่ไดต้กลงกนั 

2. ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการซือ้หรือเชา่อสงัหารมิทรพัย ์หรือการจดัหาผลประโยชนจ์าก

อสงัหารมิทรพัยน์ัน้เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาที่ไดต้กลงกนั 

24.3.2 ทีป่รึกษาทางการเงนิ มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนีค้ือ 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนยีมในการเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินจากกองทนุรวม ตามสญัญาที่ไดต้กลงกนั 

2. ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการจดัตัง้กองทนุรวม การระดมเงินทนุ  การวางแผนทางการเงินเพื่อการ

ลงทนุ รวมถึงการเพิ่มเงินทนุ (หากไดร้บัเลือกเป็นท่ีปรกึษาทางการเงิน) 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาที่ไดต้กลงกนั 
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24.3.3 ทีป่รึกษาอื่นของกองทุนรวม มีสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบดงัต่อไปนีค้ือ 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนยีมในการเป็นท่ีปรกึษาอื่นจากกองทนุรวม ตามสญัญาที่ไดต้กลงกนั 

2. ใหค้  าปรกึษาหรือค าแนะน าเพื่อประโยชนใ์นการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 

3. หนา้ที่อื่นใดตามที่ระบใุนสญัญาที่ไดต้กลงกนั 

24.4 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถ้ามี) 

24.4.1 สิทธิของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

1. ไดร้บัค่าธรรมเนยีมจากกองทนุรวมส าหรบัท าหนา้ที่บรหิารอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์

แลว้แต่กรณี ตามสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

24.4.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์มีดงัต่อไปนี ้

1. ดแูล รกัษา และจดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีอยู่เสมอและท ารายไดแ้กท่รพัยสิ์น

ตลอดเวลา บรหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างมีประสิทธิภาพ 

2. จดัเก็บรายรบัและจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

3. ด าเนินการอื่นๆ ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย  ์

4. ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็น

หนา้ที่ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

24.5 สิทธิ หน้าที ่และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

24.5.1 สิทธิของบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

1. ไดร้บัค่าธรรมเนยีมจากกองทนุรวมส าหรบัท าหนา้ที่ประเมินค่าทรพัยสิ์นหรือการสอบทานการประเมินคา่

ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม แลว้แตก่รณี ตามสญัญาวา่จา้งบรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น 

24.5.2 หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของบริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน มีดงัต่อไปนี ้

1. ประเมินคา่ทรพัยสิ์นหรือสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม  

2. ด าเนินการอื่นๆ ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแตง่ตัง้บรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น 

3. ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดใหเ้ป็น

หนา้ที่ของผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์น 

25.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเกบ็จากผู้สั่งซือ้หรือผู้ถือหน่วยลงทนุและกองทุนรวม 

25.1 ค่าธรรมเนียมทีเ่รียกเก็บจากผู้สั่งซือ้หรือผู้ถือหน่วยลงทุน 

(1) ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทนุ 

ไม่มี 
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(2) ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน ผูถื้อหน่วยลงทนุจะถกูเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมที่เกิดจากการใชบ้รกิารผ่านธนาคารพาณิชย์

หรือสถาบนัการเงิน (ถา้มี) เช่น ค่าธรรมเนียมการโอนเงินผ่านธนาคารพาณิชย ์หรือค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บเช็ค

ต่างจงัหวดั (ถา้มี) เป็นตน้ ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยห์รือสถาบนัการเงินก าหนด 

(3) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยลงทนุ : ในอตัราไม่เกิน 10 บาทต่อหน่วยลงทนุ 1,000 หน่วย หรือเศษของ 1,000 หน่วย 

โดยนายทะเบียนหน่วยลงทนุจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจากผูโ้อนในวนัท่ียื่นค าขอโอนหน่วยลงทนุ 

(4) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนว่ยลงทนุ การออกใบหน่วยลงทนุใหม่แก่ผูถื้อหน่วยลงทนุในกรณีสญู

หายและอื่นๆ ที่เกดิขึน้จรงิ ซึ่งพิสจูนไ์ดว้่าเป็นความประสงคเ์ฉพาะตวัของผูถื้อหน่วยลงทนุ : ตามอตัราที่นาย

ทะเบียนหน่วยลงทนุก าหนด 

(5) ค่าใชจ้า่ยอื่นๆ ที่ผูถื้อหน่วยลงทนุขอใหบ้รษิัทจดัการ ผูจ้ดัจ าหน่าย ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้มี) หรือนาย

ทะเบียนด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุเป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากรายการขา้งตน้ ตามที่จา่ยจรงิหรือตามอตัราที่

บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัจ าหน่าย ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี หรือนายทะเบยีนหน่วยลงทนุก าหนด หรือ 

ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยลงทนุกบันายทะเบียนหน่วยลงทนุตามอตัราที่บรษิัทจดัการ และ/หรือ

นายทะเบยีนหน่วยลงทนุก าหนด 

ค่าธรรมเนียมตาม (1) – (5) เป็นอตัราที่รวมภาษีมลูคา่เพิม่ (ถา้ม)ี หรือภาษีธุรกจิเฉพาะ (ถา้ม)ี หรือภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั (ถา้มี) 

25.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม 

(1) ค่าธรรมเนียมการจัดการรายปี 

ในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม ทัง้นี ้ตอ้งไมต่  ่ากวา่ 300,000 บาทต่อ

เดือน 

(2) ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชนร์ายปี 

ผูด้แูลผลประโยชนจ์ะเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 0.023 ต่อปีของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุ

รวม และมีคา่ใชจ้า่ยของผูด้แูลผลประโยชนส์ าหรบัการปฏิบตัิหนา้ที่ในการออกไปตรวจสอบอสงัหารมิทรพัยข์อง

กองทนุรวมในอตัราไม่เกิน 3,000 บาทต่อครัง้ ทัง้นี ้ผูด้แูลผลประโยชนส์ามารถเบิกคา่ใชจ้า่ยตามที่จ่ายจรงิอื่นๆ ใน

การไปตรวจสอบทรพัยสิ์นดงักลา่วจากกองทนุรวมได ้เช่น คา่ใชจ้่ายในการเดินทาง คา่ที่พกั และคา่ธรรมเนียมต่างๆ 

เป็นตน้ ในอตัราไม่เกิน 30,000 บาทต่อครัง้ 

(3) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยลงทุนรายปี 

ในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 0.05 ต่อปีของมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม ทัง้นี ้ตอ้งไมต่  ่ากวา่ 20,000 บาทต่อเดือน  

(4) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

ในอตัราตามที่ไดต้กลงกนัระหวา่งบรษิัทจดัการกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตามที่จา่ยจรงิ ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 

1.50 ต่อปีของจ านวนเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม  
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(5) ค่าธรรมเนียมทีป่รึกษาของกองทุนรวม 

ในอตัราตามที่ไดต้กลงกนัระหวา่งบรษิัทจดัการกบัท่ีปรกึษาของกองทนุรวม (ถา้มี) ตามที่จ่ายจรงิ ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกิน

รอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม 

(6) ค่าธรรมเนียมทีป่รึกษาทางการเงนิ  

ในอตัราตามที่ไดต้กลงกันระหว่างบริษัทจดัการกบัที่ปรกึษาทางการเงิน (ถา้มี) ตามที่จ่ายจริง ทัง้นี ้ตอ้งไม่เกินรอ้ย

ละ 3.00 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม  

(7) ค่าธรรมเนียมการจัดจ าหน่าย 

ในอตัราไมเ่กินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าหน่วยลงทนุท่ีเสนอขายได ้ 

(8) ค่าเบีย้ประกันภัย 

ค่าใช้จ่ายในการท าประกันภัย ดูแลและ/หรือเก็บรักษาทรัพยสิ์นของกองทุนรวม เช่น ค่าใช้จ่ายในการประกัน

อคัคีภยัและวินาศภยัต่างๆ (ถา้มี) และ/หรือการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั และ/หรือค่าเบีย้ประกนัอื่นใดที่เก่ียวเนื่อง

กบักองทนุรวม ตามที่จ่ายจรงิ 

(9) ค่าเบีย้ประชุมคณะกรรมการลงทุน 

ไม่มี  

(10) ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ ์และส่งเสริมการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าใชจ้่ายในการจดัท าโฆษณาและประชาสมัพนัธก์องทุนรวม ค่าส่ือโฆษณาและ

ประชาสัมพันธ์กองทุนรวม ตลอดจนการจัดสัมมนาแนะน ากองทุนและค่าใช้จ่ายในการเซ็นสัญญาต่างๆ อัน

เก่ียวเนื่องกบักองทนุรวม 

(1) ในการเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก : จะเรียกเก็บจากกองทนุรวมเมื่อมีค่าใชจ้่ายเกดิขึน้ตามจ านวนท่ีจ่ายจรงิ 

โดยในทางบญัชจีะตดัจ่ายเป็นคา่ใชจ้่ายกองทนุรวมเฉล่ียเท่ากนัทกุวนัตามระยะเวลาที่ไดร้บัประโยชน ์ทัง้นี ้

ค่าใชจ้า่ยขา้งตน้รวมกนัจะไมเ่กนิ 1,000,000 บาท  

(2) ภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก : เมื่อกองทนุรวมมีการเพิม่เงินทนุในแต่ละครัง้ หรือ เพื่อวตัถปุระสงคใ์น

การเผยแพรค่วามรูแ้ละประชาสมัพนัธก์องทนุรวมในอนัท่ีจะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือ

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยโ์ดยทั่วไปตามที่บรษิัทจดัการเห็นสมควร เช่น การโฆษณาประชาสมัพนัธเ์พื่อให้

เป็นท่ีรูจ้กัโดยทั่วไปอนัจะเป็นการเพิ่มสภาพคล่องแก่หน่วยลงทนุ เป็นตน้ โดยจะเรียกเก็บจากกองทนุรวมเมื่อมี

ค่าใชจ้า่ยเกิดขึน้ตามจ านวนที่จา่ยจรงิ โดยในทางบญัชจีะตดัจ่ายเป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมในงวดเดียว 

หรือในรอบระยะเวลาบญัชีที่เกิดค่าใชจ้า่ยดงักลา่วขึน้ ทัง้นี ้คา่ใชจ้่ายดงักลา่วขา้งตน้รวมกนัจะไมเ่กินรอ้ยละ 

1.00 ต่อปีของมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม ณ สิน้ปีบญัชีกอ่นหนา้รอบระยะเวลาบญัชีที่มีคา่ใชจ้่าย

เกิดขึน้  
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(11) อื่นๆ (ระบ)ุ :  

(11.1) ค่าธรรมเนียมหรือคา่ใชจ้า่ยที่เก่ียวขอ้งในการจดัตัง้กองทนุรวม ตามที่จ่ายจรงิ เช่น คา่ธรรมเนยีมการขอ

อนมุตัิจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนกองทรพัยสิ์นเป็นกองทนุรวม 

ค่าธรรมเนียมแรกเขา้และคา่ธรรมเนียมในการยื่นค าขอจดทะเบยีนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเป็น

หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์การเตรียมและจดัท าเอกสารสญัญาและคา่แปลเอกสาร เป็น

ตน้ 

(11.2) ค่าธรรมเนียมรายปีและคา่ใชจ้า่ยในการด ารงสถานะเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ตามที่จ่าย

จรงิ 

(11.3) ค่าที่ปรกึษาอื่นของกองทนุรวม ตามที่จา่ยจรงิ เช่น ค่าที่ปรกึษากฎหมาย คา่ทนายความ คา่จา้งวิศวกร

ประเมินคณุภาพงาน เป็นตน้  

(11.4) ค่าใชจ้า่ยในการจดัท า จดัพิมพ ์และจดัส่งรายงานหนงัสือบอกกล่าว ประกาศ และรายงานต่างๆ รวมถงึ

การลงประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนั และหรือข่าวสารถงึผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีบรษิัทจดัการจดัท า หรอืที่

ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎหมายก าหนด ตามที่จา่ยจรงิ 

(11.5) ค่าใชจ้า่ยในการจดัท า จดัพิมพ ์จดัส่ง และค่าแปลหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยลงทนุ และแบบฟอรม์ตา่ง  ๆที่

เก่ียวกบักองทนุรวม อาทิเช่น ใบค าขอเปิดบญัชกีองทนุ ใบจองซือ้หน่วยลงทนุ ใบหน่วยลงทนุ เป็นตน้ ตามที่จ่าย

จรงิ 

(11.6) ค่าใชจ้า่ยอนัเก่ียวเนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ หรือการเปล่ียนประเภทโครงการ เช่น การลง

ประกาศหนงัสือพิมพ ์การจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ การท าเอกสารแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุ การขอมติผูถื้อ

หน่วยลงทนุ หรือ ค่าใชจ้่ายต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการปฏิบตัิตามกฎหมาย หรือประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เป็นตน้ ตามที่จ่ายจรงิ 

(11.7) ค่าธรรมเนียมหรือคา่ใชจ้า่ยต่างๆ อนัเก่ียวเนื่องกบัการด าเนินการตามกฎหมาย หรือส านกังาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. มีประกาศก าหนด เช่น ค่าที่ปรกึษากฎหมาย คา่แปล

เอกสารสญัญาต่างๆ เป็นตน้ ตามที่จ่ายจรงิ 

(11.8) ค่าใชจ้า่ยหรือคา่ธรรมเนียมที่เกิดจากการจา่ยเงินปันผล การเพิ่มเงินทนุและ/หรือการลดเงินทนุ ตามที่

จ่ายจรงิ เช่น ค่าใชจ้่ายในการรบัช าระเงินคา่ซือ้หน่วยลงทนุในกรณีเพิ่มเงินทนุ ค่าใชจ้่ายในการช าระเงิน

ในกรณีที่มีการลดเงินทนุ และ/หรือจ่ายเงินปันผล ค่าธรรมเนียมการออกเช็ค หรือค่าธรรมเนียมการโอน

เงินเขา้บญัชใีหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ ค่าประกาศในหนงัสือพิมพ ์คา่บรกิารเตรียมการจดัส่งเช็ค คา่ซอง

จดหมาย คา่ไปรษณียากรส าหรบัส่งเอกสารตา่งๆ หรือหนงัสือตดิต่อกบับคุคลท่ีเก่ียวขอ้ง และค่าใชจ้า่ย

อื่นใดที่เกิดจากการจา่ยเงินปันผล การเพิ่มเงินทนุและ/หรือการลดเงินทนุ เป็นตน้ 

(11.9) ค่าธรรมเนียมผูส้อบบญัชี และคา่ใชจ้่ายอื่นๆ ในการสอบบญัชี ตามที่จา่ยจรงิ 

(11.10) ค่าตอบแทนผูช้  าระบญัชี และผูด้แูลผลประโยชนใ์นระหว่างการช าระบญัชีกองทนุรวม ตามที่จา่ยจรงิ 
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(11.11) ค่าใชจ้า่ย (ถา้มี) ในการด าเนินคดีของผูด้แูลผลประโยชนท์ี่ฟ้องรอ้งใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิตามหนา้ที่ หรือ

เรียกคา่สินไหมทดแทนความเสียหายจากบรษิัทจดัการ เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือเมื่อไดร้บั

ค าสั่งจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามที่จา่ยจรงิ 

(11.12) ค่าใชจ้า่ยที่เกิดขึน้จากการติดตามทวงถามหรือการด าเนินการตามกฎหมายเพื่อการรบัช าระหนีใ้ดๆ ของ

กองทนุรวม หรือค่าใชจ้า่ยดา้นกฎหมายในการด าเนินคดใีนศาล เพื่อรกัษาสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุโดย

ผูด้แูลผลประโยชนห์รือบรษิัทจดัการ ตามที่จา่ยจรงิ 

(11.13) ค่าธรรมเนียมของธนาคารท่ีหกัเกบ็จากบญัชีกองทนุรวมในการใชบ้รกิาร เช่น คา่ธรรมเนยีมการใชบ้รกิาร 

INFO-BANKING คา่สมดุเช็ค คา่อากรแสตมป์ เป็นตน้ ตามที่จ่ายจรงิ 

(11.14) ค่าใชจ้า่ยที่เกิดขึน้จากการรบัจ านองอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเป็นหลกัประกนัการลงทนุของกองทนุรวม ตามที่จ่าย

จรงิ 

(11.15) ค่าใชจ้า่ยในการจดัประชมุคณะกรรมการลงทนุและ/หรือผูถื้อหนว่ยลงทนุ เช่น คา่โทรศพัท ์ค่าจดัส่งหนงัสือเชญิ

ประชมุและ/หรอืเอกสารการประชมุ รายงานการประชมุ คา่เบีย้ประชมุคณะกรรมการลงทนุ เป็นตน้ ตามที่จ่าย

จรงิ  

(11.16) ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมที่เก่ียวกบัภาษีหรือค่าธรรมเนียมอื่นที่เก่ียวขอ้งตามอตัราที่กฎหมายก าหนด และ

ค่าใชจ้่ายตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัหน่วยราชการ เช่น ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัย ์ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ ภาษีโรงเรือน ภาษีบ ารุงทอ้งที่ ภาษีป้าย ค่าอากรแสตมป์ หรือภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน เป็น

ตน้  

(11.17) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนหรือ

รบัโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่า

อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรบัโอนอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

(11.18) ค่าธรรมเนียมบรษิัทประเมินค่าทรพัยสิ์นตามอตัราที่ระบใุนสญัญาวา่จา้งบรษิัทประเมินคา่ทรพัยสิ์น 

(11.19) ค่าใชจ้า่ยในการต่อเติม เปล่ียนแปลง ซ่อมแซม ตกแต่งใหม่ ปรบัปรุงใหด้ีขึน้ ทัง้นี ้รวมถงึการซือ้ใหม่ ซือ้

ทดแทนอปุกรณต์่างๆ เครื่องใชอ้ืน่ใดที่จ  าเป็นต่อการด าเนินธุรกิจหรือท าประการใดๆ เก่ียวกบั

อสงัหารมิทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นของกองทนุรวม เพื่อใหอ้สงัหารมิทรพัยแ์ละทรัพยสิ์นดงักลา่วอยู่ในสภาพท่ี

ดีและมีความพรอ้มที่จะหาประโยชน ์

(11.20) ค่าธรรมเนียมหรือคา่ใชจ้า่ยในการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรบัโอนสิทธิซึ่งอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรือสิทธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เช่น ค่านายหนา้ในการซือ้หรือจ าหน่าย คา่ธรรมเนียมการโอน เป็นตน้ ในอตัราไม่

เกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการซือ้ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรบัโอนสิทธิซึ่งอสงัหารมิทรพัย์

และ/หรือสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์
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(11.21) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆ ท่ีเก่ียวกบัการซือ้ขายหลกัทรพัยห์รืออสงัหารมิทรพัย ์ตามที่

จ่ายจรงิ เช่น ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการซือ้หรือขายอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้า่ยในการโอนหลกัทรพัยห์รือ

อสงัหารมิทรพัย ์คา่ใชจ้า่ยในการแต่งตัง้ตวัแทนจ าหน่ายในการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม  

ค่านายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัยท์ี่ซือ้หรือขายเพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม เป็นตน้  

(11.22) ค่าใชจ้า่ยอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัการอสงัหารมิทรพัย ์เช่น คา่ธรรมเนียมหรือค่านายหนา้ในการหาผู้

เช่าอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายทางการตลาด รวมถงึค่าส่งเสรมิการขาย ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ ์ค่า

สาธารณปูโภค ค่าธรรมเนียมธนาคาร คา่น า้มนั เป็นตน้ ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมลูคา่

อสงัหารมิทรพัยท์ี่มกีารซือ้ เชา่ จ าหน่าย โอนหรือรบัโอนอสงัหารมิทรพัยแ์ละ/หรือสิทธิการเชา่

อสงัหารมิทรพัย ์ 

(11.23) ค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งเพิ่มเติมใหโ้ครงการแลว้เสรจ็ (ในกรณีที่เป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ระหว่างการ

ก่อสรา้ง) 

(11.24) ค่าใชจ้า่ยอื่นๆ ที่เก่ียวเนื่องจากการจดัการกองทนุรวม เช่น คา่เสียหายอนัจะเกิดจากภยัธรรมชาติ ภยัจาก

สงครามกลางเมือง เป็นตน้ 

หมายเหตุ :  

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้า่ยตาม (1) ถึง (11) ขา้งตน้ จะบวกดว้ยภาษีมลูคา่เพิม่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด

ท านองเดียวกนั (ถา้ม)ี 

บรษิัทจดัการจะค านวณคา่ธรรมเนียมตาม (1) – (3) จากกองทนุรวมเป็นรายเดือน โดยใชม้ลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิ ณ วนัท า

การสดุทา้ยของแต่ละเดือนเป็นฐานในการค านวณ และจะเรียกเกบ็จากกองทนุรวมโดยการตดัจ่ายจากบญัชีของกองทนุ

รวม ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะจา่ยภายใน 20 วนันบัตัง้แตว่นัท่ีผูด้แูลผลประโยชนไ์ดค้  านวณและรบัรองมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ

ของกองทนุในแต่ละเดือนเรยีบรอ้ยแลว้  

ส าหรบัค่าธรรมเนียมหรือคา่ใชจ้า่ยตาม (4) – (11) บรษิัทจดัการจะตดัจ่ายจากกองทนุรวมตามที่จ่ายจรงิ โดยอาจจะ

พิจารณาตดัจ่ายค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้า่ยต่างๆ ในงวดเดียวหรือเฉล่ียตดัจา่ยเป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเฉล่ีย

เท่ากนัทกุวนัตามระยะเวลาที่ไดร้บัประโยชน ์หรือตามระยะเวลาที่เห็นสมควร ทัง้นี ้การตดัจ่ายคา่ธรรมเนียมหรือ

ค่าใชจ้า่ยดงักลา่วจะเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีที่ก าหนดโดยสมาคมนกับญัชี และผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตแห่ง

ประเทศไทย  

25.3 การเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผูซ้ือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุ และค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวมอาจมี

การเปล่ียนแปลงได ้โดยไม่ถือว่าเป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ หากไดป้ฏิบตัิดงันี ้

1. กรณีเปล่ียนแปลงเพิม่ขึน้ของค่าธรรมเนียมและ/หรือคา่ใชจ้า่ย 

1.1 บรษิัทจดัการจะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 60 วนั โดย 

(ก) ประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ย 1 ฉบบั เป็นเวลา 3 วนัติดต่อกนั และ 
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(ข) ปิดประกาศในท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการทกุแหง่ของบรษิัทจดัการ และสถานท่ีติดต่อทกุแหง่ของผูจ้ดัจ าหน่าย 

หรือผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี 

1.2 แจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัเปล่ียนแปลง 

1.3 ภายในรอบระยะเวลา 1 ปี กองทนุรวมสามารถเพิ่มคา่ธรรมเนยีมและ/หรือค่าใชจ้่ายใดที่เรียกเก็บจากกองทนุ

รวมไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 25 ของอตัราค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ้่ายที่ก าหนดไวเ้ดมิ  

2. กรณีเปล่ียนแปลงลดลงของคา่ธรรมเนียมและ/หรือคา่ใชจ้า่ย 

2.1 ปิดประกาศในท่ีเปิดเผย ณ ที่ท  าการทกุแหง่ของบรษิัทจดัการ และสถานท่ีติดต่อทกุแหง่ของผูจ้ดัจ าหน่าย หรือ

ผูส้นบัสนนุการขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี 

2.2 แจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวนัเปล่ียนแปลง 

26. วิธีการค านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณและการประกาศมูลค่าทรัพยส์ิน มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน 

26.1 กองทนุรวมจะจดัท าและเปิดเผยรายงานที่แสดงมลูค่าทรพัยสิ์นรวม มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วย ของวนัสดุทา้ยของ

แต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรบัรองจากผูด้แูลผลประโยชน ์ทัง้นี ้ภายใน 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละไตรมาส 

 การเปิดเผยรายงานตามวรรคหนึ่ง ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

 (1)  กรณีหน่วยของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผย

สารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย ์

 (2)  กรณีอื่นนอกจาก (1) ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูดว้ยวิธีการใด ๆ เพื่อใหผู้ล้งทนุทราบขอ้มลูดงักล่าวในช่องทางที่เหมาะสม เช่น การ 

ประกาศทางหนงัสือพิมพ ์หรือการประกาศทางเว็บไซต ์เป็นตน้ 

26.2  มลูค่าทรพัยสิ์นรวม มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าหน่วย ที่แสดงตามขอ้ 26.1 เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

 (1)  ใชร้าคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุหรือประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ก าหนดเก่ียวกบัวิธีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม 

  (2)  ใชต้วัเลขทศนิยมดงันี ้

 (ก)  มลูค่าทรพัยสิ์นรวมและมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ ใหค้  านวณและใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 2 ต าแหน่งและปัดเศษทศนิยมตาม

หลกัสากล   

 (ข)  มลูค่าหน่วย ใหค้  านวณเป็นตวัเลขทศนิยม 5 ต าแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล  แต่ใชผ้ลลพัธเ์ป็นตวัเลขทศนิยม 4 

ต าแหน่ง และตดัทศนิยมต าแหน่งที่ 5 ทิง้   

 ในกรณีที่มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง ใหน้ าเศษนัน้รวมค านวณเขา้เป็นทรพัยสิ์นในกองทนุรวม 
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เงือ่นไขเพิ่มเติม 

ส าหรบัวิธีการค านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณและการประกาศมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ มลูคา่หน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการจะ

ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่ระบไุวข้า้งตน้ เวน้แต่กรณีที่คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ หรือส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/

หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ  านาจตามกฎหมายไดแ้กไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ สั่งการ 

เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น บรษิัทจดัการจะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนัน้โดยถือวา่ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วย

ลงทนุแลว้  

27.  การจัดท ารายงานให้แก่ส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยลงทุน 

27.1 รายงานของกองทุนรวม 

บรษิัทจดัการจะจดัท ารายงานของกองทนุรวมทกุวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี และส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยลงทนุท่ีมชีื่ออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ และส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนบัแตว่นัสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชีประจ าปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

27.2 รายงานการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 

บรษิัทจดัการจะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการ

เช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ี

ลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ รวมทัง้จดัใหม้ีขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัดงักล่าวไว้

ในท่ีเปิดเผย ณ ที่ท าการทกุแห่งของบรษิัทจดัการและส านกังานใหญ่ของผูด้แูลผลประโยชนภ์ายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ี

ลงทนุหรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ เพื่อใหผู้ล้งทนุสามารถตรวจดไูด ้โดยหนงัสือสรุป

ขอ้มลูตอ้งมีสาระส าคญัตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

เมื่อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไดร้บัอนมุตัิใหเ้ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ลว้ บรษิัทจดัการจะจดัส่ง

หนงัสือสรุปขอ้มลูที่เป็นสาระส าคญัตามวรรคหนึง่ใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ ทัง้นี ้ภายในวนั

ท าการถดัจากวนัท่ีซือ้ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม หรือภายในก าหนดเวลาอื่น

ตามที่ตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด 

27.3 รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยท์ียั่งสร้างไม่เสร็จ 

ในกรณีที่กองทนุรวมมีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่ยงัไม่แลว้เสรจ็ ใหจ้ดัท ารายงานความคืบหนา้ของการพฒันา

ทรพัยสิ์นหลกัทกุรอบระยะเวลา 6 เดือนนบัแตว่นัท่ีมีการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกันัน้ และเปิดเผยรายงานดงักลา่วภายใน 

30 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของรอบระยะเวลา 6 เดือนนัน้ 

รายงานความคืบหนา้ตามวรรคหนึ่ง ตอ้งมขีอ้มลูอยา่งนอ้ยดงัต่อไปนี ้

(1)  ขอ้มลูความคืบหนา้ของการพฒันาโดยเปรียบเทียบกบัแผนการพฒันา 

(2)  ในกรณีที่ความคืบหนา้ของการพฒันาไมเ่ป็นไปตามแผนการพฒันา ใหร้ะบแุนวทางแกไ้ขและผลกระทบที่กองทนุ

รวมไดร้บัหรืออาจไดร้บัไวด้ว้ย 
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เมื่อกองทนุรวมพฒันาทรพัยสิ์นหลกัจนแลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน ์ใหจ้ดัท าและเปิดเผยรายงาน

ตามวรรคหนึ่งโดยระบขุอ้มลูเพิม่เติมเก่ียวกบัการพฒันาที่แลว้เสรจ็ เช่น วนัท่ีก่อสรา้งแลว้เสรจ็ เป็นตน้ ภายใน 30 วนันบั

แต่วนัท่ีการก่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มจะน าไปจดัหาผลประโยชน ์

การเปิดเผยรายงานตามวรรคหนึ่งและวรรคสาม ใหป้ฏิบตัิตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 27.1 วรรคสอง 

28.  การประเมินค่าทรัพยส์นิและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยส์นิ 

28,1 บรษิัทจดัการตอ้งจดัใหม้กีารประเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นของกองทนุรวมตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

 (1) ผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นตอ้งเป็นบคุคลที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ว่าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบรษิทัประเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัส าหรบั

ธุรกรรมในตลาดทนุ ซึ่งบรษิัทจดัการพิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหส้ะทอ้นมลูค่าที่

แทจ้รงิไดอ้ยา่งนา่เชื่อถือเพยีงพอ 

 (2) จดัใหม้ีการประเมินมลูค่าอยา่งเต็มรูปแบบท่ีมกีารตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะใน

การเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทนุ เมื่อมีกรณีตามขอ้ 28.2 ทัง้นี ้การประเมินมลูคา่อยา่งเต็มรูปแบบดงักล่าวตอ้งไม่กระท า

โดยผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นรายเดียวกนัตดิต่อกนัเกิน 2 ครัง้ 

 (3)  จดัใหม้ีการสอบทานการประเมินมลูคา่ทกุ 1 ปีนบัแตว่นัท่ีมีการประเมินมลูคา่เตม็รูปแบบครัง้ล่าสดุ   

 เพื่อประโยชนใ์นการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยต์ามขา้งตน้ บรษิัทจดัการตอ้งใหค้วามรว่มมือรวมทัง้ใหข้อ้มลูอยา่ง

เพียงพอกบัผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นหรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ในการส ารวจ

อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุรวมลงทนุ 

28.2 ในกรณีดงัต่อไปนี ้บรษิัทจดัการตอ้งจดัใหม้กีารประเมินมลูคา่อยา่งเต็มรูปแบบท่ีมกีารตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไป

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มลูต่อผูล้งทนุ  

 (1) เมื่อกองทนุรวมจะไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึง่อสงัหารมิทรพัย ์โดยใหป้ระเมินล่วงหนา้เป็นเวลาไมเ่กิน 6 เดอืน  

 (2) เมื่อมลูค่าอสงัหารมิทรพัยเ์ปล่ียนแปลงอย่างมีนยัส าคญัภายในระยะเวลาตาม (1) 

 (3) เมื่อครบก าหนด 2 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมลูคา่เตม็รูปแบบครัง้ล่าสดุ  

 (4) เมื่อผูด้แูลผลประโยชนร์อ้งขอในกรณีที่ปรากฏเหตกุารณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อมลูคา่ของ

อสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งมีนยัส าคญั โดยบรษิัทจดัการตอ้งแตง่ตัง้ผูป้ระเมินมลูคา่ภายใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัแจง้จาก

ผูด้แูลผลประโยชน ์ 

 การประเมินมลูค่าตาม (1) และ (2) ตอ้งกระท าโดยผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นอย่างนอ้ย 2 ราย 

28.3 ใหบ้รษิัทจดัการจดัท าและส่งสรุปสาระส าคญัของรายงานการประเมินมลูคา่หรือรายงานการสอบทานการประเมินมลูคา่ 

แลว้แต่กรณี ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดร้บัรายงานดงักล่าวจากผูป้ระเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์น โดยมีรายละเอยีดตามที่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด    
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28.4 การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นของกองทนุรวม ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้ 

 (1) ใชม้ลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุท่ีออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการ

ลงทนุโดยอนโุลม 

 (2) ในกรณีหลกัเกณฑต์าม (1) ไม่รองรบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของทรพัยสิ์นใด ใหใ้ชม้ลูคา่ที่เป็นไปตามหลกั

วิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

28.5 ใหบ้รษิัทจดัการจดัท าและเปิดเผยรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น และรายงานการสอบทานการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นท่ีมีการจดัท าล่าสดุ ดว้ยวิธีการใด ๆ เพื่อใหผู้ล้งทนุทราบผ่านช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางเว็บไซต ์

เป็นตน้ ทัง้นี ้ภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีการประเมินหรือการสอบทานการประเมินแลว้เสรจ็ 

29.  รอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีของกองทนุรวม 

วนัท่ีสิน้สดุรอบบญัชี : วนัท่ี 30 เดือน มิถนุายน  

วนัท่ีสิน้สดุรอบบญัชีครัง้แรก : วนัท่ี 30 เดือน มิถนุายน พ.ศ. 2553  

30.  สิทธปิระโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทนุ 

30.1 สิทธิในการรับเงนิปันผล 

ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิในการรบัเงินปันผลตามอตัราที่บรษิัทจดัการประกาศ ทัง้นี ้ภายใตเ้งื่อนไขและวิธีการตามที่

ก าหนดในขอ้ 5 “ขอ้ก าหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ”  

ทัง้นี ้หากปรากฏว่ามีบคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเกินกวา่ขอ้จ ากดัการถือหน่วย

ลงทนุ บคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนันัน้จะไมม่ีสิทธิไดร้บัเงินปันผลเฉพาะหน่วยลงทนุในส่วนที่เกินกว่าขอ้จ ากดัการถือ

หน่วยลงทนุ โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นขอ้ 6 “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ” 

30.2 สิทธิในการลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิในการลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีการจดัการ ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะด าเนินการ

ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 31 “การแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทนุรวม หรือแกไ้ขวิธีการจดัการ” 

ทัง้นี ้หากปรากฏว่ามีบคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเกินกวา่ขอ้จ ากดัการถือหน่วย

ลงทนุ บรษิัทจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของบคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนันัน้เฉพาะหน่วยลงทนุในส่วนท่ีเกินกว่า

ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ รวมในจ านวนเสียงในการขอมติ โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นขอ้ 6 “หลกัเกณฑ์

และขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทนุ” 

30.3 สิทธิในการได้รับเงนิคืนเม่ือเลิกโครงการ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมชีื่อในบญัชีผูถื้อหน่วยลงทนุ ณ วนัท่ีเลิกโครงการมีสิทธิในการไดร้บัเงินคืนตามสดัส่วนเมื่อเลิก

โครงการ โดยบรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีผูช้  าระบญัชีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเป็นผูช้  าระบญัชี โดย 

ผูช้  าระบญัชจีะด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นโครงการ  
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30.4 สิทธิในการโอนหน่วยลงทุน 

ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิในการโอนหน่วยลงทนุใหแ้ก่ผูร้บัโอนโดยไม่ขดัต่อขอ้ก าหนดตามขอ้ 6 “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จ ากดั

การถือหน่วยลงทนุ” และขอ้ 8 “การโอนหน่วยลงทนุ” 

30.5 สิทธิประโยชนอ์ื่นๆ 

30.5.1 สิทธิในการจ าน าหน่วยลงทนุ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุมีสิทธิน าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมไปจ าน าไดต้ามกฎหมายตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีบรษิัท

จดัการและ/หรือนายทะเบยีนหน่วยลงทนุก าหนด ทัง้นี ้นายทะเบยีนหน่วยลงทนุจะรบัจดทะเบียนการจ าน า

เฉพาะที่เป็นสถาบนัการเงินเท่านัน้ 

30.5.2 สิทธิในการไดร้บัเงินคืนเมื่อมีการลดจ านวนเงินทนุ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมมีสิทธิไดร้บัเงินคืนเมื่อมกีารลดจ านวนเงินทนุตามที่ระบไุวใ้นโครงการ 

31.  การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทนุรวม หรือแก้ไขวิธกีารจัดการ 

เวน้แต่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎหมายอื่นจะก าหนดเป็นอย่างอื่น การ

แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการจะเป็นดงันี ้

31.1 การแกไ้ขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทนุรวมหรือแกไ้ขวิธีการจดัการ หากมิไดก้ระท าโดยการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ

ก็จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 การแกไ้ขเพิม่เติมโครงการจดัการกองทนุรวมในเรื่องดงัต่อไปนี ้ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุหรือท่ีตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียง 

 (1) การเปล่ียนแปลงนโยบายการลงทนุท่ีท าใหค้วามเส่ียงเพิม่ขึน้อย่างมีนยัส าคญั 

 (2) การแกไ้ขเปล่ียนแปลงการประกนัรายไดข้องกองทนุรวม 

 (3) การควบรวมกองทนุรวมที่มีนโยบายการลงทนุและความเส่ียงแตกตา่งกนัอย่างมีนยัส าคญั 

 (4) การช าระและรบัช าระหนีข้องกองทนุรวมดว้ยทรพัยสิ์นอื่นแทนเงิน 

 (5) การเพิม่คา่ธรรมเนยีมหรือคา่ใชจ้า่ยมากกวา่รอ้ยละ 5 ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้า่ยตามที่ระบไุวใ้นโครงการ

จดัการกองทนุรวม 

 ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุมีการใชสิ้ทธิรอ้งขอใหศ้าลสั่งเพิกถอนมติของผูถื้อหน่วยลงทนุในการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ

จดัการกองทนุรวม ใหบ้รษิัทจดัการรายงานการใชสิ้ทธิของผูถื้อหน่วยลงทนุต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่

ชกัชา้ และรายงานความคืบหนา้เก่ียวกบัการใชสิ้ทธิต่อส านกังานทกุ 6 เดือน หรือเมื่อมีความคืบหนา้เก่ียวกบัการใชสิ้ทธิ 

แลว้แต่เหตกุารณใ์ดจะเกิดก่อน  ทัง้นี ้ใหบ้รษิัทจดัการเผยแพรร่ายงานดงักล่าวในลกัษณะที่ผูล้งทนุทั่วไปสามารถเขา้ถึง

ไดด้ว้ย 

31.2 ในกรณีที่การแกไ้ขเพิม่เตมิโครงการจดัการกองทนุรวมหรือวิธีการจดัการ ไดก้ระท าตามมติของผูถื้อหน่วยลงทนุ บรษิัท

จดัการจะแจง้ใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีไดม้ีมติใหแ้กไ้ข  
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31.3 บรษิัทจดัการแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุหรือวิธีการจดัการใหส้านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ รวมทัง้

แจง้ไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทกุรายและเผยแพรใ่นลกัษณะที่ผูล้งทนุทั่วไปสามารถเขา้ตรวจดไูด ้ทงั ้นี ้ภายใน 15 วนันบัแต่วนัที่

มีมติใหแ้กไ้ข เมื่อหน่วยลงทุนของกองทนุรวมเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ บรษิัท

จดัการจะแจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยดว้ย 

32.  การเลกิโครงการจดัการกองทนุรวม 

บรษิัทจดัการจะเลิกโครงการจดัการกองทนุรวมเมื่อเกิดเหตกุารณใ์ดเหตกุารณห์น่ึงหรือหลายเหตกุารณด์งันี ้

32.1 เมื่อกองทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุลดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 ราย ทัง้นี ้ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีทราบเหตดุงักล่าว  

32.2 เมื่อจ านวนเงินทนุจดทะเบยีนลดลงต ่ากว่า 500 ลา้นบาท เมื่อค านวณจากมลูคา่ที่ตราไวข้องหนว่ยลงทนุ โดยบรษิัท

จดัการจะเลิกกองทนุรวมในวนัท าการถดัจากวนัท่ีปรากฏเหตดุงักล่าว เวน้แต่เป็นกองทนุรวมที่ลงทนุเฉพาะในสิทธิการ

เช่าอสงัหารมิทรพัย ์

32.3 เมื่อไดร้บัมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุ

รวม 

32.4 เมื่อครบอายโุครงการ (ถา้มี) 

เงือ่นไขเพิ่มเติม 

32.5 เมื่อบรษิัทจดัการไม่สามารถลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามที่ระบไุวใ้นโครงการได ้เวน้แต่

ในกรณีที่บรษิัทจดัการเพิ่มเงินทนุจดทะเบยีนเพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม แต่

ไม่สามารถลงทนุเพิ่มเติมนัน้ได ้บรษิัทจะด าเนินการตามขอ้ 21 “การเพิม่เงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม”  

32.6 เมื่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. สั่งใหบ้รษิัทจดัการเลิกกองทนุรวม เนื่องจากบรษิัทจดัการกระท าการหรืองดเวน้

กระท าการจนก่อใหเ้กิดความเสียหายแกก่องทนุรวม 

32.7 ส านกังานอาจเพิกถอนการอนมุตัิใหจ้ดัตัง้และจดัการกองทนุรวมได ้ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณว์า่บรษิัทจดัการกองทนุ

รวมด าเนินการใดๆ หรือบคุคลใดถือหน่วยลงทนุโดยรูเ้ห็นหรือตกลงกบับคุคลอื่น อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะ

ที่แทจ้รงิในการถือหน่วยลงทนุของบคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดยีวกนัใดที่ประสงคจ์ะถือหน่วยลงทนุเกินกวา่หน่ึงในสาม

ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม 

32.8 ส านกังานจะเพิกถอนการอนมุตัิใหจ้ดัตัง้และจดัการกองทนุรวม ในกรณีที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าอาจมีการจดัตัง้กองทนุ

รวมเพื่อการแสวงหาประโยชนจ์ากการลงทนุของบคุคลหรือกลุ่มบคุคลใดเป็นการเฉพาะ หรือเพื่อเป็นเครื่องมือในการ

บรหิารจดัการทรพัยสิ์นหรือธุรกิจของบคุคลหรือกลุ่มบคุคลใด และส านกังานไดด้  าเนินการแจง้ใหบ้รษิัทจดัการกองทนุ

รวมหรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งท าการชีแ้จง แสดงเหตผุล ขอ้เท็จจรงิ และหลกัฐาน ซึ่งในกรณีที่ไมม่ีการชีแ้จง หรือชีแ้จง

แลว้แต่ไม่อาจพิสจูนห์รือท าใหเ้ชื่อไดว้่าการจดัตัง้กองทนุรวมเป็นการจดัตัง้กองทนุรวมที่มีการเสนอขายหน่วยลงทนุเป็น

การทั่วไปอยา่งแทจ้รงิ และส านกังานสั่งใหบ้รษิัทจดัการกองทนุรวมท าการแกไ้ข หรือด าเนินการใดๆ และบรษิัทจดัการ

กองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการตามที่ส านกังานสั่งได ้หรือด าเนนิการแลว้แต่ไม่สามารถท าใหก้องทนุรวมนัน้มกีาร

เสนอขายหนว่ยลงทนุเป็นการทั่วไปอย่างแทจ้รงิ  
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32.9  ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจเพกิถอนการอนมุตัใิหจ้ดัตัง้และจดัการกองทนุรวมได ้ในกรณีที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม

โครงการท่ีขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดตามประกาศของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่ไดร้บัความเห็นชอบจาก

ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือมีการเสนอขาย จ าหน่าย และจดัสรรหน่วยลงทนุโดยฝ่าฝืนหรือมิไดป้ฏิบตัิตามที่

ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

33.  การช าระบัญชีของกองทนุรวม และวิธีการเฉลี่ยเงนิและหรือทรัพยส์นิอืน่คนืให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเม่ือเลกิโครงการ
จัดการกองทุนรวม 

เมื่อเลิกกองทนุรวมแลว้ บรษิัทจดัการจะจดัใหม้ีผูช้  าระบญัชีที่ส  านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เหน็ชอบเป็นผูช้  าระบญัชีเพื่อท า

หนา้ที่จ  าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ช าระภาระหนีสิ้นของกองทนุรวม รวบรวมและแจกจา่ยเงนิหรือทรพัยสิ์นคืนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยลงทนุเฉล่ียตามจ านวนหนว่ยลงทนุท่ีผูถื้อหน่วยลงทนุแต่ละรายถืออยูต่ามสมดุทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทนุ รวมทัง้ท าการ

อย่างอื่นท่ีจ าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสรจ็สิน้ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

ก าหนด เมื่อช าระบญัชเีสรจ็สิน้แลว้ ผูช้  าระบญัชจีะขอจดทะเบียนเลิกกองทนุรวมต่อส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และหาก

ปรากฏว่ามีทรพัยสิ์นคงคา้งอยูใ่หต้กเป็นกรรมสิทธ์ิของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

34.  การระงับข้อพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ 

ไม่มี 

35.  การด ารงความเพียงพอของเงนิทุน 

ในกรณีที่บรษิัทจดัการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของเงินกองทนุตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์

เก่ียวกบัการด ารงความเพียงพอของเงินกองทนุและการท าประกนัภยัความรบัผิดชอบของบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการจะเปล่ียน

ใหบ้รษิัทจดัการรายอื่นเขา้จดัการกองทนุรวมแทน ดว้ยวิธีขอรบัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอมติ

โดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งคดิตามจ านวนหน่วยลงทนุรวมกนัเกินกึง่หน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้

แลว้ทัง้หมดของกองทนุรวมภายใน 15 วนันบัแตว่นัท่ีบรษิัทจดัการรูห้รืออาจรูถ้ึงการไม่สามารถด ารงความเพียงพอของ

เงินกองทนุดงักล่าว ทัง้นี ้หากมีเหตจุ าเป็นและสมควร บรษิัทจดัการอาจขอใหส้ านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณาขยาย

ระยะเวลาออกไปได ้โดยการคดัเลือกบรษิัทจดัการรายใหม่จะค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุเป็นส าคญั และในกรณีที่

มีค่าใชจ้่ายเกดิขึน้จากการเปล่ียนบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้า่ยดงักลา่ว  

หากบรษิัทจดัการไม่สามารถด าเนินการภายในระยะเวลาที่ก าหนด บรษิัทจดัการจะด าเนินการเลิกกองทนุรวมต่อไป 

36.  การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

1. ในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ใหบ้รษิัทจดัการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

(1) เมื่อบรษิัทจดัการเห็นสมควรใหม้ีการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทนุรวม 

(2) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

กองทุนรวม เขา้ชื่อกันท าหนังสือขอใหบ้ริษัทจดัการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอใหเ้รียกประชุมไว้

อย่างชดัเจน 

ในกรณีที่ปรากฏเหตุตาม (2) บริษัทจดัการตอ้งจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุภายใน 45 วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือของผู้

ถือหน่วยลงทนุ 
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2. ในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ใหบ้รษิัทจดัการปฏิบตัิตามหลกัเกณฑด์งันี ้ 

(1) จัดท าหนงัสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกับ

วิธีการประชมุ ตลอดจนระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชมุพรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบใุห้

ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แลว้แต่กรณี รวมทั้งความเห็นของบริษัทจัดการในเรื่อง

ดงักล่าว  โดยใหร้ะบุขอ้มลูเก่ียวกับการออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ และวนัที่ประสงคจ์ะใหม้ติมีผล  ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการ

เสนอเรื่องเพื่ออนมุตัิหรือเพื่อพิจารณาใหร้ะบคุวามเห็นของบรษิัทจดัการเก่ียวกบัผลกระทบที่ผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดร้บัจากการ

ลงมติในเรื่องนัน้ ๆ ดว้ย 

(2) จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้ 

(ก) 14 วนั ในกรณีที่เป็นการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุซึ่งมีวาระท่ีตอ้งไดม้ติผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วย

ลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

(ข) 7 วัน ในกรณีอื่นนอกจาก (ก) และกรณีการนัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนตามมาตรา 129/2 วรรคสองแห่งพระราชบญัญัติ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 บริษัทจดัการตอ้งจดัใหผู้ดู้แลผลประโยชนเ์ขา้รว่มการประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุดว้ย 

โดยใหจ้ดัส่งหนงัสือนดัประชมุตามวรรคหนึ่งไปยงัผูด้แูลผลประโยชน ์พรอ้มกบัการจดัส่งไปยงัผูถื้อหน่วยลงทนุ 

3. ในการมอบฉันทะของผู้ถือหน่วยลงทุนให้ผู้ใดเขา้ประชุมและออกเสียงแทน บริษัทจัดการตอ้งด าเนินการให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1)  ผูถื้อหน่วยลงทนุ 1 รายสามารถมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะไดเ้พียง 1 ราย 

(2)  หนงัสือมอบฉนัทะตอ้งระบจุ านวนหน่วยลงทนุของผูม้อบฉนัทะ ชื่อผูร้บัมอบฉนัทะ และครัง้ที่ของการประชมุที่มอบฉนัทะให้

เขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

ใหบ้รษิัทจดัการระบเุอกสารที่ผูร้บัมอบฉนัทะตอ้งน ามาแสดงในวนัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุในหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ

ดว้ย 

4. การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนที่ไดเ้รียกนัดเพราะผูถื้อหน่วยลงทุนรอ้งขอตามขอ้ 1. (2) หากล่วงเวลานดัไปแลว้ถึง 1 ชั่วโมง 

จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งมาเขา้ร่วมประชมุไม่ครบเป็นองคป์ระชมุซึ่งอนุโลมใชม้าตรา 129/2 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535  ใหก้ารประชมุนัน้เป็นอนัระงบัไป 

5. ใหบ้ริษัทจัดการควบคุมการประชุมใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ โครงการจัดการกองทุนรวม และขอ้ผูกพันระหว่างบริษัท

จดัการกับผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยตอ้งด าเนินการประชุมใหเ้ป็นไปตามล าดบัระเบียบวาระที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือ

นัดประชุม เวน้แต่ที่ประชุมจะมีมติใหเ้ปล่ียนล าดบัระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนผูถื้อหน่วย

ลงทนุซึ่งมาประชมุ 

เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน

หน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมด จะขอใหท้ี่ประชมุพิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได้ 
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ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามล าดับระเบียบวาระไม่เสร็จตามวรรคหนึ่ง หรือพิจารณาเรื่องที่ผูถื้อหน่วยลงทุนเสนอไม่

เสร็จตามวรรคสอง แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา ใหท้ี่ประชุมก าหนดสถานที่ วนั และเวลาที่จะประชุมครัง้

ต่อไป และใหบ้ริษัทจดัการส่งหนงัสือนดัประชุม ระบุสถานที่ วนั เวลา และระเบียบวาระการประชุมไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนไม่

นอ้ยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชมุ 

37.  การกู้ยืมเงนิโดยบริษัทจัดการเพือ่กองทนุรวม 

บรษิัทจดัการอาจกูย้ืมเงินโดยอาจมีการใหห้ลกัประกนัไวด้ว้ยหรือไม่ก็ได ้เพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี  ้

(1) ปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุหรืออสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุมีสิทธิการเช่าใหอ้ยูใ่นสภาพดี และมีความพรอ้มที่จะใช้

หาผลประโยชน ์

(2) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทุนหรือที่กองทุนมีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการ

จดัหาผลประโยชนข์องกองทนุ 

(3) ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มเติม 

ในกรณีที่เป็นการกูย้ืมเงินเพื่อปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทนุมสิีทธิการเชา่ตาม (1) หรือ (2) บรษิัทจดัการจะค านงึถงึ

ก าหนดเวลาเชา่ที่เหลืออยูต่ามสญัญาเช่า ทัง้นี ้ในการกูย้ืมเงินบรษิัทจดัการจะด าเนินการโดยค านงึถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วย

ลงทนุเป็นส าคญั และปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการท่ีเก่ียวขอ้งของส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

นอกจากนี ้จ านวนเงินท่ีบรษิัทจดัการจะกูย้ืมตอ้งไมเ่กินรอ้ยละสิบของมลูคา่ทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม และในกรณีที่ต่อมา

ภายหลงัจ านวนเงินท่ีกูย้ืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกินอตัราส่วนนัน้มิไดเ้กินจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม บรษิัทจดัการจะคง

อตัราส่วนการกูย้มืเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่จะไม่กูย้ืมเงินเพิม่เติมจนกวา่อตัราส่วนการกูย้ืมเงินจะลดลงจนนอ้ยกว่ารอ้ยละสิบของ

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทนุรวม  

38.  อืน่ๆ 

38.1 การรบัผลประโยชนต์อบแทน 

บรษิัทจดัการอาจรบัผลประโยชนต์อบแทนเพื่อกองทนุรวมจากบคุคลท่ีเป็นผูใ้หบ้รกิาร อนัเนื่องมาจากการใชบ้รกิารของ

บคุคลดงักล่าวในการจดัการกองทนุรวมได ้แต่ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

(1) ผลประโยชนต์อบแทนที่รบัไวน้ัน้ตอ้งเป็นทรพัยสิ์นท่ีมมีลูค่าในทางเศรษฐกจิและตอ้งเก่ียวกบับทบาทโดยตรงของ

ความเป็นกองทนุรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

(2) ตอ้งไม่มีพฤติกรรมที่แสดงใหเ้ห็นว่าบรษิัทจดัการใชบ้รกิารของบคุคลนัน้บ่อยครัง้เกินความจ าเป็นเพื่อใหก้องทนุรวม

ไดร้บัประโยชนจ์ากบคุคลดงักล่าว (churning)  

ในการจดัสรรผลประโยชนต์ามวรรคหนึ่งใหแ้กก่องทนุรวมที่อยู่ภายใตก้ารจดัการของบรษิัทจดัการ บรษิัทจดัการตอ้ง

กระท าดว้ยความเป็นธรรมและค านึงถงึลกัษณะและประเภทหลกัทรพัยท์ี่อาจมีไวไ้ดข้องกองทนุรวมนัน้ดว้ย ทัง้นี ้บรษิัท

จดัการจะเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัการรบัผลประโยชนด์งักล่าวไวใ้นรายงานรอบปีบญัชี 
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38.2 บรษิัทจดัการอาจแตง่ตัง้บรษิัทหลกัทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกิจหลกัทรพัยป์ระเภทการคา้หลกัทรพัย ์หรือ

บรษิัทหลกัทรพัยท์ี่ไดร้บัใบอนญุาตประกอบธุรกจิหลกัทรพัยป์ระเภทการคา้หลกัทรพัยท์ี่เป็นหน่วยลงทนุใหเ้ป็นผูด้แูล

สภาพคล่อง (Market Maker) ใหแ้ก่หน่วยลงทนุของกองทนุรวม เพื่อท าหนา้ที่ซือ้ขายหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมเพื่อ

รกัษาสภาพคล่องของหน่วยลงทนุของกองทนุรวมได ้ทัง้นี ้บรษิัทจดัการจะแต่งตัง้ผูด้แูลสภาพคลอ่งไม่นอ้ยกว่า 1 ราย 

ทัง้นี ้หากมคี่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใชจ้า่ยใดๆ ที่เรยีกเก็บโดยผูด้แูลสภาพคล่องหรือที่เกดิขึน้จากการซือ้ขายหน่วย

ลงทนุผ่านผูท้  าหนา้ที่เป็นนายหนา้ซือ้ขายหน่วยลงทนุ (ถา้ม)ี จะถือเป็นความรบัผิดชอบของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 38.3 บรษิัทจดัการขอสงวนสิทธิในการยบัยัง้พเิศษ (Veto Right) ส าหรบัการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีขดัต่อกฎหมาย 
กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือจรรยาบรรณ หรือขดัต่อประโยชนข์องกองทนุรวม หรือมีผลใหก้องทนุรวมเสียหาย หรือมี
ผลกระทบต่อสิทธิ หนา้ที่ และความรบัผิดชอบของบคุคลภายนอกซึ่งเป็นคู่สญัญาของกองทนุรวม 


