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ที่ อ. 10-01/69 
 
 

วนัท่ี  9  ตลุาคม  2569 
 

 
เรื่อง รายงานขอ้มลูของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) ประจ าปี 2569 
 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 
 

อา้งถงึ หนงัสือที่ อ. 09-02/69 ลงวนัท่ี 22 กนัยายน 2569 เรื่อง แจง้ก าหนดการจดัการส่ือสารสองทาง (two-way 
communication) ประจ าปี 2569 และวนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุ ของกองทนุรวม
อสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร (SSPF)  

 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1.  งบการเงินของกองทนุรวม ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มถินุายน 2569 
  2.  แบบฟอรม์ค าถาม 

 ตามที่บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ศาลาแอทสาทร (SSPF) (“กองทุนรวม”) ได้แจ้งก าหนดการจัดการส่ือสารสองทาง ( two-way 
communication) ประจ าปี 2569 โดยการจดัส่งหนงัสือถึงผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม เพื่อรายงานขอ้มลูของกองทนุ
รวมตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมได ้รายละเอียด
ตามสิ่งที่อา้งถึงที่ไดเ้ผยแพรผ่่านทางเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย นัน้  

บรษิัทจดัการขอรายงานขอ้มลูดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบ ดงันี ้

เร่ืองที ่1 การจัดการกองทนุรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทนุรวมในอนาคต  

 บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาแลว้ เหน็สมควรรายงานเรื่องดงัตอ่ไปนีใ้หผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมรบัทราบ 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของกองทนุรวม และทรัพยส์ินหลกัทีก่องทนุรวมลงทนุในปัจจุบัน 
 
ข้อมูลทั่วไปของกองทนุรวม 

ชื่อโครงการจดัการ (ไทย) กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยศ์าลาแอทสาทร 
ชื่อโครงการจดัการ (องักฤษ) Sala @ Sathorn Property Fund 
ชื่อย่อ SSPF 
ประเภทโครงการ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ 

และจดทะเบียนซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
อายโุครงการ ไม่ก าหนดอายโุครงการ 



 

2 
 

จ านวนเงินทนุของโครงการ 1,670,000,000.00 บาท (หนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบลา้นบาท) 
มลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วยลงทนุ 10.00 บาท (สิบบาท) 
จ านวนหน่วยลงทนุ 167,000,000.00 หน่วย (หน่ึงรอ้ยหกสิบเจ็ดลา้นหน่วย) 
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั(มหาชน) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั 

ทรัพยส์ินหลกัทีก่องทนุรวมลงทุน 
 

กองทุนรวมมีการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่มีกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ ์(Freehold) ในที่ดินพรอ้มอาคารส านกังาน ไดแ้ก่ 

อาคารแอทสาทร ซึ่งตั้งอยู่บริเวณถนนสาทรใต้ ปากซอยสาทร 11 (ซอยเซนต์หลุยส์) แขวงยานนาวา เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นอาคารส านกังานท่ีก่อสรา้งเสรจ็ เมื่อปี 2552 อาคารแอทสาทรเป็นอาคารสงู 25 ชัน้ มีพืน้ท่ีใชส้อย

รวมประมาณ 17,520 ตารางเมตร โดยมีการแบ่งพืน้ที่เช่าใหก้ับผูเ้ช่าพืน้ที่หลายราย ในปัจจุบนักองทุนรวมไดใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี

แก่ผูเ้ช่าทัง้สิน้จ านวน 13 ราย ดงันี ้

ชั้น ผู้เช่า 
ขนาดพืน้ที ่
(ตารางเมตร) 

ระยะเวลาเช่า 
(ปี) 

1 ธนาคารออมสิน 122.80 3 
1 คณุอคัรนนัท ์ศรช านิ (รา้น Cafe’ de Golfio) 80.00 2 
3 บรษิัท เพียวเดน้ท ์จ ากดั 304.72 3 
5 บรษิัท อินไซตเ์อา้ท ์เซอรว์ิส จ ากดั 304.72 3 

11A - ว่าง - 443.67 - 
11B - ว่าง - 449.51 - 
12 - ว่าง - 982.60 - 
13 - ว่าง - 982.60 - 

14A - ว่าง - 443.67 - 
14B - ว่าง - 449.51 - 
15 - ว่าง - 982.60 - 
16A บรษิัท ยิปมั่นเทค จ ากดั 443.67 3 
16B - ว่าง - 449.51 - 
17 - ว่าง - 982.60 - 
18 - ว่าง - 982.60 - 
19 บรษิัท จี แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 947.60 3 
20A1 บรษิัท ติดโปร บซัซ ์จ ากดั 201.69 1 
20A2 บรษิัท อินวิโก ้เวิลดไ์วด ์จ ากดั 201.73 3 
20B1 บรษิัท ติดโปร บซัซ ์จ ากดั 223.90 3 
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ชั้น ผู้เช่า 
ขนาดพืน้ที ่
(ตารางเมตร) 

ระยะเวลาเช่า 
(ปี) 

20B2 บรษิัท ยบูี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 183.67 3 
21A1 คณุชยัเดช ปิยวนิชพงษ์ 201.69 0.4 
21A2 บรษิัท ไอ เรนท ์โปร ์จ ากดั 201.73 3 
21B1 บรษิัท โฟโตม้อรฟิ์ค เซอรว์ิสเซส จ ากดั 223.90 3 
21B2 บรษิัท อินซเ์คป ชิปป้ิง เซอรว์ิสเซส จ ากดั 183.67 3 
22A1 - ว่าง -  (อยู่ระหว่างการปรบัปรุงพืน้ท่ี) 201.69 - 
22A2 - ว่าง -  (อยู่ระหว่างการปรบัปรุงพืน้ท่ี) 201.73 - 
22B1 - ว่าง -  (อยู่ระหว่างการปรบัปรุงพืน้ท่ี) 223.90 - 
22B2 - ว่าง -  (อยู่ระหว่างการปรบัปรุงพืน้ท่ี) 183.67 - 
23 - ว่าง - 982.60 - 
24 - ว่าง - 982.60 - 
25 - ว่าง - 982.60 - 
26 - ว่าง - 982.60 - 
27 - ว่าง - 982.60 - 

 ในปัจจุบนัมีผูเ้ช่าพืน้ที่ตามสญัญาเช่าพืน้ที่และบริการจ านวนทัง้หมด 3,825.29 ตารางเมตร  คิดเป็นรอ้ยละ 22.91 

ของพืน้ท่ีใหเ้ช่าทัง้หมด โดยมีอตัราค่าเช่าเฉล่ียจ านวน 644.19 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

1.2 สภาวะตลาดอาคารส านักงาน 
 

จ านวนพืน้ที่ส  านกังานรวมทัง้หมดในกรุงเทพมหานคร ในปี 2568 มีจ านวนรวมทัง้สิน้ประมาณ 10.21 ลา้นตารางเมตร 
โดยเพิ่มขึน้ประมาณ 2.3  ลา้นตารางเมตรจากปี 2567 ในปี 2568 อปุทานพืน้ที่ส  านกังานรวมในเขตศนูยก์ลางธุรกิจ (CBD) 
อยู่ที่ประมาณ 5,530,000 ตารางเมตร เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน อตัราการเช่าพืน้ที่ 
(Occupancy Rate) ปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ยมาอยู่ที่รอ้ยละ 79.7 หรือลดลงรอ้ยละ 0.8 เมื่อเทียบกบัปีก่อน เป็นผลมาจาก
อาคารส านกังานที่สรา้งเสรจ็ใหม่ และทยอยเขา้สู่ตลาด รวมถึงการแข่งขนัที่รุนแรงขึน้ระหว่างอาคารส านกังานต่างๆ 

อาคารส านกังานคณุภาพสงูยงัคงไดร้บัความสนใจจากผูเ้ชา่อย่างต่อเนื่องตามเทรนด ์“Flight to Quality” ซึ่งยงัคงเห็นได้
ชดัในตลาดส านกังาน กล่าวคือ ผูเ้ช่ามีแนวโนม้เลือกอาคารที่มีมาตรฐานที่ทนัสมยั ส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั และมี
การรกัษาส่ิงแวดลอ้มที่โดดเด่น เช่น เป็นอาคารที่ไดร้บัการรบัรองเป็นอาคารประหยดัพลงังาน (Green Building 
Certification) มากขึน้ ส่งผลใหอ้าคารส านกังานรุน่เกา่ตอ้งเผชิญกบัความทา้ทายในการรกัษาความสามารถในการแข่งขนั
ในตลาดที่เพิ่มสงูขึน้อย่างต่อเนื่อง 

ภายหลงัการแลว้เสรจ็ของโครงการส านกังานขนาดใหญ่หลายโครงการในช่วงที่ผ่านมา ประกอบกบัจ านวนโครงการ
เปิดตวัใหม่ที่มีไม่มากนกั ส่งผลใหป้รมิาณอปุทานส านกังานในอนาคต (Future Supply Pipeline) ชะลอตวัลงมาอยู่ที่
ประมาณ 750,000 ตารางเมตร โดยมากกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ดงักล่าวอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 
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ปี 2569 คาดว่าจะเป็นปีส าคญัของตลาดส านกังานกรุงเทพฯ เนื่องจากมีพืน้ที่ส  านกังานใหมม่ีก าหนดแลว้เสรจ็รวม
ประมาณ 450,000 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณรอ้ยละ 60 ของอปุทานในอนาคตทัง้หมด การเขา้สู่ตลาดของอปุทาน
ใหม่ในปรมิาณมากอาจส่งผลใหก้ารแช่งขนัระหว่างอาคารส านกังานในการดงึดดูและรกัษาผูเ้ช่าทวคีวามรุนแรงมากขึน้ 

ส าหรบัอปุทานส านกังานในอนาคต มีแนวโนม้กระจายตวัค่อนขา้งสมดลุระหว่างพืน้ที่ CBD และ Non-CBD โดยปัจจบุนั
มีโครงการพฒันาขนาดใหญ่หลายแห่งอยู่ระหว่างด าเนินการในทัง้สองพืน้ที่ อาทิ โครงการในเฟสถดัไปของ One Bangkok 
ในย่าน CBD ขณะที่พืน้ที่ Non-CBD มีโครงการขนาดใหญ่ เช่น Cloud 11 และ Bangkok Mall อยู่ระหว่างการพฒันา 
โครงการเหล่านีค้าดวา่จะเป็นปัจจยัส าคญัในการเพิ่มอปุทานส านกังานเขา้สู่ตคลาดในชว่งหลายปีขา้งหนา้ และอาจส่งผล
ใหก้ารแข่งขนัในตลาดส านกังานกรุงเทพฯ เขม้ขน้ยิ่งขึน้ ท่ามกลางสภาวะตลาดที่ผูเ้ช่ามีทางเลือกมากขึน้และใหค้วามส าคญั
กบัคณุภาพอาคาร ส่ิงอ านวยความสะดวก และมาตรฐานดา้นความยั่งยืนมากขึน้อย่างต่อเนื่อง 

การเปิดตวัของอาคารส านกังานใหม่ท าใหอ้ปุทานของพืน้ที่อาคารส านกังานในพืน้ที่ย่านอื่นๆ มีทัง้สิน้ 4,572,571 ตาราง
เมตร คิดเป็นรอ้ยละ 46 ของพืน้ที่อาคารส านกังานทัง้หมดในกรุงเทพฯ ส่วนพืน้ที่อาคารส านกังานในพืน้ที่ใจกลางธุรกิจ 
(CBD) มีทัง้สิน้ 5,456,311 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 54 โดยในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 เนื่องจากยงัไม่มีอปุทานใหม่ในพืน้ที่ใจ
กลางธุรกิจ (CBD) 

อย่างไรก็ตาม อาคารส านกังานใหม่ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและคาดวา่จะสรา้งเสรจ็ในปี พ.ศ. 2568-2570 ดว้ยพืน้ที่ให้
เช่า 975,132 ตารางเมตร หรือเกือบ 1,000,000 ตารางเมตร โดยเฉพาะในปีนีท้ี่คาดว่าจะมีอปุทานใหม่เขา้สู่ตลาดกว่า 
600,000 ตารางเมตร ถือเป็นอปุทานใหม่ที่ค่อนขา้งสงูซึ่งอาจส่งผลใหเ้กิดภาวะอปุทานลน้ตลาดได ้

แมว้่าจะมีอาคารส านกังานเกรด A คุณภาพสงูหลายโครงการทยอยแลว้เสร็จและเขา้สู่ตลาด แต่ค่าเช่าเฉล่ียของอาคาร
ส านักงานเกรด A ยังคงทรงตัวใกลเ้คียงกับปีก่อนหนา้ (1,090 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน) การเพิ่มขึน้ของอุปทานใหม่
ส่งผลใหก้ารแข่งขนัในตลาดทวีความรุนแรงขึน้ ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการหลายรายเลือกใชก้ลยทุธร์กัษาระดบัค่าเช่าใหอ้ยู่ใน
ระดบัที่สามารถแข่งขนัได ้เพื่อดงึดดูผูเ้ช่ารายใหม่และรกัษาฐานผูเ้ช่าเดิม ส่งผลใหอ้ตัราการเติบโตของค่าเช่าในอาคารเกรด 
A บางโครงการยงัคงอยู่ในระดบัจ ากดั แมจ้ะมีจดุเด่นดา้นคณุภาพและมาตรฐานอาคารที่เหนือกว่า 

ในขณะเดียวกัน ค่าเช่าเฉล่ียของอาคารส านกังานเกรด B ปรบัตัวลดลงจากปีก่อน เนื่องจากเจา้ของอาคารใชก้ลยุทธ์
ดา้นราคาที่มีความยืดหยุ่นมากขึน้เพื่อรกัษาระดบัการเช่าพืน้ท่ี ท่ามกลางการแข่งขนัท่ีเพิ่มขึน้จากอาคารส านกังานเกรด A 
ที่เปิดด าเนินการใหม่ ซึ่งดึงดูดใหผู้เ้ช่าบางส่วนยา้ยไปยงัอาคารท่ีมีคุณภาพสงูกว่าและมีส่ิงอ านวยความสะดวกที่ทันสมัย
มากขึน้ 

นโยบายการตลาดและการแขง่ขนัของโครงการท่ีกองทนุรวมลงทนุในปี 2568 ที่ผ่านมาทรพัยสิ์นที่กองทุนลงทุนเป็น
อาคารส านักงานเกรด B+ ตัง้อยู่ในเขต CBD กลุ่มลูกคา้ที่สนใจเช่าพืน้ที่ในบรเิวณย่านใจกลางเมืองมกัจะเป็นบรษิัท
ต่างชาติ และบรษิัทขนาดใหญ่ของคนไทย ดงันัน้ พฤติกรรมการหาพืน้ที่เช่าของลกูคา้กลุ่มบรษิัทขา้มชาติหรือบรษิัทขนาด
ใหญ่เหล่านีม้กัจะใชบ้รกิารบรษิทันายหนา้อสงัหารมิทรพัยใ์นการหาพืน้ท่ี แต่ก็มีบา้งที่ลกูคา้ติดตอ่เขา้มาดพูืน้ท่ีโดยตรงกบั
ทางอาคาร ดงันัน้ในปีนี ้ ทางกองทนุจึงมีนโยบายแต่งตัง้ให ้ บจก.ไนทแ์ฟรงค ์ ชารเ์ตอร ์ (ประเทศไทย) จ ากดั เขา้มาเป็น
ตวัแทนในการปล่อยเชา่พืน้ท่ีเชา่ (Sole Agency) และใชเ้ครือขา่ยของ ไนทแ์ฟรงค ์ ในการสรรหาผูเ้ชา่พืน้ท่ีเขา้สู่อาคารฯ 

 ในดา้นการแขง่ขนันัน้ หากพิจารณาภาพรวมการแข่งขนัของพืน้ท่ีส านกังานใหเ้ช่าแบบพจิารณาโดยท าเล จะ
พบว่ายา่นสาทรมกีารแขง่ขนัจากอาคารส านกังานในท าเลอื่นท่ีน่าสนใจ เช่น เพลินจิต ลมุพินี  สขุมุวิท รชัดาภิเษก พระราม 
9 เป็นตน้ แต่หากพิจารณาถึงการแข่งขนัโดยตรงของอาคารส านกังานระดบัเดียวกนัในพืน้ที่ย่านสาทรใต ้ถือว่าไม่รุนแรงมาก
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นกั เพราะอาคารในยา่นถนนสาทรนีม้กัจะเป็นอาคารเกา่ที่มีอายเุกิน 10 ปีหรือไม่ก็อาคารใหม่ เกรด A เช่น อาคารสาทร
แสควร ์อาคารเอไอเอ สาทร 

 1.3  แนวทางการจดัการกองทุนรวมในอนาคต 

ในดา้นการจดัการหาผูเ้ช่าพืน้ท่ีเพิ่มเติม ซึง่ในปัจจบุนัพฤติกรรมของผูเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานมีความเปล่ียนแปลง

ไปอย่างมาก ทางอาคารแอทสาทรจึงไดม้ีการปรบัขนาดของพืน้ที่ส  าหรบัการใหเ้ชา่จากเดิมเป็นการขายเหมาทัง้ชัน้ เป็น

แบ่งขายชัน้ละ 2 โซน และในปีที่ผ่านมาไดม้กีารจดัสรรพืน้ท่ียอ่ยลงจากเดิม ตามที่ระบบต่างๆที่มีอยู่ภายในอาคารจะ

อ านวยได ้ โดยไดด้  าเนินการปรบัปรุงพืน้ท่ีไปหน่ึงชัน้ เพื่อตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูเ้ชา่พืน้ท่ี  โดยเฉพาะผูเ้ชา่พืน้ท่ี

ประเภทวิสาหกจิเริ่มตน้ (Startup)  เนื่องจากในปัจจบุนัอปุทานพืน้ท่ีอาคารส านกังานไดเ้ขา้สู่ตลาดอาคารส านกังานเป็น

จ านวนมาก  สถานท่ีใหเ้ชา่ทกุแห่งต่างหากลยทุธต์า่งๆเพื่อดงึดดูใหผู้เ้ชา่ใหค้วามสนใจในอาคารของตน ไม่วา่จะเป็นกล

ยทุธด์า้นราคาและสิทธิพิเศษตา่งๆ เพื่อต่อสูใ้นการแย่งลกูคา้ใหม ่ และรกัษาฐานผูเ้ช่าเดมิไวก้บัทางอาคาร ทางอาคารแอ

ทสาทร ก็ใชก้ลยทุธท์ัง้ดา้นราคาและสิทธิพิเศษต่างๆ เช่นกนั เพื่อดงึดดูลกูคา้ที่สนใจเช่าพืน้ท่ีและรกัษากลุ่มผูเ้ชา่เดิมไว ้

ความเหน็ของบริษัทจัดการ 

 บริษัทจัดการเห็นสมควรรายงานการจัดการของกองทุนรวมในเรื่องที่ส  าคัญ และแนวทางในการจัดการ
กองทนุรวมในอนาคต เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ และเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

 

เร่ืองที ่  2  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่างวันที่ 
1 กรกฎาคม 2568 ถึงวันที ่30 มิถุนายน 2569  

บริษัทจดัการไดจ้ดัท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรบัรอบระยะเวลา

บัญชีระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2569 ตามที่ปรากฏในงบการเงินของกองทุนรวม ส าหรบัปี

บญัชี สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทนุรวมแลว้ ดงัมี

รายละเอียดปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 ซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้ 

สรุปงบดลุ 

รวมสินทรพัย ์ 1,861,552,009.18 บาท 

รวมหนีสิ้น 14,888,608.50 บาท 

สินทรพัยส์ทุธิ 1,846,663,400.68 บาท 

มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยลงทนุ 11.0578 บาท 

จ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี 167,000,000 หน่วย 
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ในรอบปีบญัชีที่ผ่านมา กองทนุรวมมีสินทรพัยส์ทุธิจ านวน 1,846,663,400.68 บาท ลดลงจากปี 2568 

ซึ่งเท่ากับ 1,863,945,387.65 บาท คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 0.93 โดยมีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยลงทุนอยู่ที่ 11.0578 

บาท 

สรุปงบก าไรขาดทนุ 

รวมรายได ้ 46,171,328.20 บาท 

รวมคา่ใชจ้า่ย 35,465,386.13 บาท 

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) จากการลงทนุสทุธิ 10,705,942.07 บาท 

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า

ยตุิธรรมของเงินลงทนุ 
(5,860,428.35) บาท 

การเพิม่ขึน้สทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 4,845,513.72 บาท 

ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทุนรวมมีรายไดร้วมจ านวน 46,171,328.20 บาท ลดลงจากปี 2568 ซึ่ง

เท่ากับ 57,289,376.85 บาท คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 19.41  โดยสาเหตุหลักคือการลดลงของรายไดจ้ากค่าเช่าและ

ค่าบริการ นอกจากนี ้กองทุนรวมมีก าไรจากการลงทุนจ านวน 10,705,942.07 บาท  อย่างไรก็ตาม กองทุนมีรายการ

ขาดทนุสทุธิจากการเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ จ านวน 5,860,428.35 บาท จากเงินลงทนุในการปรบัปรุง

พืน้ท่ีเพื่อขายในอาคาร 

สรุปงบกระแสเงินสด 

เงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกจิกรรมด าเนินงาน 9,650,563.28 บาท 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกจิกรรมการจดัหาเงิน (เงินปันผลจ่าย) (22,127,500.69) บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (12,476,937.41) บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 63,624,392.95 บาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี 51,147,455.54 บาท 

ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา กองทุนรวมไดจ้่ายเงินปันผลเป็นจ านวน 22,127,500.69 บาท และมีเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปีบญัชี จ านวน 51,147,455.54 บาท ซึ่งบรษิัทจดัการจะไดพ้ิจารณาจดัการเงินส่วน

นีอ้ย่างเหมาะสมต่อไป 
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ค่าใชจ้า่ยที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (ตัง้แตว่นัท่ี 1 กรกฎาคม 2568 จนถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

ค่าธรรมเนียม 
จ านวน 
(บาท) 

คิดเป็นรอ้ยละ 
ต่อ NAV (%) 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ          4,737,511.60  0.25% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน   947,502.30  0.05% 

ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 416,900.98  0.02% 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  5,078,803.22  0.27% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ    414,800.00  0.02% 

ค่าเบีย้ประกนัภยั 662,580.56  0.04% 

ตน้ทนุค่าเช่าและค่าบรกิาร        23,654,226.98  1.27% 

ค่าใชจ้า่ยในการด าเนินงานอื่น         198,378.35  0.01% 

รวม    36,110,703.99  1.94% 

 
  ประวตัิการจ่ายเงินปันผลที่ผ่านมา  

รอบปีบญัชี อตัราเงินปันผลจ่าย/หน่วยลงทนุ(บาท) 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2555 งดจา่ยเงินปันผล 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2556 0.108 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2557 0.140 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2558 0.260 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2559 0.370 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2560 0.450 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2561 0.456 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2562 0.463 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2563 0.472 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2564 0.385 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2565 0.154 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2566 0.117 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2567 0.1655 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2568 0.1325 
สิน้สดุ 30 มิถนุายน 2569 0.0264 



 

8 
 

ทัง้นี ้ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมระหว่างวนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 – 30 มิถุนายน 2569 กองทุน

รวมมีก าไรสุทธิจ านวน 4,845,513.72 บาท บริษัทจัดการจึงพิจารณาประกาศจ่ายเงินปันผลประจ าปี 2569 ใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยลงทนุ โดยมีก าหนดการจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 23 กนัยายน 2569 ในอตัรา 0.0264 บาทต่อหน่วยลงทนุ 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

  บรษิัทจดัการเห็นสมควรรายงานฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุรวม ส าหรบัรอบ

ระยะเวลาบญัชีระหว่างวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2568 ถงึวนัท่ี 30 มถินุายน 2569 และงบการเงิน ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 

30 มิถนุายน 2569 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ และ

เป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง 

 
เร่ืองที ่3  การแต่งตั้งผู้สอบบัญชขีองกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชสี าหรับปีบัญชีสิน้สุด  

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2570 

  บรษิัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีแห่งบรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ซึ่งเป็น

ผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ มีคุณสมบัติ และไม่มีลักษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์ที่  สช.39/2553 เรื่อง การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน (และที่ได้แก้ไข

เพิ่มเติม) โดยบริษัทจดัการไดพ้ิจารณาคุณสมบตัิและความสามารถของผูส้อบบญัชีจากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คุณภาพของ

ผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการท างาน ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่ไม่มีส่วนไดส่้วนเสียหรือผลประโยชนข์ดักันใน

การท าหนา้ที่ผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2570 โดยมีรายละเอียดผูส้อบบญัชี

และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ดงันี ้

ผูส้อบบญัชี 1. นายประวิทย ์วิวรรณธนานตุร ์   
2. นางสาวรฐาภทัร ลิม้สกลุ 
3. นางสาวเจียมใจ แสงสี 
4. นายบญุเกษม สารกล่ิน 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 4917 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 10508 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 11159 
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 11888 

ความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สีย
กบับรษิัทจดัการ กองทนุรวม 
และผูท้ี่เก่ียวขอ้ง 

ไม่มีความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สียอื่นนอกจากการเป็นผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม 

ที่ตัง้ เลขที่ 100/29 ชัน้ท่ี 14 อาคารว่องวานิช บี ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง  
เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

ค่าตอบแทน 410,000 บาท 
ค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ  ตามที่จ่ายจรงิ 
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ทัง้นี ้ผูส้อบบญัชีแห่งบริษัท พีวี ออดิท จ ากัด ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุนรวมตัง้แต่ปี 

2552 รวมเป็นระยะเวลา 17  ปี โดยในปีที่ผ่านมา (ปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569) มีค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี 

จ านวน 410,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ) และไม่มีค่าบรกิารอื่น (Non-Audit Fee) 

ความเหน็ของบริษัทจัดการ 

  บรษิัทจดัการเห็นสมควรรายงานการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม และค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี

ส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2570 เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบ และเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้ง โดย

ผูส้อบบัญชีดังกล่าวเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ

ตลาดหลักทรัพย ์ที่  สช. 39/2553 เรื่อง การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน (และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) ทั้งนี ้ 

ค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีดงักล่าวเป็นไปตามอตัราตลาดที่ผูส้อบบญัชีในการด าเนินการสอบบญัชีใหก้ับบุคคลทั่วไปราย

อื่นๆ 

  บริษัทจัดการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบว่า หากท่านตอ้งการสอบถามขอ้มูลเพิ่มเติมหรือมีขอ้

สงสยัอื่นใดเก่ียวกบัขอ้มลูที่ไดร้ายงานไปขา้งตน้ ท่านสามารถส่งค าถามมายงับริษัทจดัการไดต้ัง้แต่วนัที่ 9 ตุลาคม 2569 

ถึงวันที่  22  ตุลาคม 2569 ผ่านช่องทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์ หรือส่งแบบฟอรม์ค าถามผ่านไปรษณียม์ายังที่อยู่ของ

บรษิัทจดัการ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

1) จดหมายอิเล็กทรอนิกส ์ไดแ้ก่ kungsriasset.property@krungsri.com  
2) ส่งแบบฟอรม์ค าถามตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 ผ่านไปรษณียม์ายงับรษิัทจดัการ ตามที่อยู่ดงันี ้ 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั (กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร) 

ที่อยู่: 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ์ชัน้ 1-2 โซนเอ ชัน้ 12 ชัน้ 18 โซนบี  
ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ 0-2657-5757  โทรสาร 0-2657-5777 
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  ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีการสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมใด ๆ บริษัทจัดการจะด าเนินการจดัท า
สรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ และเผยแพร่ขอ้มลูดงักล่าวผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย และ/หรือ เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการที่ www.krungsriasset.com ภายในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2569 เพื่อให้
ผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่านทราบโดยทั่วกนั  

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ ากดั 
   กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร 

             
 
 
 

 

หากท่านมีขอ้สงสยั หรือตอ้งการสอบถามรายละเอียดเพิ่มเตมิ 
กรุณาตดิต่อไปยงัฝ่ายลกูคา้บคุคลและบรกิาร โทร. 0-2657-5757  

http://www.krungsriasset.com/


ส่ิ่งที่ส่งมาด้วย 1









































ส่ิงทีส่่งมาด้วย 2 

แบบฟอรม์ค าถาม 

รายงานข้อมูลของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 

ประจ าปี 2569 

วนัที่.......................................... 

 

เรียน บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศรี จ  ากดั 

 ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร (SSPF) 

 ข้าพเจ้า....................................................................เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย ์ศาลาแอทสาทร ถือหน่วยลงทุนจ านวน....................................หน่วย หมายเลขประจ าตวัผูถื้อ

หน่วยลงทนุ......................................มีค าถามสืบเนื่องจากรายงานขอ้มลูของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลา

แอทสาทร ประจ าปี 2569 ดงัต่อไปนี ้

 

เร่ืองที ่ 1 การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

เร่ืองที ่  2  ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีระหว่าง 
วันที ่1 กรกฎาคม  2568 ถึงวันที ่30 มิถุนายน 2569  

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 



 

 

เร่ืองที ่ 3  การแต่งต้ังผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีส าหรับปีบัญชี
สิน้สุด ณ วันที ่30 มิถุนายน 2570 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

เร่ืองที ่ 4  อ่ืนๆ (ถ้ามี) 

 

ค ำถำม  .................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

.................................................................................................................................................... 

 

ลงชื่อ..................................................................... 

                                                                                                           (                                                                  )               

 

 

 

 

 

 

กรุณำส่งเอกสำรฉบบันีก้ลบัมำยงับริษัทจดักำร ภำยในวนัที ่22 ตลุำคม 2569                                                          


