
กองทุนเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตี้ 

(KFGPROP)

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ 

Janus Henderson - Global Real Estate 

Equity Income Fund

ภาวะตลาด
ในเดือนกุมภาพันธ์ หมวดอสังหาริมทรัพย์ที ่จดทะเบียนทั่วโลก

ปรับตัวเพิ่มขึ้น และปรับตัวเข้มแข็งกว่าตลาดหุ้นโดยรวม

ผลการด าเนินงานกองทุนหลัก

ในเดือนกุมภาพันธ์ ผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปรับตัวเพิ่มขึ้น ทว่าปรับตัวอ่อนแอกว่าดัชนีอ้างอิง

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงาน
ปัจจัยลบหลักมาจากสัดส่วนการลงทุนใน Highwoods Properties 

และ Mid-America Apartment Communities ขณะที ่ปัจจัยบวกมา

จากสัดส่วนการลงทุนใน Sabra Healthcare และ Healthcare Realty

มุมมองตลาด
ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า REITs ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จะยังคงเป็นผู้น าในการฟื้นตัว

ของตลาดอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับแรงสนับสนุนมาจากการมีสัดส่วนอย่างมีนัยส าคัญในกลุ่ม

อสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวโน้มเติบโตสูง ประกอบกับ ระดับหนี้สินที่ต ่ากว่า และความได้เปรียบด้าน

ต้นทุน รวมไปถึงการเข้าถึงเงินทุน ซึ่งเอื้อต่อโอกาสในการเติบโตในระยะข้างหน้า

กองทุนนี้ลงทุนกระจกุตวัในหมวดอุตสาหกรรม จึงมีความเสี่ยงท่ีผู้ลงทุนอาจสูญเสยีเงินลงทุนจ านวนมาก

กุมภาพันธ์ 2569

ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ภาพรวมหมวดอสังหาริมทรัพยท่ี์จดทะเบียนท่ัวโลก

หุ้นหมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนทั่วโลกปรับตัวเพิ่มขึ้นในเดือนกุมภาพันธ์ และปรับตัว

เข้มแข็งกว่าตลาดหุ้นโดยรวม โดยได้รับแรงสนับสนุนมาจากการสับเปลี่ยนการลงทุนของ   

นักลงทุนไปยังหมวดธุรกิจที่มีลักษณะเชิงรับและกลุ่มสินทรัพย์ถาวร (hard assets) ซึ่งถูก   

มองว่ามีความเสี่ยงที่จะถูกปัญญาประดิษฐ์ (AI) ท าให้หยุดชะงักในระดับต ่ากว่า เมื่อเทียบกับ

กลุ่มซอฟต์แวร์และธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับเทคโนโลยี

เมื ่อพิจารณารายกลุ่มธุรกิจย่อย กลุ่มธุรกิจศูนย์ข้อมูล และกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ด้าน

การแพทย์ รวมถึงกลุ่มคลังเก็บสินค้า (self-storage) เป็นกลุ่มท่ีให้ผลการด าเนินงานโดดเด่น

ในทางตรงกันข้าม REITs กลุ่มส านักงานให้ผลการด าเนินงานอ่อนแอกว่าตลาดโดยรวม โดยมี

แรงกดดันมาจากความกังวลท่ีว่า AI อาจส่งผลกระทบต่อการจ้างงานในอนาคต

ขณะเดียวกัน กลุ่มธุรกิจนายหน้าบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ปรับตัวอ่อนแอ เนื ่องจาก      

ความกังวลเกี่ยวกับความเสี่ยงท่ีจะถูกปัญญาประดิษฐ์ (AI) ท าให้หยุดชะงัก

ในภูมิภาคเอเชีย หมวดอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่นให้ผลตอบแทนเพิ่มขึ้นในระดับเลขสองหลัก 

ขณะท่ีหมวดอสังหาริมทรัพย์ของฮ่องกงยังคงปรับตัวแข็งแกร่งต่อเนื่องอีกหนึ่งเดือน เนื่องจาก

การรายงานผลประกอบการท่ีออกมาดีกว่าท่ีตลาดคาดการณ์

ในภูมิภาคยุโรป กลุ่มธุรกิจผู้ให้เช่าพื้นที่ค้าปลีกมีผลการด าเนินงานที่แข็งแกร่ง โดยได้รับ      

แรงสนับสนุนมาจากการรายงานผลประกอบการ อีกทั ้งกลุ ่มธุรกิจที ่มีความทนทานต่อ 

ผลกระทบจาก AI โดยเฉพาะกลุ่มที่อยู่อาศัยของเยอรมนีและสวิตเซอร์แลนด์ยังปรับตัวดีกว่า

ตลาดโดยรวม

ในเดือนกุมภาพันธ์ ผลการด าเนินงานของกองทุนหลักปรับตัวเพิ่มขึ้น ทว่านับเป็นการปรับตัวที่

อ่อนแอกว่าดัชนีอ้างอิง



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปัจจัยลบต่อผลการด าเนินงานของกองทุน

สัดส่วนการลงทุนใน Highwoods Properties ซึ่งเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ส านักงานใน

สหรัฐฯ และสัดส่วนการลงทุนใน Mid-America Apartment Communities

นอกจากนี้ การไม่มีสัดส่วนการลงทุนในกลุ่มผู้ด าเนินงานศูนย์ข้อมูล เช่น Equinix และ Iron 

Mountain ยังเป็นปัจจัยกดดันต่อกองทุน

ปัจจัยบวกต่อผลการด าเนินงานของกองทุน

สัดส่วนการลงทุนในผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ด้านการแพทย์อย่าง Sabra Healthcare

และ Healthcare Realty รวมไปถึงส ัดส ่วนการลงทุนใน NETSTREIT ซ ึ ่งเป ็นเจ ้าของ

อสังหาริมทรัพย์ค้าปลีกแบบสัญญาเช่าสุทธิ (net lease) ในสหรัฐฯ

กองทุนได้สับเปลี่ยนหลักทรัพย์ลงทุนในกลุ่มธุรกิจเดียวกันจาก Warehouses de Pauw ไปเป็น 

Montea ซึ่งเป็นบริษัทคู่แข่งในกลุ่มโลจิสติกส์ โดยมีมุมมองว่า Montea มีการประเมินมูลค่าที่

น่าสนใจกว่า 

นอกจากนี้ กองทุนได้เพิ ่มการลงทุนใน Sirius Real Estate ซึ่งเป็นผู้ให้บริการพื้นที่ธุรกิจ      

และอุตสาหกรรมเบาในเยอรมนีและสหราชอาณาจักร เนื่องจากรูปแบบการด าเนินธุรกิจที่มี      

ความน่าสนใจ 

ในอีกด้านหนึ่ง กองทุนได้ปิดสถานะการลงทุนขนาดเล็กใน Unite ซึ่งเป็นผู้ให้บริการท่ีพักส าหรับ

นักศึกษา เนื่องจากความไม่แน่นอนของแนวโน้มผลประกอบการ และปัจจัยพื้นฐานด้านการให้เช่า

ท่ีเผชิญกับความท้าทาย



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

แม้ว่ามุมมองด้านเศรษฐกิจมหภาคจะยังมีความไม่แน่นอน ทว่าปัจจัยพื ้นฐานในกลุ ่ม

อสังหาริมทรัพย์ส ่วนใหญ่ย ังคงแข็งแกร่ง โดยอุปสงค์ในพื ้นที ่ค ุณภาพสูงยังคงมี            

ความแข็งแกร่ง ประกอบกับปริมาณอุปทานใหม่ที ่ปรับตัวลดลง ส่งผลให้บริษัทเจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์หลายรายที่กองทุนลงทุนมีอ านาจในการก าหนดราคาเพิ่มขึ้น ขณะเดียวกัน 

ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่าราคาสนิทรัพย์ในกลุม่อสังหาริมทรัพย์มีการปรับฐานในช่วงไม่กี่

ปีที ่ผ่านมา และอัตราดอกเบี้ยที่มีแนวโน้มปรับตัวลดลงจะเป็นปัจจัยสนับสนุนต่อกลุ่ม

อสังหาริมทรัพย์ในระยะข้างหน้า

ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า REITs ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จะยังคงเป็นผู้น าใน 

การฟื้นตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย์ โดยได้รับแรงสนับสนุนมาจากการมีสัดส่วนอย่าง        

มีนัยส าคัญในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวโน้มเติบโตสูง ประกอบกับ ระดับหนี้สินที่ต ่ากว่า และ

ความได้เปรียบด้านต้นทุน รวมไปถึงการเข้าถึงเงินทุน ซึ่งเอื้อต่อโอกาสในการเติบโตในระยะ

ข้างหน้า อีกทั้ง REITs ที่จดทะเบียนยังคงสามารถสร้างกระแสรายได้ที่มีความสม ่าเสมอและ

เติบโตได้อย่างต่อเนื ่อง ซึ ่งผู ้จัดการกองทุนมองว่าจะยังคงเป็นปัจจัยส าคัญที่สนับสนุน

ผลตอบแทนให้แก่นักลงทุนต่อไป



Key Fact KFGPROP

นโยบาย

การลงทุน

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ Janus Henderson - Global Real Estate Equity 

Income Fund (Class I1q USD) (กองทุนหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า  

ร้อยละ 80.00 ของ NAV 

การป้องกันความเส่ียง

อัตราแลกเปล่ียน

ป้องกันความเสี่ยงตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ทั้งนี้ โดยปกติกองทุนจะป้องกัน

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ   

ระดับความเส่ียง

กองทุน
ระดับ 7

นโยบายการจ่าย

เงินปันผล

KFGPROP-A และ KFGPROP-I   

ไม่มนีโยบาย

การจ่ายเงินปันผล

KFGPROP-D

มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 12 ครั้ง ใน

อัตราไม่ต ่ากว่า 10% ของก าไรสุทธิ/ก าไรสะสม

ดาวน์โหลด

สรุปสาระส าคัญของ

กองทุน

ดาวน์โหลด

หนังสือชี้ชวน

KFGPROP-A KFGPROP-I KFGPROP-D

ค าเตือน : ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน 

ทั้งนี้ ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุน

ควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน ๏ กองทุนรวมนี้อาจมีการลงทุนในตราสารหนี้ที่มีอันดับความ

น่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ หรือไม่ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้ลงทุนอาจมีความเสี่ยง

สูงขึ้นจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย ๏ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหมวด

อุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการกระจายการ

ลงทุนในหลายอุตสาหกรรม ๏ เอกสารฉบับนี้เป็นการแปลเป็นภาษาไทยโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 

กรุงศรี จ ากัด (บริษัท) ซึ่งเป็นการแปลจากต้นฉบับของ Janus Henderson ณ ก.พ. 69 ในเนื ้อหาเพียง

บางส่วนเท่านั้น ทั้งนี้ กองทุนหลักและบริษัทฯ มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ และความสมบูรณ์

ของข้อมูลทั้งหมด โดยบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์เปล่ียนแปลงข้อมูลทั้งหมดโดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

๏ กองทุนป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเสี่ยงจาก

อัตราแลกเปล่ียน  ซึ่งอาจท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับเงินคืนต ่ากว่า

เงินลงทุนเริ่มแรกได้

สอบถามข้อมลูเพิ่มเติมหรอืขอรบัหนงัสือชีช้วนได้ท่ี  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด
โทร 0 2657 5757 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) /ผู้สนับสนุนการขายและรบัซือ้คืนหน่วยลงทุน


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5

