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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร (SSPF) ประจ าปี 2566 

วันอังคารที ่24 ตุลาคม 2566 เวลา 10.00 น. 
ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(Electronic Meeting) 

  
 
ผูเ้ขา้รว่มประชมุ: 
 
บรษิัทจดัการ  
นายจกัรภทัร กมุภานนท ์ ประธานในที่ประชุม/ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์

ศาลาแอทสาทร/ผูอ้  านวยการฝ่ายการลงทนุทางเลือก 
น.ส.สจุิตรา  เอกรตันสาคร เจา้หนา้ที่ฝ่ายดแูลและก ากบัการปฏิบติังาน 
 
ที่ปรกึษากฎหมาย 
นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมายจากบรษิัท คอมพาสลอว ์จ ากดั 
นายพาทิศ เกษมคณุ ที่ปรกึษากฎหมายจากบรษิัท คอมพาสลอว ์จ ากดั 
 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
นางสาวยพุเยาว ์วงษ์ประเทศ  บรษิัท พลสั พร็อพเพอรตี์ ้จ ากดั 
นายฤกษฤ์ดี บวัทมุ   บรษิัท พลสั พร็อพเพอรตี์ ้จ ากดั 
 
ผูส้อบบญัชี 
น.ส.รฐาภทัร  ลิม้สกลุ   บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั 
น.ส.อิสรีย ์ ตณัจนรตัน ์   บรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั 
 
ผูด้แูลผลประโยชน ์
น.ส.กรองจิต อ ่าบญุธรรม  ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
น.ส.อมัพร  ปลืม้สืบกลุ   ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
นายปิยะเดช จินดารตัน ์   ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
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เริ่มประชมุเวลาประมาณ 10.00 น. 
 
  นายจกัรภทัร กมุภานนท ์ ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยศ์าลาแอทสาทร ในฐานะ
ประธานในที่ประชุม แจง้ต่อที่ประชุมว่า ในการประชุมครัง้นีเ้ป็นการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ มีผูถื้อ
หน่วยลงทุนที่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง จ านวน 6 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมกนัทัง้สิน้ 3,276,801 หน่วย 
และโดยการมอบฉนัทะ จ านวน 22 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมกนัทัง้สิน้ 121,911,270 หน่วย รวมมผีูถื้อหน่วย
ลงทนุเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองและโดยการมอบฉนัทะทัง้สิน้ 28 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมกนัทัง้สิน้ 
125,188,071 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 74.9629 ซึ่งเกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด (167,000,000 หน่วย) ครบเป็นองคป์ระชมุตามขอ้ 69 ของประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ ประกอบกบัมาตรา 129/2 ของ
พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงฉบบัที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้ ยงัมีที่ปรกึษากฎหมาย
จากบริษัท คอมพาสลอว ์ จ ากดั ตวัแทนจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บริษัท พลสั พรอ็พเพอรตี์ ้ จ ากดั 
ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท พีวี ออดิท จ ากดั และตวัแทนจากผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารไทยพาณิชย ์ จ ากดั 
(มหาชน) เขา้ร่วมประชมุดว้ย 
 
  ประธานฯ จึงกล่าวเปิดประชุมและชีแ้จงเก่ียวกับรายละเอียดขอ้มูลของกองทุนรวม โดย
สรุปว่ากองทนุรวมไดด้ าเนินการจดทะเบียนจดัตัง้เมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม 2552 และไดจ้ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเมื่อวนัที่ 10 สิงหาคม 2552 โดยมีจ านวนเงินลงทุนของโครงการทัง้หมด 1,670 
ลา้นบาท มูลค่าที่ตราไวเ้ท่ากับ 10 บาทต่อหน่วยลงทุน มีจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด 167 
ลา้นหน่วยลงทุน มีราคาประเมินทรพัยส์ินขณะจัดตัง้กองทุนรวมเท่ากับ 1,663 ลา้นบาท โดยบริษัท บรูค 
เรียลเอสเตท จ ากดั ผูป้ระเมินรายที่ 1 และ 1,675 ลา้นบาท โดยบรษิัท แปลน แอพไพรซลั จ ากดั ผูป้ระเมิน
รายที่ 2 ปัจจุบนัมีราคาประเมินทรพัยส์ินเท่ากบั 1,803 ลา้นบาท โดยบริษัท เน็กซสั พรอพเพอรตี์ ้คอนซลั
แทนท์ จ ากัด มีบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด เป็นบริษัทจัดการของกองทุนรวม และมี
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) เป็นผูด้แูลผลประโยชนข์องกองทนุรวม 
 
  ทรพัยส์ินหลกัที่กองทุนลงทุนไดแ้ก่ กรรมสิทธิ์สมบูรณ์ (Freehold) ในที่ดินพรอ้มอาคาร
ส านักงานอาคารแอท สาทร ซึ่งมีพื ้นที่ให้เช่ารวมประมาณ 17,520 ตารางเมตร พื ้นที่ เช่าครอบครอง
ประมาณ 6,381.80 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 37.08 และมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยเท่ากับ 674.93 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือน จากนัน้ ประธานฯ จึงเริ่มด าเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้
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วาระที ่1 รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุน
รวมในอนาคต (เพ่ือทราบ) 

 
ประธานฯ รายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมใน

อนาคต ในเรื่องต่าง ๆ ต่อที่ประชมุดงัตอ่ไปนี ้
 
1.1 สภาวะตลาดอาคารส านกังานใหเ้ช่า  

  อตัราค่าเช่าเฉลี่ยในกรุงเทพฯ ยงัทรงตวัตัง้แต่ไตรมาส 2 ของปี 2566 
 

 ดา้นอุปทาน ยังคงมีการเปิดตัวโครงการใหม่อย่างต่อเนื่อง โดยช่วงไตรมาสที่ 2 ของปี 
2566 มีพืน้ที่ส  านกังานแลว้เสรจ็จ านวน 2 อาคาร รวมประมาณ 15,000 ตารางเมตร และยงัอยู่ระหว่างการ
ก่อสรา้งอีกกว่า 1 ลา้นตารางเมตร ที่จะสรา้งเสร็จภายในปี 2569 ส่งผลใหพ้ืน้ที่ส  านักงานใหเ้ช่ารวมอยู่ที่ 
9.39 ลา้นตารางเมตร โดยส านกังานเกรด A+ มีอตัราการเช่าสงูขึน้จากการยา้ยเขา้ใชพ้ืน้ที่จรงิ 
 
  ดา้นอปุสงค ์ไตรมาส 2 ของปี 2566 มีอตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังานในย่านศนูยก์ลางธุรกิจ 
(CBD) เกรด A อยู่ที่รอ้ยละ 93.3 และเกรด B อยู่ที่รอ้ยละ 83.2 และนอก CBD เกรด A อยู่ที่รอ้ยละ 92.0 
และเกรด B อยู่ที่รอ้ยละ 73.5 โดยอตัราค่าเช่าเฉลี่ยยงัคงทรงตวัจากไตรมาสก่อน โดยในไตรมาส 2 ของปี 
2566 อัตราค่าเช่าเฉลี่ยเริ่มมีแนวโน้มสูงขีน้ โดยอัตราค่าเช่าเฉลี่ยพืน้ที่ส  านักงานใน CBD เกรด A อยู่ที่
ประมาณ 1,125 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และเกรด B อยู่ที่ประมาณ 975 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
และนอก CBD เกรด A อยู่ที่ประมาณ 750 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และเกรด B อยู่ที่ประมาณ 552 
บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
 
  1.2 การด าเนินการของกองทนุรวม และแนวทางด าเนินการในอนาคต 
  ในปัจจุบนั กองทุนรวมไดใ้หเ้ช่าพืน้ที่ส  านกังานอาคารแอท สาทร แก่ผูเ้ช่าทัง้สิน้จ านวน 5 
ราย พืน้ที่เช่าทัง้สิน้ 6,382 ตารางเมตร พืน้ที่ว่าง 11,138 ตารางเมตร อัตราค่าเช่าเฉลี่ย 674.93 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดือน และผู้เช่าพืน้ที่รายใหญ่ในปัจจุบันไดแ้ก่ ธนาคารออมสิน เช่าพืน้ที่ทั้งสิน้ 3,514.27 
ตารางเมตร (5 ชัน้) คิดเป็นรอ้ยละ 20.37 ของพืน้ที่อาคาร 
 
  ทางอาคารแอท สาทร ไดม้ีการปรบัพืน้ที่ส  าหรบัการใหเ้ช่าจากเดิมที่เป็นการขายเหมาทั้ง
ชัน้ ปรบัเปลี่ยนเป็นขนาดที่เล็กลงคือการแบ่งขายชัน้ละ 2 โซน เพื่อตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูเ้ช่าพืน้ที่ 
เนื่องจากในปัจจุบนัอาคารส านกังานใหเ้ช่าหลายแห่งมีกลยุทธ์ในดา้นราคาและสิทธิพิเศษอ่ืน ๆ เพื่อต่อสู้
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ในการแย่งลกูคา้ใหม่ และรกัษาฐานผูเ้ช่าเดิมไวก้บัอาคาร ทางอาคารแอท สาทร ก็ใชก้ลยทุธด์า้นราคาเพื่อ
ดึงดูดผู้สนใจเช่าพืน้ที่ให้เข้ามาเช่าพืน้ที่ของอาคาร อีกทั้งยังมีสิทธิต่าง ๆ เช่นการเพิ่มสิทธิจอดรถและ
ระยะเวลาในการจอดรถฟรี เพื่อเป็นขอ้เสนอในการต่อรองกบัผูส้นใจเช่าพืน้ที่ โดยในปัจจุบนัยงัคงมีผูส้นใจ
เช่าพืน้ที่เขา้มาดพูืน้ที่อยู่เรื่อย ๆ 
 
  ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม 
 
  วาระที่ 1 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  
 
 
วาระที ่2 รับทราบฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงนิส าหรับปี

สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจาก
ผู้สอบบัญชีแล้ว (เพ่ือทราบ) 

 
ประธานฯ รายงานฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรบั

ปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบัญชีแลว้ 
โดยสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

 
ตาม งบดุล  กองทุ น รวมมี สิ น ท รัพ ย์รวม  1,882,884,660.44 บาท  มี หนี ้สิ น รวม 

20,045,900.21 บาท และมีสินทรพัยส์ุทธิ 1,862,838,760.23 บาท และมีมูลค่าสินทรพัยต่์อหน่วยลงทุน
อยู่ที่  11.1547 บาท โดยในปัจจุบันมีจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายแล้วทั้งหมด ณ วันสิน้ปี  จ านวน 
167,000,000 หน่วย ทัง้นี ้ตามงบก าไรขาดทุน ในปี 2566 กองทนุรวมมีรายไดร้วม 58,628,239.09 บาท มี
ค่าใชจ้่ายรวม 37,157,016.97 บาท มีรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิ 21,471,222.12 บาท มีก าไรสุทธิจากเงิน
ลงทุน 3,000,000 บาท และมีการเพิ่มขึน้สุทธิในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 24,471,222.12 บาท 
ส าหรบังบกระแสเงินสด กองทุนรวมมีเงินสดสุทธิที่ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 31,338,082.88 บาท มี
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมการจัดหาเงิน (เงินปันผลจ่าย) 25,717,999.82 บาท มีเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 5,620,083.87 บาท และมีค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม (ตัง้แต่วนัที่ 1 
กรกฎาคม 2565 จนถึงวันที่  30 มิถุนายน 2566) เป็นจ านวนทั้งสิ ้น 37,632,895.42 บาท ทั้งนี ้ ตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในงบการเงินส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 ซึ่งไดน้ าส่งใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทนุพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุในคราวนีแ้ลว้ 
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  ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม 
 
วาระที่ 2 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 
 

วาระที ่3 รับทราบการจ่ายเงนิปันผลประจ าปี 2566 (เพ่ือทราบ) 
 
  ประธานฯ ชีแ้จงโดยสรุปว่า กองทุนรวมมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหน่วย
ลงทุนตามขอ้ก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวม โดยก าหนดใหบ้ริษัทจัดการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุนในอัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธิที่ไม่รวมก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้จากการประเมินค่า
หรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรพัยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยป์ระจ ารอบระยะเวลา
บัญชีนั้น ทั้งนี ้ผลการด าเนินงานของกองทุนรวมระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2565 - 30 มิถุนายน 2566 
กองทุนรวมมีก าไรสุทธิจ านวน 24,471,222.12 บาท บริษัทจัดการจึงพิจารณาประกาศจ่ายเงินปันผล
ประจ าปี 2566 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน โดยมีก าหนดการจ่ายเงินปันผลในวนัที่ 22 กนัยายน 2566 ในอตัรา 
0.1169 บาทต่อหน่วยลงทุน โดยตัง้แต่จัดตัง้กองทุนรวมไดม้ีการจ่ายปันผลไปแลว้ทัง้สิน้ 3.3748 บาทต่อ
หน่วยลงทนุ ตามรายละเอียดที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุในคราวนี ้
 
  ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม 
 

  วาระที่ 3 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 

 
วาระที ่4 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี

ส าหรับปีบัญชี สิน้สุด ณ วันที ่30 มิถุนายน 2567 (เพ่ือทราบ) 
 

ประธานฯ แจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า บริษัทจัดการได้แต่งตั้งผู้สอบบัญชีแห่งบริษัท พีวี 
ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ในการสอบบญัชีส  าหรับปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2567 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
ผูส้อบบญัชี 1. นายประวิทย ์วิวรรณธนานตุร ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 4917 
 2. นายเทอดทอง เทพมงักร ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 3787 
 3. น.ส.ชติุมา วงษศ์ราพนัธช์ยั ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 9622 
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 4. น.ส.รฐาภทัร ลิม้สกลุ           ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 10508 
ที่ตัง้ เลขที่  100/29 ชั้นที่  14 อาคารว่องวานิช บี  ถนนพระราม  9 แขวงห้วยขวาง  

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
ค่าตอบแทน 410,000 บาท 
ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ตามที่จ่ายจรงิ 

 
ทัง้นี ้ผูส้อบบญัชีแห่งบริษัท พีวี ออดิท จ ากดั ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุน

รวมตั้งแต่ปี 2552 รวมเป็นระยะเวลา 14 ปี โดยในปีที่ผ่านมา มีค่าตอบแทนในการสอบบัญชี จ านวน 
410,000 บาท (ไม่รวมคา่ใชจ้่ายอ่ืน ๆ) และไม่มีค่าบรกิารอ่ืน (Non-Audit Fee) 

 
  ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม 

 
วาระที่ 4 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที ่5 เร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 
 
  ประธานฯ เปิดโอกาสใหท้ี่ประชุมสอบถามเก่ียวกับการด าเนินงานของกองทุนรวมและ
เร่ืองอ่ืน ๆ ที่ไม่ไดม้ีการระบใุนวาระการประชมุ 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนางมณฑาทิพย ์ปัญจวัฒนา ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่ากรณีที่
อาคารแอท สาทร มีอัตราการเช่าพืน้ที่ไม่ถึงรอ้ยละ 40 นัน้ ทางผูบ้ริหารไม่ไดน้ิ่งเฉย และพยายามที่จะหา
ลกูคา้เพิ่มมาโดยตลอด แมอ้าคารส านกังานใหเ้ช่าหลายแห่งจะใชก้ลยุทธใ์นดา้นราคาเพื่อต่อสูใ้นการแย่ง
ลกูคา้อย่างที่ไดเ้รียนใหท้ราบก็ตาม ซึ่งในปัจจบุนัก็มีผูส้นใจเช่าพืน้ที่ติดต่อเขา้มาอยู่เรื่อย ๆ 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนายปิยะพงษ์ ประสาททอง ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่ามีบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเช่าพื ้นที่อาคารแอท สาทร จ านวน 1 ราย คือบริษัท จี 
แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) ท าสญัญาเช่า 3 ปี และมีอตัราค่าเช่าประมาณ 6,800,000 บาทต่อปี 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซักถามของนายวัชระ ปัญจวัฒนา ผู้ถือหน่วยลงทุน ว่าบริษัท พลัส 
พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด ไม่ไดท้ าการตลาดใหก้องทุนรวม อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี์ ้
จ ากดั เป็นผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทนุรวมมาอย่างยาวนาน และมีความสมัพนัธ์ที่ดีกบักองทนุรวม 
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จึงได้น าพื ้นที่ เช่าของกองทุนรวมไปประกาศในเว็บไซต์ของตนเองเพื่อช่วยประชาสัมพันธ์โดยไม่คิด
ค่าใชจ้่าย 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนางมณฑาทิพย ์ปัญจวฒันา ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่าผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมในปัจจุบันคือบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด โดยไดร้บัการต่อสัญญา
เนื่องจากผลงานที่ผ่านมาอยู่ในเกณฑ์ที่ดี ไม่มีขอ้ผิดพลาดใด ๆ มีทีมวิศวกรที่รูปั้ญหาของอาคารแอท 
สาทร เป็นอย่างดี และมีการบริหารงานที่ช่วยประหยัดค่าใชจ้่ายของกองทุนรวมได้เป็นอย่างมาก ทั้งนี ้
กองทุนรวมจะคัดเลือกและแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวมในแต่ละปีโดยวิธีการประกวด
ราคา ซึ่งบริษัท พลสั พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด ก็ไดร้บัการคัดเลือกและแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์
ของกองทนุรวมในแต่ละปีโดยวิธีการดงักลา่ว 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนายภิญโญ จิรประภาพร ผูถื้อหน่วยลงทนุ ว่ากองทุนรวมได้
มีการจา้งตัวแทนในการจัดหาผูเ้ช่าพืน้ที่ โดยใหค่้าตอบแทนเป็นค่าเช่าเดือนแรก และถ้าผูเ้ช่าพืน้ที่ ต่อ
สญัญาเช่าออกไปก็จะมีค่าตอบแทนเพิ่มเติมใหอี้กต่างหาก ซึ่งจะขึน้อยู่กบัเงื่อนไขของแต่ละตวัแทน 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนางสุทธินี เรืองศรีไชยะ ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่าค่าใชจ้่ายรอ
การตดับญัชี คือค่าใชจ้่ายที่มีการเรียกเก็บแลว้ แต่ยงัไม่ไดถ้กูช าระก่อนการปิดงบการเงิน อย่างไรก็ตาม ใน
ปัจจุบันกองทุนรวมไม่ได้มีค่าใช้จ่ายดังกล่าวแล้ว ส าหรบัความคืบหน้าของการไล่เบีย้เอาเงินที่ได้จาก
ฟ้องรอ้งบริษัท เซ็นตห์ลยุส ์โฮลดิง้ส ์จ ากดั นัน้ บริษัทดงักล่าวไดปิ้ดกิจการแลว้ และจากการตรวจสอบไม่
พบว่าบริษัทดงักล่าวถือครองทรพัยส์ินใด ๆ กองทุนรวมจึงไม่สามารถด าเนินการใด ๆ เพื่อเรียกใหช้ าระหนี ้
ต่อไปไดอี้ก 
 
  ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนางมณฑาทิพย์ ปัญจวัฒนา ผู้ถือหน่วยลงทุน ว่าเงิน
คงเหลือสิน้งวดจ านวนประมาณ 73 ล้านบาท ได้ถูกน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหน่วยในเดือน
กนัยายน 2566 แลว้ ทัง้นี ้เงินที่กองทุนรวมไดม้าภายหลงัจากการจ่ายเงินปันผลดงักลา่วจะถูกน าไปลงทุน
ตามหลกัเกณฑท์ี่ไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนของกองทนุรวมต่อไป 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนางสุทธินี เรืองศรีไชยะ ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่าในอดีตเคยจัด
ให้มีการเปิดท้ายขายของในอาคารแอท สาทร แต่มีข้อจ ากัดทางด้านกฎระเบียบของส านักงานเขต 
ประกอบกบัปัญหาจากสถานการณแ์พรร่ะบาดของไวรสัโควิด-19 จึงตอ้งหยดุด าเนินการ 
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  ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนางมณฑาทิพย์ ปัญจวัฒนา ผู้ถือหน่วยลงทุน ว่าไม่
สามารถดดัแปลงพืน้ที่บางส่วนของอาคารแอท สาทร ใหใ้ชใ้นเชิงพาณิชยไ์ดเ้นื่องจากติดปัญหาในเรื่องของ
ใบอนญุาต และหากจะด าเนินการดงักลา่วจะตอ้งมีค่าใชจ้่ายเป็นจ านวนมาก 
 
  ประธานฯ ตอบขอ้ซกัถามของนางสุทธินี เรืองศรีไชยะ ผูถื้อหน่วยลงทุน ว่ากองทุนรวมจะ
พยายามประชาสัมพันธ์พื ้นที่เช่าให้มากขึน้ ทั้งการด าเนินการด้วยตนเองและโดยผ่านตัวแทน โดยใน
ปัจจุบันไดม้ีการเปลี่ยนป้ายอาคารใหม้ีความชัดเจนขึน้และปรบัภูมิทัศนห์น้าอาคารใหดี้ขึน้เพื่อใหด้ึงดูด
ลกูคา้ไดม้ากขึน้ 
 

ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนสอบถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม และไม่มีกิจการอ่ืนใดที่จะตอ้ง
พิจารณา ประธานฯ จึงกล่าวขอบคุณผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่านที่สละเวลามาเขา้ร่วมประชุมในครัง้นี ้และ
ปิดการประชมุเวลาประมาณ 10.45 น. 
 
 
             
 (นายจกัรภทัร กมุภานนท)์ 
 ประธานในที่ประชมุ 


