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ขอ้มลู ณ วนัที ่ 30 มิถนุายน 2568

ช่ือกองทนุ (ไทย) กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ศาลาแอทสาทร

ช่ือกองทนุ (องักฤษ) Sala @ Sathorn Property Fund

ช่ือยอ่หลกัทรพัย์ SSPF ช่ือผูจ้ดัการกองทนุ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงศร ีจ  ากดั

ช่ือทรสัตี ธนาคารไทยพาณิชย ์จ  ากดั (มหาชน) ช่ือผูส้อบบญัชี บรษัิท พีวี ออดิท จ  ำกดั 

วนัจดัตัง้กองทนุ 15 กรกฎาคม 2552

Market Cap (ลา้นบาท) ราคาปิด ณ วนัท าการสดุทา้ยของปี บาท จ านวนหน่วย

มลูคา่ทรพัยส์ินสทุธิ (NAV.) บาท NAV บาทตอ่หน่วย ทนุจดทะเบยีน บาท

วนัที่ไดร้บัอนมุตัใิหจ้ดัตัง้และจดัการกองทนุ 24 มิถนุายน 2552 Par ตอ่หน่วย 10 บาท

สดัสว่นการลงทนุ โครงสรา้งเงินทนุของกองทนุ (ลา้นบาท)

ลงทนุตรง ลงทนุทางออ้มผา่นการถือหุน้ สนิทรพัยร์วม ก าไรสะสม

หนีส้นิรวม สดัสว่นการกูย้มื ไมมี่

กรรมสทิธ์ิ สว่นทนุ Credit rating ไมมี่

ประเภททรพัยส์นิ (ตามมลูคา่ประเมิน) โครงสรา้งรายได้

อาคารส านกังาน

อ่ืนๆ

ผูถ้อืหน่วยรายใหญ่

QR Code

Foreign Limit

นโยบายการจ่ายเงินปันผล ไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิ

ขอ้มลูการจ่ายเงินปันผล

ยอ้นหลงั 5 ปี

100661.32

1,877,169,358

1,877.17

ส่วนที่ 1 

สรุปข้อมูลส าคัญของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร

3.70

1,670,000,00011.1613

100%

99.54%

0.46%

100% 0%

13.22

193.95

1,670.00

0.43%

Freehold
100%

Thailand

100%

ทรพัย์สนิหลกัทีล่งทุน ราคาประเมนิ ชือ่ผูป้ระเมนิ
ตามวธิหีลกั
(ลา้นบาท)

กรรมสทิธิท์ีด่นิ เลขที ่4788,7014,18174 1,802 บรษิทั เอด็มนัด์ไตฯ
(3 แปลง) เนือ้ทีด่นิ 1-3-31 ไร่ ตัง้อยู่ที่ วนัทีป่ระเมนิ 15 พฤษภาคม 2568

9/9 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร
กรุงเทพฯ  พรอ้มอาคารส านกังานอาคารแอทสาทร 
สงู 25 ชัน้ พืน้ทีใ่ห้เช่าทัง้สิน้ 17,516.4 ตารางเมตร

2563 2564 2565 2566 2567 ตัง้แต่จดัตัง้
เงนิปันผล(บาทต่อหน่วย) 0.472 0.385 0.154 0.117 0.1655 3.541

            –                                              (%) 
1              121,910,000.0000 73.0000 
2                        6,651,600.0000 3.9830 
3                                        (     )     

                                                                
4,244,900.0000 2.5419 

4                             3,565,200.0000 2.1349 
5                                       2,814,900.0000 1.6856 
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ประมาณการผลตอบแทนระยะสั้นของกองทนุ 
        
-     ข     -                                      ข                 ใ             
 
 
ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทุน 
 
 -     ข     -  
 
 

 

สรุปข้อมูลสนับสนุนผลตอบแทน 
 
-     ข     -          ใ                                          

 

รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่ าสัญญาเช่า 

   
 

  
 

 

รายละเอียดของคู่สัญญาทีท่ าสัญญาแบ่งรายได้ 
 
-     ข     -                          ข               

65%

26%

8% 1%

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจ

41%              

18% ข     

32%             

8%             

1%         
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ผลการด าเนินงาน 
 
อตัราคา่เช่าเฉล่ีย (Average Rental Rete) 
 

 
 

       (Revenue) 

 
 
 

                                                                         (EBITDA) 
 

 
 
 
 
 
 

 

57.29 69.18 58.63 60.13

113.74

2568 2567 2566 2565 2564

ล้า
นบ

าท

ปี

รายได้ (Revenue)

28.11 34.15 21.77 28.27

70.82

2568 2567 2566 2565 2564

ล้า
นบ

าท

ปี

ก าไรก่อนหักตน้ทุนทางการเงนิ ภาษีเงนิได้ 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA)
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ตัวเลฃทางการเงนิทีส่ าคัญ 

 

 

                        ข                   ึ                ฐ             ข         
 
ใ    2568                   57.29          ึ                      ใ             17.19                
    ข                            ข        ใ                  24.32                      ใ             
15.04               ข                                5.75                       21.33 ข     ใ      
   ้        ้   ้                                    24.32         
 
 
            ข          ญ         

            ข     ข        /          ๆ 
 
     ๆ    

 
 

 

 

 

ตัวเลขทางการเงนิทีส่ าคัญ ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568

หนว่ย ส าหรบังวด ส าหรบังวด ส าหรบังวด ส าหรบังวด

1 ก.ค. 64 - 30 มิ.ย. 65 1 ก.ค. 65 - 30 มิ.ย. 66 1 ก.ค. 66 - 30 มิ.ย. 67 1 ก.ค. 67- 30 มิ.ย. 68

รายได ้ ลา้นบาท 59.19 58.09 68.40 54.75

รายไดอ่ื้น ลา้นบาท 0.94 0.54 0.78 2.54

ก าไรจากการลงทนุสุทธิ (EBITDA) ลา้นบาท 28.27 21.77 34.15 28.11

ก าไรสุทธิ ลา้นบาท 28.26 21.47 30.38 24.32

ก าไรต่อหน่วย (EPU) บาท 0.1692 0.1286 0.1819 0.1457

เงินปันผลต่อหน่วย (DPU) บาท 0.154 0.117 0.165  -*

เงินลดทนุต่อหน่วย บาท 0 0 0 0

เงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน ลา้นบาท 108.64 31.34 26.05 11.18

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน ลา้นบาท ( 64.36) ( 25.72) ( 19.52) ( 27.64)

เงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)สุทธิ ลา้นบาท 44.27 5.62 6.53 ( 16.46)

สินทรพัยส์ุทธิ (NAV.) ลา้นบาท 1864.09 1862.84 1871.69 1863.95

สินทรพัยต์่อหน่วย บาท 11.1621 11.1547 11.2077 11.1613

มลูค่าตามราคาตลาด ลา้นบาท 1,252.50 1.135.60 0.82 0.75

ราคาปิด บาท 7.50 6.80 4.90 3.80

*ยงัไม่มีการประกาศจ่ายปันผล ณ วนัทีจ่ัดท า

   

✓   
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    ข          ญ                       
 

-                  - 
 

 
 

 

ค่าธรรมเนียมการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 

 

สรุปปัจจัยความเสี่ยงทีส่ าคัญ 

ความเสี่ยงในการลงทนุ 

(1)                                                   ญ                                        
           ข         

(2)                            ศ  ฐ                      ๆ           ใ          ศ  ฐ              
   ข          ใ             ใ           ้           ขึ ้                                   ใ        
                                           ขึ ้ ใ               ศ  ฐ                            
  ญ  ใ                                             ้              ใ                            
ข         

(3)                  ข  ข              ข                                                   
     ข  ข        ขึ ้ใ                             ใ                ข     

(4)                        ใ                ข                                              ญ     
ฐ                          ใ                       ข         

ค่าธรรมเนียม จ านวน คิดเป็นร้อยละ

(บาท) ต่อ NAV.(%)

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 4,768,920.26            0.26%

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 953,784.08               0.05%

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 419,665.00               0.02%

คา่ธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ 4,926,278.74            0.26%

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ 414,800.00               0.02%

ตน้ทนุคา่เชา่และบริการ 21,217,292.15          1.14%

คา่ใชจ้า่ยในการขายและบริหาร - -

คา่ใชจ้า่ยในโฆษณาประชาสมัพนัธก์ารใหเ้ชา่พืน้ที่ - -

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนินงานอ่ืนๆ 264,301.04               0.01%

รวม 32,965,041.27       1.77%
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(5)                       
(6)                                                 ศ     
(7)               ใ     ฐ    ญ       ฎ             ข    
(8)                    
(9)           ข                                                      

 

ความเสี่ยงทีเ่กิดจากการด าเนินงานของกองทนุรวม 
(1)                            ข                 
(2)           ใ                 ข                                                             

                                                                                                 
     ใ      ๆ    

(3)                                  ข                                                                  
               

(4)                 ข           ใ       ้ข            ใ                        ศ    
(5)                 ใ                      ข        ใ                 ้ข             
(6)                        ข             ข        
(7)                           

 

ข้อมูลเบือ้งตน้ 
                                                 ศ          
        898                          ้ 1-2          ้ 12    ้ 18        

             ข           ข                       10330 
   ศ     0-2657-5757   
URL www.krungsriasset.com 

 

                                          (   ข ) 
          ข    9                ข                ฯ 10900  
   ศ        . 0-2128-2316 
URL www.scb.co.th 
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2. ข้อมูลท่ัวไป 

2.1 ชื่อกองทุน ประเภท เงนิทุนจดทะเบียน อายุกองทุน และอื่นๆ 

                  (   )                         ศ           

                  (    ฤ ) Sala @ Sathorn Property Fund 

        SSPF 

                                                      ้              
               ้ข  ใ                        ศ    

                                 

             ข          1,670,000,000.00     (  ึ                         ) 

                             10.00     (      ) 

                 167,000,000.00       (  ึ                        ) 

 
2.2 ชื่อบริษัทจัดการ และผู้ดูแลผลประโยชนข์องกองทุน 

                                                  ศ          

                 ข                                 (     ) 

 

3. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน ์

3.1 วตัถุประสงค ์เป้าหมาย หรือกลยุทธใ์นการด าเนินงานหรือการจัดหาผลประโยชนข์องกองทุน 

                                    ้                                 ้ ใ             ศ      
                ใ                                                 ้                                        
                                                                   ใ       ใ                  /            
                   ๆ                                                                  ศ      ข  
                   /                  ใ              ข                     ้   ้            ใ                       
                                 ึ         ใ                  /                    /                         
ใ        ฎ                 /     ฎ        ใ          ข          

                    ใ                                     ข           ใ                  ข  
                ใ                                                 ้   ใ ญ            
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กลยุทธใ์นการด าเนินงานหรือการจัดหาผลประโยชนข์องกองทุน 

กลยุทธก์ารจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนเข้าลงทุน (Assets Utilization Strategy) 

            ข              ใ                                    ใ                          
                                                ข        ใ                  ข                  ใ         
                                        ้             ใ ญ  

กลยุทธก์ารบริหารอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนเข้าลงทุน (Assets Management Strategy) 

                          ข                                                                    
           ข                           ข                                             ข           ใ       
        ข                                                        ใ         ข                       ใ  
          ้                                              ใ      ใ               

กลยุทธใ์นการพัฒนาอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนเข้าลงทุน (Asset Enhancement Strategy) 

        ใ                                                      ข                             
                         ข                            ้    ข           ใ          ึ    ้                      
           ใ    ใ             ้                                ้                                ข  
         ใ                                                               ใ          ึ                 ใ         
ข                    ใ     ้                         ใ                 ้                         

        ้                                     ใ                                ใ      
                               ข        ใ                                                   ข           
                         ใ                                           ข    ใ       ใ                ใ        ศ      
ใ                 

3.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

3.2.1                                                      

-       

3.2.2                 ญใ            ข         

 (1) ใ      3                                   ้                         

3.3 ความสัมพันธก์ับกลุ่มธุรกิจของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยห์รือของผู้ถือหน่วยรายใหญ่ 

 -               ข                                                           ใ ญ ข        - 
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3.4 ข้อมูลของทรัพยส์ินของกองทุน 

3.4.1                                 

 
 

 

 

มูลค่าตามราคาตลาด % NAV

หลักทรัพยห์รือทรัพยสิ์นในประเทศ 1,869,697,455.28           100.31

     อสังหาริมทรัพย์ 1,803,645,551.61           96.77         

             อำคำรแอทสำทร 1,802,000,000.00             96.68           

             งำนระหวำ่งท ำ 1,645,551.61                    0.09             

     เงินฝากธนาคาร 66,051,828.67                3.54           

     สินทรัพยถ์าวร 75.00                            0.00

           อุปกรณ-์เครือ่งตกแตง่ส  ำนักงำน 1,322,025.30                    0.07             

            หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม (1,321,950.30) (0.07)

อ่ืนๆ (5,752,067.63) (0.31)

     ลกูหนี้ 5,253,040.33                    0.28             

     คำ่ใชจ้ำ่ยจำ่ยลว่งหนำ้รอตดับญัชี 2,218,855.96                    0.12             

     เจำ้หนี ้ (1,694,244.89) (0.09)

     คำ่ใชจ้ำ่ยคำ้งจำ่ย (11,529,719.03) (0.62)

มูลค่าทรัพยสิ์น 1,877,169,351.57           100.71

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ  1,863,945,387.65           100.00

มูลค่าหน่วยลงทุน 11.1613                        

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร
รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภท  ณ  30 มิถุนายน 2568
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3.4.2                                             

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

รายละเอียดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท์ีก่องทุนลงทุน 

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568 

โครงการ ทีต่ั้ง รายละเอียดทรัพยสิ์น 
ประเภทการใช้

งาน 
อายุการเช่า 
หรือได้สิทธิ 

พืน้ทีอ่าคารซึ่ง 
กองทุนเข้า
ลงทุน 

มูลค่าทรัพยสิ์นจากรายงาน 
การประเมินค่าหรือสอบทาน 

รายได้ในรอบระยะ 
เวลาบัญชีประจ าปี ภาระผูกพัน 

ต่างๆ  
(         )                  ้       1/ (   ) (   )  

1                ข    9/9         11     13  
1.              3         ้       ฉ              

         ใ       
         ์ 29,027.00  1,802,000,000.00  56,959,514.96           

           ใ    ข            ข    4788, 7014,     18174  ึ        ้                 

      ข                           ้   ้ 1     3     31                       

      2.       25    ้       ้                   ใ ๆ              

       ึ              ใ            ึ                                

                                       ๆ   ึ                    

             ข          ้              

 

หมายเหตุ  

1/ ประเมิน ณ วนัท่ี 15 พฤษภาคม2568 โดยบริษัท เอ็ดมนัดไ์ต แอนด ์คอมพานี(ประเทศไทย) จ ากดั 
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3.4.3                            ใ                            

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

รายละเอียดเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ในรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันที ่1 กรกฎาคม 2567 ถึง วันที่ 30 มิถุนายน 2568 

วันทีล่งทุน โครงการ 
รายละเอียด 
ทรัพยส์ิน 

ราคา 
ผู้ขาย/ผู้ให้เช่า/ผู้โอนสิทธิการเช่า
หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์

รายละเอียดเกี่ยวกับการ
ประเมินก่อนการลงทุน * 

บริษัทประเมินค่า
ทรัพยส์ิน 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ทีเ่กี่ยวข้อง 
กับการลงทุน 

เหตุผลทีล่งทุน 
 

 
  

             ใ                                                      
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3.4.4                                                         

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

รายละเอียดเกี่ยวกับการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ในรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันที ่1 กรกฎาคม 2567 ถึง วันที่ 30 มิถุนายน 2568 

วันที่
จ าหน่าย 

โครงการ 
รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

ราคา 
ผู้ซือ้/ผู้รับโอนสิทธิ

การเช่าใน
อสังหาริมทรัพย ์

รายละเอียดเกี่ยวกับการ
ประเมินก่อนการ

จ าหน่าย 

บริษัทประเมิน
ค่าทรัพยส์ิน 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการ

ลงทุน 

ก าไรขาดทุนจากการ
จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์/

สิทธิการเช่า 

ราคาที่ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ที่จ าหน่าย  
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3.5 การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

3.5.1                                            

             ้       ใ                                 ใ     ้                                  ้      ใ ญ       
  ญญ        ้                   ใ                      ้   ้ 10                                      ้                          ้   
                             ้   ้ 

3.5.2                ข              ข   ข                         /                  

-                - 

3.5.3                                    

                                                ้                                       ้          16    ฎ    
2554         ญญ                     

3.5.4                   ข                          

                                                             ใ ๆ     

3.6 การกู้ยืมเงนิของกองทุน 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

รายละเอียดเกี่ยวกับการกู้ยืมเงนิ 

ในรอบระยะเวลาบัญชตีั้งแตว่นัที ่1 กรกฎาคม 2567 ถึง วันที ่30 มิถุนายน 2568 
 

-                          - 

4. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ีล่งทุน 

4.1 ภาพรวมตลาดอาคารส านักงาน1 

อปุทานอาคารส านกังานกรุงเทพฯ  

 

 
1 ข                           ึ      .           ฯ 
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   ข                       ข                                  (     ศ   )                       ้        
         ใ              ใ           1    2568      ้   ้ 10,028,882                              ใ           
         ใ    ้                 ใ         ๆ (Non-CBD)    ้    2                           Ramkhamhaeng Hills 
   ้   ใ       12,082                    APAC Tower    ้   ใ       32,414                 ้                 ใ    
             ใ           1    2568    ้   ้ 44,496                                     ้
 
อปุทานใหม่ของพืน้ทีอ่าคารส านกังานในกรุงเทพฯ ไตรมาสที ่1 ปี 2568 

 
 
          ข                ใ      ใ        ข     ้                 ใ    ้           ๆ      ้   ้ 4,572,571      
                   46 ข     ้                    ้   ใ        ฯ        ้                 ใ    ้   ใ            
(CBD)      ้   ้ 5,456,311                         54    ใ           1    2568                        ใ   ใ 
   ้   ใ            (CBD) 
                           ใ                                                 ใ     .ศ. 2568-2570        ้   ใ  
     975,132                     1,000,000               ฉ   ใ      ้                  ใ    ข              
600,000                         ใ          ข       ึ          ใ                           
 
อปุทานอาคารส านกังานใหมใ่นกรุงเทพฯ ปี 2568-2570 

 
 หมายเหต ุ : F (ประมาณการ) 
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อตัราค่าเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ของอาคารส านกังานในพืน้ทีใ่จกลางธุรกิจ (CBD) 

 
        ขึ ้ข        ใ                                                    ใ     ้                      ขึ ้    
                              ขึ ้    ใ        1    2568                ้       ฉ                       80.5      
              2567  ึ                   ้                           A    ้ใ    ้   ใ            (CBD)       ้       
    ๆ (Non-CBD)     ฉ                 ใ                      ใ        ญญ                        ญญ            
                                               28        2568      ใ                                         
                ใ          ข      ข                 ฉ   ฉ                      

อตัราค่าเช่าโดยเฉลีย่นของพืน้ทีอ่าคารส านกังานฯในพืน้ทีใ่จกลางธุรกิจ (CBD) 
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            ฉ    ข                     A ใ    ้   ศ               (CBD)               1,090                   
                    ้                      A                         ข                      ใ                
ใ            ขึ ้                                    B                                                ้        
                 ใ      ข                             ข     ึ      ขึ ้ใ                     

                                   ข                         ขึ ้ข        ใ       ข                    ึ  
              ข  ข     ขึ ้           ข           ๆ                       ใ     ้   ข              ึ           
                  ใ           ้         ข                     ใ             ขึ ้          ้            
           ข                ้                     ึ                                    ใ           ญใ       ข  
                       ข                 ฐ   ข       ึ      ึ        ใ                           
                 ใ           ญ                                     ข     ้            

4.2 นโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการทีล่งทุนในปีทีผ่่านมา 

                                               B+   ้     ใ  ข  CBD                 ใ        ้   ใ 
          ใ                                           ข              ้  ฤ              ้       ข             
      ข                 ข   ใ ญ         ้    ใ                                    ใ         ้                  
             ข         ้                           ้ใ      ้          ึ                ้ใ         .               
      (     ศ   )         ข              ใ                ้        (Sole Agency)    ใ       ข   ข              ใ 
                  ้    ข          ฯ  
  

ใ         ข  ข     ้                     ข  ข  ข     ้            ใ                                    
          ข  ข                   ใ                  ใ               -          ,   ข     -           ,           -
       9                       ึ     ข  ข        ข                             ใ    ้           ใ            
                       ใ               ้                               10                 ใ         A      
                                    ข                               ข                       ใ       
ใ             ข         ้           ้

          
         
(   ้) 

   ้        
(  . .) 

          
(  ) 

        ฉ     
(   /  . ./     ) 

             
(%) 

Chartered Square 33 33,500 29 650 70.5% 
Bangkok City Tower 30 42,088 27 850-900 90% 
Sathorn Square 40 73,500 14 1,100 86% 
Empire Tower 58 158,021 27 1,000-1,050 85% 
Sathorn City 31 55,500 31 925 80% 
Asia Center 28 27,410 17 900 78% 
Q House Lumpini 38 58,600 20 950-1,100 80% 
AIA Sathorn Tower 29 38,500 10 900-1,000 80% 
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4.3 ลักษณะของผลิตภัณฑห์รือบริการทีล่งทุนเปรียบเทยีบกับอุตสาหกรรมหรือผลการด าเนินงานย้อนหลัง 

                                             (Freehold) ใ                                        ึ  
   ้                 ใ              11 (              )                                           2552           
                     25    ้      ้                 17,520                          ข        ข  ข  
 ข                       (Bare Unit)      ฝ                             ้                 ้                    ้
       ้                                                 ้               ใ                          ้     ข    ใ      
   ้             ้              -                                   ้          ๆ                          ศ ึ  
ข                                                   ข          ้            ฝ            ้       ้            ึ    
              ้         ้ใ            ฝ       ฯ ข                                    ใ                ใ  

                          ้         ้                          ้ ขึ ้ใ        2552  ึ                 
   ฤ                    ใ                ้       ข                              ข   ใ ญ                       
   ้                                                                 ้       ขึ ้              ใ  3               
                                              ใ ข                  2568                    ้    (Occupancy 
Rate) ข                    21.45 %                 ฉ            662.57    //         /       

5. ปัจจัยความเสี่ยง 

5.1 ความเสี่ยงในการลงทุน 

(1) ความเสี่ยงจากการอาจจะไม่ได้รับเงนิปันผล 

                                       ใ                         ้   ใ         ้                  ้            
          ้          ญ                                  ศ  ฐ                          ้ใ             ศ    
              ึ    ใ      ข  ข  ข           ใ      ใ       ใ               ึ                         
         ข                                                ใ                         

(2) ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ และปัจจัยมหภาคอื่นๆ 

                                                  ข       ศ  ฐ   ข       ศ          ใ 
         ศ  ฐ                 ข          ใ             ใ           ้           ขึ ้                              
     ใ                                                   ขึ ้ ใ               ศ  ฐ                       
       ญ  ใ                                             ้              ใ                            ข  
                 ้                                                         ๆ                      
          ึ                              ข                                                                 
          ข                                                 ้                

(3) ความเสี่ยงจากการแข่งขัน 

           ข                                                                   ใ     ้   
                      ใ                         ข                    ๆ         ้            ขึ ้      ข  ข        ขึ ้
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ใ                             ใ                ข                       ใ     ้               ขึ ้        ใ  
                                          ใ           ขึ ้  ึ         ใ        ใ        ขึ ้  ึ           ึ 
    ข  ข               ขึ ้ 

(4) ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผู้เชา่ 

                         ข              ึ  ขึ ้                  ใ                ข            
          ใ                            ข           ึ                                      ญ     ฐ             
             ใ                       ข           ึ                                                         
           ึ                                                                                               
                                                       ใ                         ใ                      ้          
 ฎ                                                            ญญ           ญญ          ้             ฎ    
   ใ  ใ              ใ                    /           ใ  ใ                ใ                       ข               
                       ึ                                                ข         

(5) ความเสี่ยงทางการเมือง 

             ใ                                       ศ  ฐ   ข       ศ        ึ         ใ 
     ศ    ึ          ใ                                          ข            ้   ้ ึ                      
                ข       ศ   ใ              ใ                         ข                   ข    ฐ    
                                                                                        ข         

(6) ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 

                                          ศ                     ขึ ้           ้              ขึ ้ใ 
            ้               ข                                             ข                        ญ       
                 ข         ใ        ข                              

(7) การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 

               ข                                        ใ  ข      ฐ    ญ     ใ           
            ฐ       ญ    ึ                                                                  ข ฎ     
     ศ ข                ข             ญญ                 /            ข                                  
          ฎ                                                           ้         ึ                        
                                                                                                       
             ข         

(8) ความเสี่ยงด้านภาษี 

ใ    ข                                     ข                                 (ใ                   ใ 
               ) ใ         ้                                            ้    ข                  ์ใ         
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                         ึ                         ้                                                        
                                                 ใ          

         ้            ข ฎ          ศ ข                 ข             ญญ                 /     
       ข                                           ฎ    ใ        ึ                                       
                                                                            

(9) ความเสี่ยงของกองทุนอสังหาริมทรัพยเ์ปรียบเทยีบกับกองทุนประเภทอื่น 

                                      ใ                                  75 ข                      ข  
          ใ                       ใ                                ใ ข                                  
              ใ                           ๆ 

5.2 ความเสี่ยงทีเ่กิดจากการด าเนินงานของกองทุนรวม 

(1) ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของราคาหน่วยลงทุน 

                                                  ใ               ฯ      ใ                        
         ้/ข                     “      ้/ข                     ใ               ”      ึ               ้ข  
ใ                                              ้       ้   ้ขึ ้                                      ข                
   ข                               ้ข            ข          ใ              

(2) ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของกองทนุ 

                ข                                      ข          ึ  ขึ ้                        
                ศ  ฐ   ใ      ศ            ศ           ข                          ใ          
                      ใ                             ใ      ใ                  ๆ     ข  ข                 
 ฎ       ข                 ข                                                   ้  ึ                                
                                     ใ                                                                        
                            ใ      ๆ    

(3) ความเสี่ยงที่มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทุนอาจไม่สัมพันธก์ับมูลค่าที่ได้จากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์
หรือเลิกกองทุน 

                    ข         ึ                      ้            ใ  ข                                    
ฉ                                                       ึ                                                         
           

(4) ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

                                                                         ใ                   
     ศ             ใ       ้ข                                              ้ข               ้ใ     
                   ศ     ึ           ้ฐ  ข                   ข        ้ -   ข   (bid-offer)  ึ            
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       ข        ้-   ข   (bid-offer) ขึ ้                                                                     
           ข             ้  ึ                             ้ ข           ใ       ้ข   

(5) ความเสี่ยงจากการใช้มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทุนในการก าหนดราคาซือ้ขายหน่วยลงทุน 

                    ข         ึ                      ้            ใ  ข                                    
ฉ                                 ใ                ้ข         ข                          

(6) ความเสี่ยงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการเข้าลงทุน 

            ใ                                                           ศึ   ข               ข  
                 ้ ๆ                                ข    (Due Diligence) ศึ                      ข     
                                                                                                   
                          ศ                                                ใ      ใ                        
      ข                                                                                      ใ         ้ฐ  
ใ                                         ข                                                       ข  
                                                                 ข        ใ                  ึ          
ใ  ใ                          ๆ        ข        ใ           ข     ้                   ศ    

         ้                                     ฎ         ข            ๆ          ข                      
 ึ     ศึ   ข                                            ข    (Due Diligence) ข                    
                                 ึ      ึ            ใ               ใ          ข                              ฎ
ข                 

(7) ความเสี่ยงจากการประกันภัย 

                                                                         ขึ ้                    
                                    ้                                 ศ  ฐ                                
                        ใ             ข                                                                        
   ้                                                                                                       ึ  
            ใ                     ญ   ฐ                                 ข         

                       ใ                                         ้                               ศ   
    ๆ (All Risks)                                   (Third Liability)                                (Business 
Interruption Insurance)                                                      ขึ ้                  ้               
         ข       ใ                      ้   /           ใ       ใ                                                  
ข                               ้          ใ                             

6. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

-     - 
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7. ข้อมูลส าคัญอืน่ 

7.1 ข้อมูลอื่นทีอ่าจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ 

-     -  

7.2 ค่าใช้จ่ายทีบ่ริษทัจัดการกองทนุรวมเรียกเก็บ 

ค่าใช้จ่ายทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

   ้           1    ฎ    2567   ึ       30          2568 

 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุน จ านวนเงนิ (บาท) 

                      4,768,920.26 

                                 953,784.08 

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด                5,722,704.34 
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7.3 รายงานความเหน็ของผู้ดูแลผลประโยชน ์

 
 



25 
 

8. ข้อมูลหน่วยลงทุน หลักทรัพย ์ตราสารทีก่องทุน/ทรัสต ์เป็นผู้ออก 

8.1 หน่วยลงทุน หลักทรัพย ์ตราสารทีก่องทุนเป็นผู้ออก 

8.1.1 ข               :    

                     1,670,000,000.00     (  ึ                         ) 

                             10.00     (      ) 

                 167,000,000.00       (  ึ                        ) 

                                                      ้              

    ข              ข   10.00     (      ) 

                      ใ          1,670,000,000.00     (  ึ                         ) 

                        30          2568 11.1613     

 

8.1.2 ข                    SSPF (                  1    ฎ    2567 – 30          2568) 

                 30          2568(      ้       ญ  ) 3.70     

           (         9         2567 ) 5.25     

            (         17        2568 ) 3.06     

                  (Market Capitalization)         ้       ญ   617,900,000.00     

            ้ข   ฉ           (Trade Volume) 133,930.45     

NAV                         ญ   (1    ฎ    2567) 11.2077     

NAV                  ้       ญ   (30          2568)  11.1613    
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8.2 ข้อมูลผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568 

8.2.1                        10                                                             ้    

            –                                              (%) 

1              121,910,000.0000 73.0000 

2                        6,651,600.0000 3.9830 

3                                        (     )     
                                                         
       

4,244,900.0000 2.5419 

4                             3,565,200.0000 2.1349 

5                                       2,814,900.0000 1.6856 

6  . .                 ศ     2,390,000.0000 1.4311 

7                     1,524,500.0000 0.9129 

8                     1,240,000.0000 0.7425 

9                ญ       1,111,100.0000 0.6653 

10            ญ       1,110,900.0000 0.6652 

 

8.2.2               ใ ญ  (      ้          10                             )  

            –                                              (%) 

1              121,910,000.0000 73.0000 

 

8.2.3                    ใ ญ                                                              ข               
       

                  10                            ข                        

 



27 
 

8.3 การจ่ายผลตอบแทนของกองทุน (Total payout) 

8.3.1                      ข         

                                      ใ                                1     ้       ้

1. ใ                             ใ              ญ  ใ                                                 
ใ                        90 ข                                       ขึ ้                                       
                                                                     ญ     ้ 

2. ใ                            ใ              ญ  ใ                                             
                                 

  ้    ้                                                                       ใ                  ข     
         ขึ ้ใ              ญ                          ้  

                                             ใ                        ใ  90                ้   
          ญ                                  ใ                                               ใ                   
        ใ                                    ใ                                          . . .            
            

8.3.2                                    

       ญ                     /          (   ) 
   ้    30          2555                 
   ้    30          2556 0.108 
   ้    30          2557 0.140 
   ้    30          2558 0.260 
   ้    30          2559 0.370 
   ้    30          2560 0.450 
   ้    30          2561 0.456 
   ้    30          2562 0.463 
   ้    30          2563 0.472 
   ้    30          2564 0.385 
   ้    30          2565 0.154 
   ้    30          2566 0.117 
   ้    30          2567 0.1655 
   ้    30          2568 0.1325 
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9. โครงสร้างการจัดการ 

9.1 บริษัทจัดการ 

9.1.1 ข                  

                                      ศ          

        898                          ้ 1-2          ้ 12    ้ 18        
             ข           ข                       10330 

  ข              0105539136674 

      ข   ศ     0-2657-5757  

      ข       0-2657-5777 

         www.krungsriasset.com 

 
9.1.2                          

                  

                                 (      ) 

1     .           ศ         87.0 

2                           ้       13.0 

รวม 100.00 

 

               

(1)                 ศ        (2)                     

(3)              ศ     ญ (4)              ศ          

(5)               ศ      ฤ    (6)                 

(7)                            (8)                

 
 

 

 

 

http://www.krungsriasset.com/
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                ข               

 1.                                      

2.                                                     ข   

                                                         

4.         ฐ       ้     ข                                            ศ 

5. 

 

6. 

                ฤ   ์  ญ ญ 

 

   ศ              

                       ฏ          
                      ฝ    ฏ               

                               

 
                                     

                       ศ ึ                                            

                      -    ญญ                 
  ข         
                  

-    .    ศ          
 

-    .           -      
     

 

-                   
                

-                   
                

 
                                   

ช่ือ นามสกุล ประวัติการศึกษา ประสบการณก์ารท างาน หน้าทีค่วามรับผิดชอบ 

               ึ     ้ใ   
CFA 

-    ญญ      ข  ศ  ฐศ     
             (        
        ฤ )   ฬ       
            

-    ญญ       ข           
          (                  2) 
               ศ      

-    .     ศ          

-    .               

-    .                     
(   .                ) 

-                          ้
-                 

-              

             ศ        
CFA, FRM 

-    ญญ      ข         
(                ฤ )   ฬ     
            

-    ญญ       ข   ศ  
              ฬ     
            

-    .     ศ          

-  .                     
       

-    .                

-                          ้
- Fund Management 
Specialist 

- Balance Sheet management 
Specialist 
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CFA  
 
 
 
 

-    ญญ      ข             , 

University of Cambridge      ศ 
              
-    ญญ       ข  Industrial 
Engineering, National University 

of Singapore      ศ         

-    .     ศ          

- Barclays  Capital (Singapore) 

-                          ้
- Credit Research Analyst 
 

แผนภาพโครงสร้างภายในของบริษัทจดัการ (Organization Structure)            

 
9.1.3                     ข                                 

(1)                ข           ใ                     ใ                                                   
            . . .    ข                                                                    ฏ            
       ญญ   ใ       125    ข            ๆ          ข               ญญ                               
 .ศ. 2535                

(2)    ใ    ข                                                 ญญ        ้                               ้      
           ญ              ข               ญญ                  ้                                 
            . . .       ้    ข       ญญ     ๆ ใ                ใ  ข   ข ข   ฎ     

(3)                       ใ              ้               ข                                              
           ้
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(3.1)            ข            ข                                                    ้  ใ           
            . . .             1                                                 ้  ใ                
                                         ข               ้              ข            (Mutual Fund 
Report and Prospectus (MRAP)) ข                       . . .      

(3.2) ใ        ข            ข                                             ใ                    /    
              ข             (     )                 ้          ข          ญ                          ใ    
   ้          ใ          ใ               ใ              ้      ข                                  ข        
                         ข                    /                  ข             (     )                  
        ใ                      ใ                          ข             

(3.3)                     ข               ้                           ใ              ้      ข            
                      ข                    ใ                                     ใ                       
    ข  ใ                  ข                                  ใ                            ข         
                                           ข                 ใ                       ใ  10          
      ้                                                 . . . ใ      ข                                  ใ      ข
                                ้   ้                      

(4)         ข                  ใ                                         ้                                 
                  ้                                                                                          
                                                                                                    ข           
         ใ                           ข                    ข       ศ                     . . . 
        ศ            . . .      

(5)                                    ข                               ใ               ข   25. “               
         ข           ”    ข   22. “                     ข           ”    /                    
                     . . .                 . . .      ศ       

(6)               ข                             ใ                                                       ใ ข   
5 “ข                                                         ”                                    
 . . .        

(7)                     ข                                                                     ใ        
       ข   31 “       ข                                        ข             ” 

(8)     ใ                             ใ           ข       ศ                     . . .    /         ศ
            . . .  
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(9)                  ฐ     ข         ๆ          ข                 ใ  ใ                                     
                                   ข     ึ                   ใ                                          
                                         ใ                         ข                               

(10)     ใ                                    ใ           ข       ศ                     . . .    
     ศ            . . .     ึ                   ใ                                               
                    ใ     ข                            ข                          ใ   ญญ        ้
                  

(11)     ใ                               ข              ใ           ข       ศ                     . . . 
   /         ศ            . . .  

(12)                                                 ญ  ใ    ข                  ึ           ้                 
   ใ ๆ                                              ๆ ข                   ใ               ใ ๆ         
ข                         ใ                              

(13)   ฏ            ๆ      ใ        ึ              ข                       ึ            ข                     ใ  
ข   ข                          ข                  ้   ้         ข      ฎ                  /     ฎ    
    ใ          ข    

(14)                                        ใ           ้         “                             ” 

9.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

9.2.1 ชื่อ ทีอ่ยู่ เลขทะเบียนบริษัท หมายเลขโทรศัพท ์และโทรสาร 

      :                          ้       

         : 59               ข    ข      ข         ข              ฯ 

    . 0-2027-7888        0-2109-5479  

   ข                 010553910842 

9.2.2 โครงสร้างการบริหารจัดการ รายชื่อกรรมการและผู้บริหาร 

                         

 1.                     

 2.                 ศ    

 3.                    ข 

 4.             ์            

 5.                          
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คณะกรรมกำรบริษัท

คณะกรรมกำรบริหำร

ประ ำนอ ำนำยกำร

ตรวจสอบ ำยใน

ท่ีปร กษำส ำนกับริหำร

รองกรรมกำร ู้จดักำร

กรรมกำร ู้จดักำร

ส ำนกับริหำร  ่ำยบริหำรสนิทรัพย์ 1  ่ำยบริหำรสนิทรัพย์ 2  ่ำยพ ันำงำนบริกำร  ่ำยบริกำรลกูค้ำ  ่ำยบญัชี  ่ำยกำรตลำด

 ่ำยบริหำรทรัพยำกร
อำคำร /  ่ำยวิ วกรรม  

 

9.2.3 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

                                                    ใ                    ้

(1)          ใ                     ใ                       ใ                           ึ                ใ 
                                                 ใ      ใ          

(2)                                                                                           
ใ             ใ    ข                                                                                     ข  
  ญ                        

(3)            /                              ใ                            ใ          ใ         
                                          ๆ ใ        ึ      ึ                                   ้          
        ๊     ศ              ข                        ใ      /               ๆ                              
    ึ              ใ                                  

(4)                            ใ               ฐ  ข                       ้                           

(5)  ฎ                 ๆ                   . . .                          . . .      ศ      ใ      
       ข                           

9.3 ผู้ดูแผลประโยชน ์

9.3.1 ชื่อ ทีอ่ยู่ หมายเลขโทรศัพท ์

                        (     )  

  ข    9                ข                ฯ 10900    . 0-2128-2316 
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9.3.2 หน้าทีค่วามรับผิดชอบของผู้ดูแผลประโยชน ์ 

1.     ใ               ฏ                                            ใ                       ข  
                                                     ญญ                                .ศ. 2535      ศ
            . . .         ศ                     . . .    ้ใ                   ข                  

2.         ฝ                        ข                       ๆ                ึ                   ้   
          ข                           ้                               ้                                       
                            ใ ข                   ข     ใ   ญ      ฝ      /      ญ           ข            

3.              ญ      ฝ              ใ          ๆ ข                     ข               

4.                   ข                           ข                          ข         
                      ข           ใ    ใ         ข                                                  ้    
                    ข           ใ                                                             

5. ใ                                         ข                            ข         ๆ                
            ใ                          ญ         ใ                 ใ  60                ้    ญ     ้ 

6.                            ใ               ฏ               ข                                    
                             ้   ้             ข                    ้                                      
            . . .    ใ      ใ                                  ข                  ใ          ใ              
         ข            

7.                     ฏ                                      ญญ                               
 .ศ.2535      ศข              . . .         ศ                     . . .     ศ                

8. ใ                                                     ข                        ้                  ญ     
                                              . . .    ใ                          ญ           ้           
             ฏ                ๆ       ้

8.1    ฝ           ข                                          

8.2               ใ            ญ   ฏ              130             ญญ                    
            .ศ. 2535 ใ                  ญ                                                                  
      ใ                       . . .                 

9.                                 ข           ใ                                  ้ 

( )    ใ  30                                     ข                                         

(ข)      ึ                                            ้                 ้   ้   ใ                          
                     ใ      ข            
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10.     ึ                                                  ใ                                  ใ  
            ใ  30                                                            ้ 

11.     ใ                     ใ  5                                                           ข        
                               ญ 

12.     ใ                 ใ                 ใ                                                          
           ใ ๆ     ขึ ้                                                                         ข           
               ญ 

13.              ้                                                                    ข           ใ  
                                                    . . .     ศ       

14. ใ             ใ                      ใ                 ศ                                       
ขึ ้                  ข                                                                        

15.                                                                        ข                        
                                          . . .     ศ       

16. ใ                                                                         ฉ                       
         ์ใ                   ้                                    ใ          ข                                  
         ข                                              ใ                                                      
                                                    ใ                   ้           ใ          ข                  
                                     ข                                                                    
  ญญ           ญญ                                              ใ                                        
                                                                                         

17.                                    ์        ข                    ้  ใ                      
                                                                     ใ                        ข      
               ้                                                                              ใ            ใ  
                                       ศข                       . . . 

18.                                          ใ          ข                           ใ     ข        
                                        ้               /                 ใ                                         
                                  ใ              ึ                ้                                    ้ๆ       ้    
ใ                                             ใ                                                                     
                                             ้ๆ                         ใ                              ข            

19.                      ้                         ฝ  /                                             
                                                                  ข                            
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20.                                         ใ้               

( )                                       ญ             ฝ               ้                              
     ศ                             ใ      ศ    (“         ”) 

(ข)                         ข                                ข                  ้          

( )                         ้     ้                     ้  ข             (     ) 

( )                    /                                     ้     ข              ใ  10     
      ้                        

( )           ๆ          ข                                                         ญญ            
                     . . .      ศ      ใ                                       

21.              /                 /                  ใ ใ                               ข               
ใ                                        ข            

22.           ข   ข           ข    ใ            ใ  15          ้                                    
            ฏ             ข                       . . . ใ                                  ขใ         
   ใ                                 ข    ญ                          . . . ใ                                
   ใ  15          ้                               ใ      ข 

23. ใ                            ใ                                   ข                         
     ใ                                               ใ                                       ใ ข        
                                                          ใ      ศ                     . . . 

24. ใ                                                                    ใ                          
                                            ใ                                                                 
                                    ใ                                                                       
    ข                 

25.  ฏ                ใ                            . . .                 . . .          ใ             
ข                    

สถานทีเ่ก็บรักษาทรัพยส์ิน  

                        (     ) 

  ข    9                ข                ฯ 10900    ศ     0-2128-2316 
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เงือ่นไขการเปลี่ยนแปลงผู้ดูแลผลประโยชน ์

                                                       ใ       ึ             ้                         
                        . . .  

(1)           ญญ ฝ   ใ ฝ     ึ           ญญ             ใ     ฝ     ึ                           
                 90      

(2)           ญญ ฝ   ใ ฝ     ึ   ฏ          ญญ      ฏ               ขใ ๆ             ใ   ญญ            
ใ                                          ญญ    ฝ     ึ              ญญ                             

                          30     ใ                                 ฏ          ญญ      ฏ               ข
ใ ๆ             ใ   ญญ            ใ                                                                        
   ใ                    ใ                     /                  ึ    ใ                                      
                           ข                                            ใ                            ฏ          ญญ 
     ฏ               ขใ ๆ             ใ   ญญ            ใ                                                     
               ใ         /                      ขึ ้                    ใ                           

(3) ใ                               ขใ                                 ข            ฎ         
     ศข                     ศ            . . .          ศ                     . . .               
                                                                                                                
         ญญ                                                      60      

(4) ใ                         ข           ข  ใ ข    ึ          ศ                     . . .    
             ข                   ข                      ข                                  ใ                   
          ขใ            ใ  15          ้                                                ฏ             ข  
                     . . .                             ข        ใ                       . . .     
   ใ  3                ้                         ข        ้                              ขใ            ใ            
                               ข    ญ                                                     . . .    ใ  15 
         ้                               ใ      ข               ญ                          . . .             
         ้                    ใ                                          . . .                           
                                 ใ                                            ้                    ใ           ้ 
  ้   ้ ใ                                    ใ                                                ใ      
                                ้                    ใ             ้          ฏ                         

(5)                      ข                   ข      ข                   ึ                        
           ึ    ึ  ข                                       ้   ข                ใ                              
    ใ                     ้                    ใ   ขึ ้ใ     ใ ๆ            ข                               
                              90     
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(6) ใ                                ข     ใ ๆ                                ข     ใ ๆ  ึ           
         ใ                             ใ                                                                  
        ใ ๆ                                                                       ญญ                    
                              15                                              ใ                    ใ     
                /                  ึ    ใ                                                                 ข         
                                 

(7)           ใ                       ศ                             ข   ใ                                  
ข                 

( )                            ใ            ึ         

(ข)   ้                    ้                       ้                       ญ                   

( )     ข     ใ            ึ      ใ   ฎ    ใ              ใ              ข            ๆ  

ใ                                                                                     . . .      
                           ้                    ใ                                                  . . . 
                                ฏ                                ้                    ใ                 

ใ       ญญ       ้                     ้                                         ญญ           
                                        ใ                    ใ       ้     ญญ                           
        ฏ                 ญญ        ้                                          ้                    ใ       
                                                                                        ใ   ญญ        ้       
                        ข                                 ้    ฏ               ึ                              ้   
                                         ้   ใ      ใ ๆ        ขึ ้                 ฏ                 ญญ        ้       
                 ้         ้     ญญ                                     ้                    ใ             
 ฏ                        

  ึ   ใ                                ้                                                     ้      
          ฐ  ข           ใ                         ใ                                     ข                   
                     . . .         ึ              ใ ๆ                ใ                              ฐ  
   ้                        ใ  15                                           ้      

9.4 คณะกรรมการลงทุน (ถ้ามี) ระบุรายชื่อ หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบ 

 -      - 
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9.5 ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท ์ผู้สอบบัญชี นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน และที่
ปรึกษากองทุน 

9.5.1 ผู้สอบบัญชี 

     :                           ,                    ,                   ศ          ,        ฐ      
   ้     

        :                            ข    100/19    ้    14                    

          9  ข      ข      ข     ข     

              10310    ศ     0-2645-0080        0-2645-0020 

9.5.2 นายทะเบียนหน่วยลงทุน 

     :                                  ศ          

        : 898                          ้ 1-2          ้ 12    ้ 18        

             ข           ข                       10330 

   ศ     0-2657-5757         0-2657-5777 

9.5.3 บริษัทประเมินค่าทรัพยส์ิน 

                                  (     ศ   )         

 2                 ้ 10       ข    510020,510023,510076  

 .      ข         ศ   ข                ฯ 10500 

    . 0-2114-3827 

9.5.4 ทีป่รึกษากองทุน 

 -       - 

9.6 ประวัติการถูกลงโทษและการเปรียบเทยีบปรับ 

-       - 
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10. การก ากับดูแลกิจการ 

10.1 นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

               ใ                                  ใ   ฏ                             ศ      ฏ       
      ข                                   ข                                                      ฏ            
ฝ                    ฏ                                           ใ              ๆ        ฏ         ฏ     
   /     ฏ     ข             ฐ          ฏ              ข                      ข          ึ                 
                           ฏ         ฏ      ฏ      ข            ๆ  ึ        ใ                                
                                 

10.2 คณะกรรมการชุดย่อย 

                ข                       ข                                                         
                                 (Property Fund Investment Committee: PPIC)                        ้

                      
                                     
   ศ                                             
             ้                                          
                                                        
                     ญ                  ฝ                    ฏ         (           ) 
      ข  ญฤ                  ญ       ฝ                    (  ข      ) 

 
            ข                     

1)                                                                                 ใ                 
(REIT)  

2)                              ใ                                                                        
                      ึ           

3)                                                          ข                                       ้    
ข      ใ                         ้    

4)                                              ข                             ใ            

5) ใ             ใ       ใ ๆ              ใ               ้         ้ฐ  ข      ฏ                  
 ฏ        ๆ         ข    

6)                                 ข     ข                                         ใ       ใ ๆ 
        /    ใ                             ใ          ข                      ฏ          ใ             
ข                 ข                     ใ                         
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10.3 การประชุมคณะกรรมการ  

                  ใ                               ข                                         
             1     ้                 ึ                      2                                          1      
                                  1                  ฝ                    ฏ         1     ใ ฐ             
          ใ            ใ            ใ                 ใ ญ                ข                   

10.4 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

                  ใ                  ฏ     ข         ใ               ใ             ข        ใ 
ข                               ึ                     ข                     ฏ                          ใ      ใ 
                                            ใ               ใ             ข        ใ ข            
                          ใ  ข        ใ ข                              ข             ฏ               ใ      
ข          

10.5 การพิจารณาตัดสินใจลงทุน และการบริหารจัดการกองทุน 

ใ          ใ                                                             ใ                 ข      
(Due Diligence)         ข     ใ           ข            (Physical Due Diligence)      ฎ     (Legal Due 
Diligence)               (Financial Due Diligence)     ๆ       ้

 -                ้ข                 ศ  ฐ            ข  ข  ข             

-                           ฎ    ข                        ข                 ฎ    ข            
ใ    ญ                            ข                       ๆ          ข   ข                   
       ใ       

 -                              ข     ข                          ใ       

-              ข                                                                        ใ            
                                      ใ                             

-                            ข                                                  ๆ                 
            ใ                                                            ข              

ใ                             ข        ใ                                                  ้ 

-                                                                         

-                         ข                                                            ้   
                        

-                  ใ      ข                                   

-            ฏ        ข                           
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10.6 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

                                     (Property Manager) ข           ้                                    
                                                      ้ ใ                                           
               ข                   ข                                               ญญ           
                              ญญ                                               

10.7 การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

                                                          ใ                                        
    ใ              ใ         ้ๆ    ใ            ฏ                     ใ                           ใ 
             ้                 ญญ         ใ ญ               ๆ (     )           ใ                          ้   ้
ใ     ข             ๆ                                                    

10.8 การติดตามดูแลผลประโยชนข์องกองทุน 

                                                                              ญญ           ใ  
                           ฝ   ข    ญ         ึ                                  ญ      ฝ           

10.9 ค่าตอบแทนของบริษัทจัดการ 

          ข                 ้          1    ฎ    2567    ้          30          2568          

(1)                       4,768,920.26       

(2)                                  953,784.08       

รวม 5,722,704.34  บาท 

 

10.10 การเปิดเผยข้อมูล/สารสนเทศต่อผู้ถือหน่วย 

                                     ข     ใ                        ใ                             ข    
 ึ    ข  ้                      ้

                                           ใ           ใ ๆ          ข                               
                 ข               ศ        website ข                         ศ                          
   ใ                   ข               ศใ                          . . .                                     
               ใ                        

                      ใ            ฉ           ใ                     ข               ศ     
            website ข                         ศ                                                       ใ 
      ข               ศ                          ศ        
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10.11 การจัดประชุมผู้ถือหน่วย 

                 ใ                                 ญ                          ฏ                       
 ึ                                       10 ข                                       ้       ข ใ                
                    ใ                       ใ                                  

10.12 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญช ี

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

   ้           1    ฎ    2567   ึ       30          2568 
 

 

         ข          ญ              (   ) 
                 ญ   (Auditing Fee)                414,800.00   
              (Non - Auditing Fee)                               -    
รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด                414,800.00  

 

11. ความรับผิดชอบต่อสงัคม (Corporate Social Responsibilities : CSR) 

นโยบายด้านความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม 

                                      ฏ                                                       
                       ใ                         ฏ                     ใ           ญ                           
                                                              ใ    ขึ ้                                     ใ  
               /              /                                                                             
                                ้ฐ                   ใ                                                       
                                                                                                   

นโยบายด้านการต่อต้านคอรรั์ปชั่น 

                ข                     ฏ     ข             ใ                     (Thailand’s Private 
Sector Collective Action Coalition Against Corruption: CAC) ข                                            
                            ฏ                                              ใ                              
                   ฏ        ใ                                                                ใ          
                      ้    ้                            CAC                                        (Thai 
Institute of Directors)               
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12. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

            ใ           ญ               ใ                                                       
     ฝ                    ฏ                   ใ              ฏ        ข            ฝ          ๆ ใ        
          ข        ข             ฏ                                                                   ขึ ้    
                                                                                            
          

12.1 การเปิดเผยข้อมูลหัวหน้าฝ่ายก ากับและดูแลการปฏิบัติงาน (Head of Compliance) 

ใ                                    ้ใ                       ญ                       ใ         
                 ฏ                                      ฏ            ฏ     ข                                
      ข                              ศ ึ                                  ข   ข         ฝ                   
 ฏ               ้

     –                   ศ ึ                                

                     ญ - ปริญญาโท  

          ศ     
           
( ศ  ฐศ           )  

                      
ศ      (     ) 
 

- ปริญณาตรี 
                    

(     ญ  )            
          

16   . .2561 -          
 

1   . .2558 – 15   . . 2561 

 

16  . .2557-31  . . 2558 
 

13  . .2556-15  . . 2557 
 

21   . .2551 -12  . . 2556 

 

-                  ฝ                   
 ฏ         /     .    ศ   

-                    ฝ                   / 

   .     

-                    ฝ                   / 

   .          (     ศ   ) 

-                     ฝ                
 ฏ        /    .       

-                    ฝ             ฎ    / 

   .         

 

12.2 หัวหน้างานตรวจสอบภายใน 

              ฝ             ใ  (Internal Audit) ข            ศ                (     )                  
          ใ  (Internal control) ข        ฯ      ใ      ใ                                 ใ ข        
                                                                      ฐ       ใ                       
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13. การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน ์

13.1 รายการระหว่างกองทุน กับบริษัทจัดการและบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

(1) ข                                                  ข     
-             - 

 (2)                             ข         
-             - 

(3)                                                  ใ                                      ใ        
                                                                                                   ใ 

                      ใ                              ๆ ใ                ศ    ฏ              ข    
(4)                               ใ                          ใ                                             ้
                 ข                     

                  ใ                     ฏ                            ข                         
    ขึ ้      ้                       ข                        ใ          ข                               
        ึ                  ข                        ใ           ข                   ึ       ้ข            
ข                       ฐ  ใ                 ใ                 ใ               ึ  ึ                    ข        
         ญ                 ข                     ใ                                      ข              ใ  
                ฏ                                                  ้                               ข      
ใ                ึ     ใ                     ข              ใ           

13.2 รายการระหว่างกองทนุ กับผู้ดูแลผลประโยชน ์และบคุคลทีเ่กี่ยวขอ้ง  

                     ข                  ข                  

   .       
           

                 ข   
          

           ฝ      ฝ         12        
       2.4             .                  
     ใ                     ้                      
                   

 
 

 

 

 

 

 

 



46 

 

13.3 ข้อมูลการรับผลประโยชนต์อบแทนเน่ืองจากการทีก่องทุนใช้บริการบุคคลอื่น (Soft commission)  

         ใ                                       ใ                  
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 
11. 
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
17. 
18. 
19. 
20. 
21. 
22. 
23. 
24. 

                        (     ศ   )        (     ) 
                                      
                        (     ศ   )        (     ) 
                             (     ศ   )        
                                   (     ศ   )        (     ) 
                                    (     ) 
                               (     ) 
                                 
                                       (     ) 
                                   
                     ศ          (     ) 
                                 (     ) 
                            ๊         (     ) 
                      ้     (     ศ   )        
                               (     ศ   )        
                               (     ศ   )        
                                   (     ศ   )        
                         ้       (     ) 
                               
                              (     ) 
                                (     ) 
                                        (     ) 
                             (     ) 
                         (     ศ   )        

ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 
ข                        ๆ 

             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         
             ข         

 

http://www.set.or.th/th/products/member/equity/broker/broker18.html
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14. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

                        ศ           
                  ข          ญ        ญ   

            ้          30          2568 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

ความเหน็  

ข                          ข                          ศ           (“      ”)  ึ             

  ฐ                                                   30          2568           ข     

                                                                     ้                          

                   ึ                ญ          ญ  

ข                        ข        ้    ฐ          ข                          ศ                    

30          2568                                                                           ้   

                               ใ          ญ       ฏ          ญ                                  

                   ใ                                     ้ ฐ                        ใ           

  ้ ฐ                                                                                  

                            

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็  

ข           ฏ                      ฐ          ญ                ข  ข                  ใ     

             ข          ญ                        ใ       ข  ข        ข                      

                           ข                    ญ       ึ     ฐ                              

               ญ   (               ข                    ญ  ) ใ              ข                  

           ข           ฏ                                       ๆ                   ข     

               ญ   ข                   ฐ          ญ     ข                                    ใ      

     ใ                ข  ข        

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

           ญใ                         ๆ              ญ                                        ข  ข       ใ    

                                   ข                           ้        ใ      ข                     

         ใ                ข  ข          ้    ้ข                                                       ้ 
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การวัดมูลค่าของเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

              ใ                        ข   3    ข   5            ญ              ใ                       

 ึ                      ญ            30          2568        1,802.00                                    

                                                                 ญใ                            ใ  

                 ญใ                                              ใ     ใ             ข              

     ใ                        ใ  ๆ ใ ข              ใ  ใ                                        ญ     

        

ข                                              ข                                                

             ข  ใ          ข   ข          ข                                      ข          ใ            ้

ข                     ข                           ขึ ้       ข        ใ  ใ                             ึ    

                    ข       ฐ         ใ  ใ                                         ใ       

      ใ  ใ                         ข                                           ข                    

ข้อมูลอื่น 

                            ข          ข                    ข      ึ         ใ                          ึ 

                   ข          ญ         ใ                 ้  ข             ข                             

             ใ       ข          ญ   

        ข  ข                               ึ ข             ข             ใ                  ข          

             ข  ข                                                                    ข               

ข                    ญ                                                ข  ข                ฏ   ข           

       ข        ข     ข                          ญ         

     ข                                ข                          ข        ข     ข                          ญ  

ข                                                 ใ                         ขข            ข     ข           

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 

                           ใ                                     ้                         ฏ          ญ  

                                                   ใ                                      ้ฐ           

             ใ             ้ฐ                                                                  

                                                                             ใ                       
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            ใ                             ศ          ข        ข     ข                          ญ            

                ข           

ใ                                      ใ                     ข        ใ                                  

                                         (              )       ใ            ญ                      

                                 ้ ใ                                                                           

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

          ข  ข                          ใ                                                      ศ   

       ข        ข     ข                          ญ                                    ข                 

      ข          ญ   ึ             ข  ข                                                            ใ 

                                        ฏ                      ฐ          ญ                ข     

   ข     ข                          ญ                   ข        ข     ข                                 ข         

                    ญ                                           ข      ข                             

                              ใ     ศ  ฐ   ข     ใ                 ใ                  ้  

ใ           ข  ข              ฐ          ญ   ข          ใ                                        

                                ฏ        ข  ข           ึ  

•                                   ข        ข     ข                          ญใ                      
                ข                    ฏ                                                  
        ้           ฐ          ญ                                    ใ                ข  ข        
                  ข        ข     ข                          ญ ึ                                            
       ข                                                                             ฐ         ้ใ 
             ข             ข                 ข                                    ใ  

•         ข  ใ ใ                 ใ          ข                                                    
                   ใ                   ใ                                   ข              ใ 
ข          

•                   ข             ญ              ใ                   ข                ญ  
             ข              ข    ึ        ขึ ้             

•                         ข     ใ            ญ                               ข              
       ฐ          ญ                                                ญ                                  
              ใ      ข                      ญ             ข        ใ                               
   ข          ข                                      ญ ข                   ใ       ข          ญ  ข  
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ข          ใ  ข         ึ           ข     ใ                   ข                     ข                 
                ข  ข                       ข      ข  ข       ขึ ้           ฐ          ญ           
   ึ       ใ       ข          ญ  ข  ข                                           ใ                 
ใ                                        

•                                   ้  ข                      ึ           ข                     
                  ใ             ใ              ข                                

ข                             ใ            ๆ         ญ  ึ      ึ ข   ข            ข                               

                    ญ                       ึ ข                      ญใ                 ใ    ข          

  ใ                  ข  ข        

 
(       ฐ         ้    ) 

        ญ        ญ     ข        10508 

                         

       ฯ 31    ฎ    2568 
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร           

งบฐานะการเงนิ           

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568           

                  
                

                   2568   2567 

            4         

           ใ                                   3, 5, 14   1,802,000,000.00    1,801,000,000.00  

                                 6   63,624,392.95    80,082,007.62  

      ฝ                          11, 12   2,400,000.00    2,400,000.00  

         ้         ้     27,435.72    25,790.11  

                                   9   4,912,057.45    5,687,475.85  

                    4,205,465.45    2,396,132.15  

                     1,877,169,351.57    1,891,591,405.73  

    ้                 

     ใ               4, 9   2,270,669.88    2,706,152.76  

                             4, 9   10,023,328.02    16,125,402.09  

                        667,556.76    751,953.03  

                      4   326.97    894.82  

      ้       4   262,082.29    312,469.02  

           ้       13,223,963.92    19,896,871.72  

                   1,863,945,387.65    1,871,694,534.01  

               :            

                                      1,670,000,000.00    1,670,000,000.00  

            7   193,945,387.65    201,694,534.01  

                       1,863,945,387.65    1,871,694,534.01  

                  
                            11.1613    11.2077  

                                  ้            ้   (     )   167,000,000    167,000,000  

 

 

                                 ึ  ข              ้
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอ
ทสาทร 

      

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน       

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2568        

           

                                      ข  
       

      (   )  (   )            
เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์               
                                          

                          1,683,351,255.68   1,802,000,000.00   100.00  
รวมเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์  1,683,351,255.68   1,802,000,000.00   100.00  

 

 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอ
ทสาทร 

      

งบประกอบรายละเอียดเงนิลงทุน       

ณ วันที ่30 มิถุนายน 2567        

           

                                      ข  
       

      (   )  (   )            

เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์               

                                          

                          1,677,916,274.72   1,801,000,000.00   100.00  

รวมเงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์ 1,677,916,274.72   1,801,000,000.00   100.00  

 

 

 

 

                                 ึ  ข              ้
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร             

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ             

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568             

                    

                  

        

  
         

  
 2568     2567  

             3         

                              9, 13   54,753,444.83    68,398,475.60  

               ้       329,861.89    382,076.78  

               9   2,206,070.13    397,912.16  

                    57,289,376.85    69,178,464.54  

   ใ           3         

                               21,217,292.15    26,969,578.68  

                          8, 9   4,768,920.26    4,784,254.35  

                                  8   419,665.00    421,014.36  

                           8, 9   953,784.08    956,850.86  

                                      12   4,926,278.74    4,934,767.02  

                            414,800.00    414,800.00  

                    45,415.71    54,291.95  

     ใ      ใ                         218,885.33    264,833.24  

          ใ             32,965,041.27    38,800,390.46  

                            24,324,335.58    30,378,074.08  

                    

      ข                         3         

        ข                      ใ               ข            5   (4,434,980.96)   (2,000,000.00) 

         ข                             (4,434,980.96)   (2,000,000.00) 

                    

        ขึ ้ใ                                      19,889,354.62    28,378,074.08  

                                 ึ  ข              ้
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร             

งบการเปลี่ยนแปลงสนิทรัพยสุ์ทธ ิ             

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568             

                    

                  

                      2568     2567  

        ขึ ้(    )     ข                           ใ                   

                              24,324,335.58    30,378,074.08  

        ข                             (4,434,980.96)   (2,000,000.00) 

        ขึ ้ใ                                      19,889,354.62    28,378,074.08  

                 ใ                      3, 10    (27,638,500.98)    (19,522,300.30) 

        ขึ ้(    )ข                ใ                 (7,749,146.36)   8,855,773.78  

                                1,871,694,534.01    1,862,838,760.23  

                                 1,863,945,387.65    1,871,694,534.01  

                    

                    

              ข                               

- (              10    )             

-                             167,000,000    167,000,000  

-                              167,000,000   167,000,000  

 

 

 

 

 

 

 

 

                                 ึ  ข              ้
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร             

งบกระแสเงนิสด             

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568             

                    

                  

               2568     2567  

                                            

          ขึ ้ใ                                      19,889,354.62    28,378,074.08  

                   ขึ ้ใ                                         

    ใ                         (ใ    ใ )                         

        ข                      ใ               ข            4,434,980.96    2,000,000.00  

     ้                 (5,434,980.96)   -    

          ขึ ้ใ        ้         ้        (1,645.61)    (17,987.53) 

     (     ขึ ้)    ใ                                        775,418.40     (2,283,844.28) 

          ขึ ้ใ                      (1,809,333.30)    (1,873,794.79) 

         ใ    ใ                      (435,482.88)    (1,613,969.86) 

          ขึ ้(    )ใ                                   (6,102,074.07)   1,920,983.80  

         ใ                          (84,396.27)    (546,036.50) 

          ขึ ้(    )ใ                            (567.85)   218.57  

          ขึ ้(    )ใ     ้              (50,386.73)   89,775.50  

                                               11,180,886.31    26,053,418.99  

                                           

                   ใ                         (27,638,500.98)   (19,522,300.30) 

               ใ    ใ                        (27,638,500.98)   (19,522,300.30) 

                                   ขึ ้(    )            (16,457,614.67)   6,531,118.69  

                                                80,082,007.62    73,550,888.93  

                                                 63,624,392.95    80,082,007.62  

 

 

 

                                 ึ  ข              ้
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15. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์าลาแอทสาทร 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที ่30 มิถุนายน 2568 

1. ข้อมูลทั่วไป 

                        ศ           (“      ”)                                            ้        
       ึ                           ้                                ข                1,670     
    (167                                   10    )                                             
                            (“ . . .”) ใ       ้                        15    ฎ    2552            
                           ศ          (“            ”)                                               
                        (     )                       

                    ใ         ใ                                                                      
                        

                                ใ                                   1     ้                        
                               90 ข                     ใ                                         
                                                      

2. เกณฑก์ารจัดท างบการเงนิ 

            ้        ขึ ้       ฏ          ญ                                                     ใ 
                                     ้ฐ                         ใ             ้ฐ                      
                                    . . . (“    ฏ          ญ  ”)                  ฏ          ญ  ฉ     ้
                       ฏ            ฐ                                          ญ               ใ  
ใ              ญ     ้  

         ฉ                       ฉ            ใ                ฎ              ฉ           ฤ 
                 ฉ             ้

3. นโยบายการบัญช ี

          

         ใ                                                      ข                                 ใ           
      ข                               ้               ใ               ้   ้                  ใ        ึ      
        ้                                                   ข                                                
                   ใ           
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-          ใ                                       ึ                                          ใ  
                    2          ใ                                         ึ          
                          ้       

         ข                      ใ               ข                   ใ          ข      

       ข                      ใ          ฉ           ้     

                  

            ึ                          ศ              

                     ใ       

                ใ    ญญ                   ึ ใ          ข                             ญญ      
                        ญญ             ใ          ข               ึ  ข           ้    ้     ญญ     
              ขึ ้      ึ ใ          ข     ใ      ญ                      

             ้                                      ึ   ึ            ้               

                ใ          ึ                 

                                                                               ญ  ข                   ใ      
    ข      

            

                                 ฎ                     40 (4) ( ) ใ             15 ข            
          ใ  ๆ 

   ใ                               ญ   

ใ                   ใ               ฏ          ญ                ใ                              
        ึ                                                                              ้         
      ใ          ใ                                       ใ                    ๆ     
                                          ใ                     ้ ึ          ศ  ข                 
                    ใ                                         ้     ้ ๆ        ้          ขึ ้             ้ข  
     ฐ                ญ  ข                  ้                              

   ใ                          ใ                                                               
        ญ        ึ ใ      ญ                                                           
      ฉ        ้ ๆ          ึ ใ                 ใ                                 ้   
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4. ความเสี่ยงทางการเงนิ 

                          ้ 

                          ้                      ข                            ้                         
                                     ้ใ      

             ้                                ้ข          ึ                                      ้  
          ข                                                       ้ 

     

           ข                                     30          2568 

               ้ 
    ขึ ้      
          

 
        

       ้      

  
           
       ้ 

 

        

                          

                               63,624,392.95  -  -  63,624,392.95 

    ฝ                          2,400,000.00  -  -  2,400,000.00 

       ้         ้ -  -  27,435.72  27,435.72 

                                 -  -  4,912,057.45  4,912,057.45 

              -  -  1,986,534.49  1,986,534.49 

    ้                    

   ใ               -  -  2,270,669.88  2,270,669.88 

                           -  -  10,023,328.02  10,023,328.02 

                    -  -  326.97  326.97 

    ้       -  -  262,082.29  262,082.29 
 



60 

 

     

           ข                                     30          2567 

               ้ 
    ขึ ้      
          

 
        

       ้      

  
           
       ้ 

 

        

                          

                               80,082,007.62  -  -  80,082,007.62 

    ฝ                          2,400,000.00  -  -  2,400,000.00 

       ้         ้ -  -  25,790.11  25,790.11 

                                 -  -  5,687,475.85  5,687,475.85 

              -  -  175,942.50  175,942.50 

    ้                    

   ใ               -  -  2,706,152.76  2,706,152.76 

                           -  -  16,125,402.09  16,125,402.09 

                    -  -  894.82  894.82 

    ้       -  -  312,469.02  312,469.02 
 

                     

                                                    ญญ           ฏ                            ใ 
                                             ้                                                   ใ 
              ้        ึ                                           ้

                              

                                      ้                                   ศ       ้ ึ                        
           

                   

                                              ข                ใ               ใ               
               ศ  ฐ                ข  ข           ข                               ใ               
             ใ     ้   ข                ใ                                           ้               
     ขึ ้  ึ    ใ              ข  ข        ขึ ้ใ                ใ                           ใ                
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         ข                         ใ     ้               ขึ ้        ใ                              
              ใ           ขึ ้  ึ                 ใ        ใ             ขึ ้  ึ       ึ        
 ข  ข                     ขึ ้          

                       

                                ขึ ้                                                            
                               ฐ   ข                   

5. เงนิลงทนุในอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม 

              ข           ใ                                              ้          30          2568     
2567              ้

     

 2568  2567 

                   1,801,000,000.00  1,803,000,000.00 

                      ขึ ้ 5,434,980.96  - 

ข                      ใ               ข            (4,434,980.96)  (2,000,000.00) 

                       1,802,000,000.00  1,801,000,000.00 

ใ    2568          ใ                                                               (     ศ   ) 
                           ใ                  ึ                                            17          
2568        ใ                                  (Income Approach)                      ้

                                          (   ) 

                                 1          2568  1,802,000,000.00 

ใ    2567          ใ                                                      ้                   
                    ใ                  ึ                                            14          2567 
       ใ                                  (Income Approach)                      ้

                                          (   ) 

                                 15  ฤ      2567  1,801,000,000.00 

6. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

                  ้ (%) 

       2568  2567  2568  2567 

                        (     ) 63,624,392.95  80,082,007.62  0.25  0.55 
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7. ก าไรสะสม 

              ข                        ้          30          2568     2567              ้

     

 2568  2567 

                   201,694,534.01  192,838,760.23 

                      24,324,335.58  30,378,074.08 

ข                      ใ               ข            (4,434,980.96)  (2,000,000.00) 

                 ใ                   (27,638,500.98)  (19,522,300.30) 

                       193,945,387.65  201,694,534.01 

8. ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน ์และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

-                       ใ                    1.00      ข                      ข              
                     ข  ้     300,000             

-                               ใ                    0.023      ข                      ข            
     ใ      ข                              ฏ            ใ                               ข  
      ใ              3,000           ้       ใ           ๆ ใ              30,000           ้ 

-                       ใ                    0.05      ข                      ข              
                      ข  ้     20,000             

9. รายการธุรกิจกับกิจการทีเ่กี่ยวข้องกนั 

ใ                                                 ญ                              ึ                 /    
                                                      ญ                    ้          30          
2568     2567              ้

       

 2568  2567                      

                                 ศ              

                      4,768,920.26  4,784,254.35            ใ   ญญ  (           8) 

                       953,784.08  956,850.86            ใ   ญญ  (           8) 

                  

                          21,066,895.72  35,609,428.23            ใ   ญญ   

           20,450.00  71,088.00           
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                                ญ                  ข                30          2568     2567       ้

     

 2568  2567 

                                 ศ             

                              409,923.90  410,503.22 

                               81,984.78  82,100.64 

                

                                 44,714.02  517,992.57 

                           1,770,507.07  7,515,179.71 

                  ข         

                ศ                     

                                 ศ                                  

                                     ใ ญ  

10. การแบ่งปันสว่นทนุให้ผู้ถือหน่วยลงทนุ 

            ้          30          2568     2567                              ้

                                                    (   )      (   ) 

12         2567  1    ฎ    2566 - 30          2567  0.1655  27,638,500.98 

12         2566  1    ฎ    2565 - 30          2566  0.1169  19,522,300.30 

11. เงนิฝากธนาคารติดภาระหลักประกัน 

    ฝ                     ึ            30          2568     2567            2.40            ใ      
          ใ    ใ        (           12) 

12. ภาระผูกพันและหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้ 

                         ้            ขึ ้          30          2568       ้

1.       ใ                     ้         ใ                   2.40         (           11) 
2.          ญญ                                  0.58         
3.          ญญ        ้                                                    ้       ใ                 

                  ใ                                    ญญ  1                            
        400,087.22     

4.          ญญ                ้               5.02         
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5.            ญญ                           ข ้                ใ        ้    ้   ใ    ญญ                  
                   ้

              

         ึ      31,557,693.11 

      ึ                     25,768,137.18 

             57,325,830.29 

13. ข้อมูลสว่นงานด าเนินงาน 

                          ใ                                             ใ                 ใ        
                     ศ             ใ      ศ    

ใ             2568             ้      ใ ญ  2             ญญ       ึ                                             
   ใ ญ                     ้          30          2568                20.79         

14. ข้อมูลเกี่ยวกับระดับและวิธวีดัมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทนุ 

                        

                    ึ                       ข                                            ้  ใ             
                               ขึ ้ใ                      ้      ข   (           )                         
ใ             ้ข  ใ                   ใ                     ข                  ้   ึ      ฏ        
  ญ           ข         ใ                                        ใ                                      
                 ้                                               ้ข  ใ                             
                         ใ                                                             ใ  ข     
                           ข                       ้                           ้ใ            

             ้    ึ                                                                                   
       ข       ข                        ้

-            ้ข   (               ) ใ                                           ้                (ข              
1) 

- ข                               ้ข   ึ         ใ          1                          (       ข             ) 
            (       ข                           )                    ้        ้     ้ (ข              2) 

- ข                             ้   ึ                  ข                               (ข                       
   ) (ข              3) 
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                                                                 ้ ข                          30          
2568     2567       ้

     

          30          2568 

          1          2          3     

         ใ                 
                  - - 1,802,000,000.00 1,802,000,000.00 

 

     

          30          2567 

          1          2          3     

         ใ                 
                  - - 1,801,000,000.00 1,801,000,000.00 

                                 ข        ใ                                   3 

              ข           ใ                                                                            
ข                          ใ  ใ                                                                      -
(Income-Approach)-                       -(Discounted-Cash-Flow Method) 

ใ                                           ้ข                 

15. การอนุมตัิงบการเงนิ 

            ้               ใ                   ข                    31    ฎ    2568 
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16. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของบริษัทจัดการ 

16.1  ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทุนรวม 

(1)       ข                                             ญ 

             ใ        ญ     ้                 2568                         ขึ ้                ใ 
            17.19%                     ญญ              ข            ใ ญ          ญญ               31         
2567  ข        ใ                       ใ             15.04    ้   ้                                     

(2)           ใ             

          ใ                            ข        ใ      ้                   ้            ขึ ้  ึ      
                  ๆ                                 ใ ญ ใ                                      ้                 
           (Break-even) ขึ ้                      ขึ ้                   ้      ใ               ขึ ้ข             ใ    
              

(3)           ใ                    

                                                                     ใ                              
                     ใ      ใ                    ข                                                      
                    ขึ ้      1,802                ขึ ้  ใ    2565 – 66      1,800     1,803         (         ) 
                         ฐ                                       ้

             ฉ               ขึ ้        ญญ ใ             3.3       ข                        ้    
(Occupancy rate)                      ้      ข                         2572 ใ             92.71 

               :                                                ขึ ้      ้   ๆ                  ขึ ้ 
             ๆ          OT                               ขึ ้                    ้   ๆ    ขึ ้ 

                :    ใ                      ขึ ้             ้   ๆ           ข       ขึ ้                         
   ใ                  ขึ ้       

           (Discount Rate)                              (Capitalization Rate):           ใ       
         9%                             7%  ึ                     ศ  ฐ            ข  ข              
    ๆ  ึ     ใ               ใ                     ึ                         ใ                       

                               ข                              2568  ึ                               
              (     ศ   )         ึ                      ญญ                                              
                       ฐ                       ึ                                                ึ        
                                                                  ใ                                   ข  
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(4)           ใ             ้

    ้  ข              ้       30          2568          13.22                      2567        33.54 
   ใ     ข                              

(5)          ข         

         30          2568                         ้    ฝ                         66.02          ึ  
                   ้      ้                       ใ                    ้     ญญ                               ญ   
                                                                               ข                       ึ    ใ  
         ข                                    

(6)         ข         
ใ        ญ     ้                 2567                       ใ                           27.64          

                  1.655                              ข                     ใ     ้     ขึ ้              ึ       
                        19.53                         ข             ขึ ้ 

       ใ        ญ   2568-2569                                                                       
    ใ     ขึ ้                ใ                              ขึ ้      

16.2 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

          ้                                                                    ศ  ฐ                  ข  
                      ฯ     ึ                                                 ใ                           
   ใ   ฤ      ข          ใ        ้                                      ใ                       ฯ                  
   ้              ข     ใ               ข                                                                   
           ศ     ๆใ            ใ      

ใ     ข                                                                                 ใ     ฉ   ฉ  ข  
                          ใ                                                       ใ    ้   
         

           ใ                                              ฯ           ข                    ข  ข             
   ขึ ้ 

   ้  ใ้      ้                            ้    .          ฯ  ข                       ใ                            
                        ใ                 ศ                  ข   ใ                   ข     .          ฯ 

 

 

 


