
กองทุนเปิดกรุงศรีโกลบอลพร็อพเพอร์ตี้ 

(KFGPROP)

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ 

Janus Henderson - Global Real Estate 

Equity Income Fund

ภาวะตลาด
ในเดือนพฤศจิกายน หมวดอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนทั่วโลก

ปรับตัวเพิ่มขึ้น และปรับตัวเข้มแข็งกว่าตลาดหุ้นโดยรวม

ผลการด าเนินงานกองทุนหลัก

ในเดือนพฤศจิกายน ผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปรับตัวเพิ่มขึ้น และปรับตัวเข้มแข็งกว่าดัชนีอ้างอิง

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงาน
ป ัจจ ัยบวกหล ักมาจากส ัดส ่วนการลงท ุน ใน  Sabra 

Healthcare และ Ventas ขณะที่สัดส่วนการลงทุนใน Digital 

Realty Trust และ VICI Properties เป็นปัจจัยกดดันหลัก

มุมมองตลาด
ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า REITs ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จะยังคงเป็นผู้น าในการฟื้นตัว

ของตลาดอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้รับแรงสนับสนุนมาจากการมีสัดส่วนอย่างมีนัยส าคัญในกลุ่ม

อสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวโน้มเติบโตสูง ประกอบกับ ระดับหนี้สินที่ต ่ากว่า และความได้เปรียบด้าน

ต้นทุน รวมไปถึงการเข้าถึงเงินทุน ซึ่งเอื้อต่อโอกาสในการเติบโตในระยะข้างหน้า

กองทุนนี้ลงทุนกระจกุตวัในหมวดอุตสาหกรรม จึงมีความเสี่ยงท่ีผู้ลงทุนอาจสูญเสยีเงินลงทุนจ านวนมาก

พฤศจิกายน 2568

ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ภาพรวมหมวดอสังหาริมทรัพยท่ี์จดทะเบียนท่ัวโลก

หุ้นหมวดอสังหาริมทรัพยท์ี่จดทะเบียนทั่วโลกปรับตวัเพิ่มขึ้นในเดือนพฤศจกิายน และปรับตัว

เข้มแข็งกว่าตลาดหุ้นโดยรวม 

ตลาดหุ ้นโดยรวมปรับตัวเพิ ่มขึ ้นในช่วงต้นเดือน ภายหลังการสิ ้นสุดภาวะปิดท าการของ

หน่วยงานรัฐบาลสหรัฐฯ ก่อนที่ตลาดหุ้นจะอ่อนตัวลงจากความกังวลเกี่ยวกับภาวะฟองสบู่

ของปัญญาประดิษฐ์ (AI) โดยช่วงปลายเดือน ตลาดยังได้รับแรงกดดันเพิ่มเติมจากข้อมูล

เศรษฐกิจของสหรัฐฯ ท่ีออกมาต ่ากว่าคาด ซึ่งได้กระตุ้นความคาดหวังว่าธนาคารกลางสหรัฐฯ 

(Fed) อาจปรับลดอัตราดอกเบี้ยเพิ่มเติมในเดือนธันวาคม

REITs สหรัฐฯ ปิดเดือนพฤศจิกายนด้วยผลการด าเนินงานที่แข็งแกร่ง และปรับตัวเข้มแข็ง

กว่าตลาดหุ้นโดยรวม แม้ว่าตลาดหุ้นสหรัฐฯ จะมีความผันผวนตลอดเดือน ทว่า REITs ได้   

ท าหน้าที่เป็นแหล่งสร้างเสถียรภาพและสามารถสร้างผลตอบแทนในเชิงบวก โดยเฉพาะในช่วงที่

ความเป็นไปได้ของการปรับลดอัตราดอกเบี ้ยในเดือนธันวาคมเพิ ่มสูงขึ ้น ขณะเดียวกัน          

เมื่อพิจารณารายกลุ่มธุรกิจย่อย กลุ่มการแพทย์ กลุ่มโรงแรม และกลุ่มที่อยู่อาศัย ปรับตัว

เข้มแข็งกว่าตลาด อย่างไรก็ดี กลุ่มศูนย์ข้อมูลปรับตัวอ่อนแอกว่าตลาด เนื่องจากความกังวล

เกี่ยวกับความย่ังยืนของการใช้จ่ายด้าน AI

ในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิก ตลาดอสังหาริมทรัพย์ของญี่ปุ่นปรับตัวเข้มแข็ง โดยได้รับแรง

สนับสนุนมาจากกลุ่มผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งรายงานผลประกอบการท่ีแข็งแกร่ง 

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ยุโรปมีผลการด าเนินงานเป็นบวกเช่นกัน โดยกลุ่มค้าปลีก และโรงแรม 

รวมไปถึงตลาดอสังหาริมทรัพย์สวิตเซอร์แลนด์ปรับตัวเข้มแข็ง ทว่ากลุ่มส านักงานและตลาด

อสังหาริมทรัพย์สวีเดนปรับตัวอ่อนแอกว่า นอกจากนี้ REITs สหราชอาณาจักรยังปิดรอบ

เดือนด้วยผลการด าเนินงานที่แข็งแกร่ง ภายหลังงบประมาณที่รอคอยกันมาเป็นเวลายาวนาน

ออกมาในทิศทางท่ีสร้างความโล่งใจให้กับตลาดโดยรวม



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

ปัจจัยต่อผลการด าเนินงานของกองทุนหลัก

ปัจจัยบวกต่อผลการด าเนินงาน

สัดส่วนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ด้านการแพทย์ ได้แก่ Sabra Healthcare REIT และ 

Ventas เป็นปัจจัยสนับสนุนต่อผลการด าเนินงานของกองทุน เช่นเดียวกับสัดส่วนการลงทุนใน 

Ryman Hospitality Properties ซึ่งเป็นผู้ประกอบการรีสอร์ต ขณะเดียวกัน การไม่มีสัดส่วน

การลงทุนในบริษัทเจ้าของศูนย์ข้อมูล ได้แก่ Equinix และ Iron Mountain เป็นปัจจัยบวกต่อ 

ผลการด าเนินงานของกองทุนเช่นกัน

ปัจจัยลบต่อผลการด าเนินงาน

สัดส่วนการลงทุนใน Digital Realty Trust และ VICI Properties ปรับตัวลดลงเป็นแรงกดดัน

ต่อผลการด าเนินงานของกองทุนในรอบเดือน

ธุรกรรมการซื้อขายหลักทรัพย์ของพอร์ตการลงทุนในรอบเดือนอยู่ในระดับจ ากัด โดยกองทุนได้

เข้าลงทุนใหม่ใน Lendlease Global Commercial ซึ่งเป็น REIT ท่ีจดทะเบียนในสิงคโปร์ และปิด

สัดส่วนการลงทุนใน HMC Capital ซึ่งเป็นผู้จัดการสินทรัพย์ในออสเตรเลีย นอกจากนี้ กองทุน

ได้จัดสรรเงินลงทุนไปเพิ ่มสัดส่วนการลงทุนใน Welltower, Highwoods Properties และ 

Goodman Group ขณะเดียวกัน กองทุนได้ปรับลดสัดส่วนการลงทุนใน Hammerson, Sabra

Healthcare REIT, Healthcare Realty Trust, รวมถึง Netstreit ซึ่งเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์

ค้าปลีกแบบสัญญาเช่าสุทธิ

ในเดือนพฤศจิกายน ผลการด าเนินงานของกองทุนหลักปรับตัวเพิ่มขึ้น ซึ่งนับเป็นการปรับตัวที่

เข้มแข็งกว่าดัชนีอ้างอิง



ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน ทั้งน้ี ผลการด าเนินงานในอดีต  

ของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน 

แม้ว่ามุมมองด้านเศรษฐกิจมหภาคจะยังมีความไม่แน่นอน ทว่าปัจจัยพื ้นฐานในกลุ ่ม

อสังหาริมทรัพย์ส ่วนใหญ่ย ังคงแข็งแกร่ง โดยอุปสงค์ในพื ้นที ่ค ุณภาพสูงยังคงมี            

ความแข็งแกร่ง ประกอบกับปริมาณอุปทานใหม่ที ่ปรับตัวลดลง ส่งผลให้บริษัทเจ้าของ

อสังหาริมทรัพย์หลายรายที่กองทุนถือครองสัดส่วนการลงทุนอยู่สามารถก าหนดราคาได้

แข ็งแกร่งยิ ่งข ึ ้น ขณะเดียวกัน ผู ้จ ัดการกองทุนมีม ุมมองว่าราคาสินทรัพย์ในกลุ ่ม

อสังหาริมทรัพย์มีการปรับฐานในช่วงไม่กี่ปีที่ผ่านมา และอัตราดอกเบี้ยที่มีแนวโน้มปรับตัว

ลดลงจะเป็นปัจจัยสนับสนุนต่อกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ในระยะข้างหน้า

ผู้จัดการกองทุนมีมุมมองว่า REITs ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์จะยังคงเป็นผู้น าใน 

การฟื้นตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย์ โดยได้รับแรงสนับสนุนมาจากการมีสัดส่วนอย่าง        

มีนัยส าคัญในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่มีแนวโน้มเติบโตสูง ประกอบกับ ระดับหนี้สินที่ต ่ากว่า และ

ความได้เปรียบด้านต้นทุน รวมไปถึงการเข้าถึงเงินทุน ซึ่งเอื้อต่อโอกาสในการเติบโตในระยะ

ข้างหน้า อีกทั้ง REITs ที่จดทะเบียนยังคงสามารถสร้างกระแสรายได้ที่มีความสม ่าเสมอและ

เติบโตได้อย่างต่อเนื ่อง ซึ ่งผู ้จัดการกองทุนมองว่าจะยังคงเป็นปัจจัยส าคัญที่สนับสนุน

ผลตอบแทนให้แก่นักลงทุนต่อไป



Key Fact KFGPROP

นโยบาย

การลงทุน

ลงทุนในกองทุนรวมต่างประเทศ Janus Henderson - Global Real Estate Equity 

Income Fund (Class I1q USD) (กองทุนหลัก) โดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่า  

ร้อยละ 80.00 ของ NAV 

การป้องกันความเส่ียง

อัตราแลกเปล่ียน

ป้องกันความเสี่ยงตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ทั้งนี้ โดยปกติกองทุนจะป้องกัน

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ยร้อยละ 90 ของมูลค่าเงินลงทุนในต่างประเทศ   

ระดับความเส่ียง

กองทุน
ระดับ 7

นโยบายการจ่าย

เงินปันผล

KFGPROP-A และ KFGPROP-I   

ไม่มนีโยบาย

การจ่ายเงินปันผล

KFGPROP-D

มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินปีละ 12 ครั้ง ใน

อัตราไม่ต ่ากว่า 10% ของก าไรสุทธิ/ก าไรสะสม

ดาวน์โหลด

สรุปสาระส าคัญของ

กองทุน

ดาวน์โหลด

หนังสือชี้ชวน

KFGPROP-A KFGPROP-I KFGPROP-D

ค าเตือน : ผู้ลงทุนควรท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน 

ทั้งนี้ ผลการด าเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการด าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุน

ควรขอค าแนะน าเพิ่มเติมก่อนการลงทุน ๏ กองทุนรวมนี้อาจมีการลงทุนในตราสารหนี้ที่มีอันดับความ

น่าเชื่อถือต ่ากว่าอันดับที่สามารถลงทุนได้ หรือไม่ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้ลงทุนอาจมีความเสี่ยง

สูงขึ้นจากการไม่ได้รับช าระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย ๏ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในหมวด

อุตสาหกรรม จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการกระจายการ

ลงทุนในหลายอุตสาหกรรม ๏ เอกสารฉบับนี้เป็นการแปลเป็นภาษาไทยโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 

กรุงศรี จ ากัด (บริษัท) ซึ่งเป็นการแปลจากต้นฉบับของ Janus Henderson ณ พ.ย. 68 ในเนื ้อหาเพียง

บางส่วนเท่านั้น ทั้งนี้ กองทุนหลักและบริษัทฯ มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ และความสมบูรณ์

ของข้อมูลทั้งหมด โดยบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์เปล่ียนแปลงข้อมูลทั้งหมดโดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 

๏ กองทุนป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน จึงมีความเสี่ยงจาก

อัตราแลกเปล่ียน  ซึ่งอาจท าให้ผู้ลงทุนขาดทุนหรือได้รับก าไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับเงินคืนต ่ากว่า

เงินลงทุนเริ่มแรกได้

สอบถามข้อมลูเพิ่มเติมหรอืขอรบัหนงัสือชีช้วนได้ท่ี  บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงศรี จ ากัด
โทร 0 2657 5757 ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน) /ผู้สนับสนุนการขายและรบัซือ้คืนหน่วยลงทุน
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